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Allméanna forutsdttningar

Bostadsrattsforeningen Norra Parken 2 i Nasby Slottspark, org.nr 769636-2636, som
registrerats hos Bolagsverket den 25 april 2018 har till Andamal att fraimja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata hostader at medlemmarna till
nytfande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsratishavare.

Byggnaderna ligger i sadant samband alt en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
ssrhallanden som ar kanda vid tidpunkten fér planens upprattande. Anskaffningskostnaden &r
beraknad men garanterad och den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en

exftra féreningsstamma.

Bostadsratisféreningens styrelse har upprattat foljande ekonomiska plan fér att kunna teckna
upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Frisen 1 samt Gesimsen 1
Kommun: Téby
Adress: Kadettens Gata 4 — 18, 11 — 17, 183 72 Taby

Upplatelseform, fastighet: ~ Aganderatt
Bostadsrattsform: Beraknad som akta Bostadsrattsférening

Markareal: Totalt 7 817 kvm, varav 6 574 kvm avser Frisen 1 samt 1043
kvm avser Gesimsen 1

Detaljplan: Nasby Slott, akt 0160-D327
Bygglov: Bygglov har beviljats.

Gemensamhetsanldggning: Saknas

Servitut: Avseende 3 st parkeringsplatser pa fastigheten Pilastern 1
(forman). Servitut avseende kompostbehallare planeras.
Behallare kommer att delas med grannféreningen Brf Norra

Parken 1.
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1.2 Byggnadens typ, anvéndningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivining

Antal lagenheter: 52 hostadslagenheter, varav 4 i parhusform

Byggnad: 10 byggnader varav 8 flerbostadshus och 2
parhusbyggnader

Byggnadsar: 2021 - 2022

Gemensamma anordningar

Vatten och aviopp: Kommunalt VA-nét

El Separata elmatare for varje lagenhet. El-central med
automatséakringar och jordfelsbrytare.

Tvattstuga: Varje iagenhet har egen tvattmaskin och torkturnlare
alternativt kembimaskin

Parkering: 52 st bilplatser (markparkering) varav 3 st pa annan fastighet
och 1 st vid respektive parhus. 20 av platsermna har
laddstolpe.

Forrad: Ett forrad per lagenhet, belagna pa entréplan. Forrad till

parhusldgenheterna &r belégna i separat forradsbyggnad.

Barnvagnsrum: Pa entréplan i respektive hus.

Cykelforrad: | tva separata byggnader

Tv, dator, telefon: Fiber. Multimediaskap.

Brevlador: Postfack i resp. port samt framfor resp. parhus.
Sopkarl, utomhus: Sopkasuner i ndrheten av byggnaderna.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av lagenheterna i flerfamilishusen

Grund: Palad fribarande platta pa mark alternativ platta pa mark

Stomme: Betong

Antal vaningar: Tre vaningsplan

Yitervagg: Betongvéaggar med putsfasad, trafasad vid entrépartier och
plan 0.

Bjalkiag: Betongbjalklag

Yitertak: Plattak
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1.3

Fonstertyp:
Balkong/terrass:
Uteplats:
Uppvarmning:

Ventilation:

Tra/aluminium

Betonggolv med pinnracke i smide
Betongplattor

Lokal narvédrme.

FTX-ventilation

Kortfattad byggnadsbeskrivning av_parhusen

Grund:
Stomme:

Antal vaningar:
Yttervaga:
Bjalklag:
Yitertak:
Fonstertyp:

Uteplats markplan:

Terrass:
Uppvarmning:

Ventilation:

Palad fribarande platta pa mark aiternativ platta pa mark

Betong

Tva vaningsplan
Betongvaggar med putsfasad.
Betonghjalklag

Lertegel

Tra/aluminium

Natursten vid entré. Betongplattor pa uteplatsen pa
baksidan. Stenmjdl pa infarten och framsidan utanfér koket.

Betong
Lokal narvarme

Varmevaxlare. FTX-aggregat i vatutrymme pa entréplan.

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

52 stycken bostadslédgenheter med kok och vatrum (se avsnitt 8).

Bostadsarea 4 068 m?

Flerfamilijshus — l&genheter

Allmant:

Hall:

Badrum/tvattstuga:

Malade vaggar och tak. Ekparkett pa golv.

Klinkers pa golv, hatthylla. Flera lagenheter har stadskap
och garderob i hallen. Vissa ldgenheter saknar garderob i

hallen och har stéddskap pa annan plats

Klinkers pa golv, kakel pa vaggar, vissa partier malade.

Handfat med kommod, nedsénkt tvattstall. Vagghangd

spegel med hyllplan. Duschvégg av glas, svangbar. WC,
4
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handdukstork. Arbetsbank ovan torktumlareftvattmaskin.
Takbelysning ~ inféllda spotlights.

WC: Storre lagenheter har separat WC med handfat.

Kok: Induktionshall, ugn, mikro, flakt, kyl, frys samt diskmaskin.
Over- och underskap samt hégskap. Bénkskiva med diskha.

Koksd med lucka och lador i vissa lagenheter.

Sovrum: Antal sovrum ar beroende pa lagenhetsstorlek. Garderober.

Kladkammare: Vissa lagenheter har kladkammare.

Vardagsrum:

Parhusbyggnader

Till varje parhusldgenhet kommer omkringliggande tomt att disponeras av respektive
bostadsrattshavare enligt bilaga tili upplatelseavtalet.

Allmant: Malade vaggar och tak. Ekparkett pa golv.

Nedre plan

Entréutrymme/hall: Klinkers pa golv, garderob

WC/Tvattstuga: Handfat med blandare, vagghangd spegel med hyliplan,

handdukstork. Duschvégg av glas, svangbar. Vagghangd
we-stol, Arbetsbénk i anslutning till tvattmaskin och
torkiumlare. Golvkiinkers, kaklade vaggar, vissa partier
malade. Infalida spotlights i tak.

Kok Induktionshall, ugn, mikro, flakt, kyl, frys samt diskmaskin.
Over- och underskap samt hogskap. Bankskiva med diskho.
Stadskap.

Vardagsrum: Braskamin

Ovre plan

Sovrum, 3 st Garderober samt kladkammare i det storre sovrummet.

Klinkers pa golv, kakel pa vaggar, vissa partier malade.
Kommod med handfat, handfatsblandare, vagghéngd spegel
med hyllplan. Badkar, duschvégg av glas, svangbar.
Vagghéngd we-stol, handdukstork. Takbelyshing —

infallda spotlights

Badrum:
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1.4 Gemensamma anordningar mm

Féreningen har tecknat ett sk gruppavtal med Com Hem som innefattar digitalt startutbud
inkl en digitalbox (IPTV)/hushall. Anslutning till gruppavtalet ar obligatoriskt for samtliga
lagenheter och kostnaden for startutbudet uppgér till 185 kr/imanad (2 220 kr/ar). Arlig

prisjustering sker genom indexupprakning.
1.5 Underhallshehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna ar helt nya och nagot underhallsbehov bor darfor inte foreligga inom
overskadiig framtid. For framtida behov gérs arligen en avsattning tiil reparationsfonden,

se avsniit 7.1 nedan.

1.6 Forsdkring

Fastigheterna kommer att vara fullvardesférsakrad. Styrelseforsakring kommer att
tecknas.

1.7 Taxeringsvérde

Genom berakning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets model] for fastighetstaxeringen
ar 2019 — 2021 vad galler flerfamiljshusen samt fastighetstaxeringen 2021-2023 vad géller
parhusen har taxeringsvardet uppskattats till 114 910 000 kronor varav byggnad

79 564 000 kronor och mark 35 346 000 kronor. Vid bergkningen av taxeringsvérdet har
fastigheterna taxerats som hyreshus samt smahus (kedjehus/parhus mfl) med vardear
2020/2021. Eftersom husen ar nyproducerade, kommer fastigheterna enligt gallande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

Statlig fastighetsskatt erlaggs for byggnaden fram till den tidpunkt da fastigheterna
omtaxeras till bostadsfastighet. Omtaxering sker vanligtvis vid det arsskifte som foljer efter

det att fastigheterna slutbesiktats.

2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning beraknas ske under perioden februari — maj 2022. Bostéderna beréknas att
upplatas med bostadsratt under perioden oktober 2021 — januari 2022 (fyra manader

innan inflytining).

Tidpunkt fér upplatelse och inflyttning ar beroende av vilken byggnad [8genheten ar
belagen i.
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3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fastighetsforvarven har skett genom att féreningen, av Niam VI Nasbypark Norra Parken
2 Holding AB, férvarvat aktierna i det bolag som &gde fastigheten Taby Frisen 1 samt
Taby Gesimsen 1. Bostadsréattsforeningen har sedan forvarvat fastigheterna genom en
interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt och
fastigheterna utnyttjas som sékerhet for féreningens lan. Bolaget kommer dérefter atf
likvideras. Farsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening {"Bolags-
ombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Om bostadsrattsforeningen i
framtiden avyttrar fastigheterna kommer det overtagna skattemdssiga vardet att ligga til!
grund for berdkning av skattepliktig vinst. Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att

faststéllas pa en extra foreningsstamma.

Képeskilling mark och aktier* 102.846.890 kr

Entreprenadkostnad, inkl
byggherrekostnader ™*
Lagfarts- och pantbrevskostnad

240.000.000 kr
1.756,110 kr

Summa 344.603.000 kr

Kassa 50.000 kr

Att finansiera 344.653.000 kr

* yvarav det skatteméassiga vérdet &r 57 097 551 kr
** antreprenadform: totalentreprenadavtal tecknat med Serneke Sverige AB. ABT 086 géiler och avtalat pris &r

delvis rarligt med tillagg fér ATA-arbeten.

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 344.653.000 kr, i en
garantiutfastelse fran Niam VI Nasbypark Kommersiell 4 AB (559137-8509). Niam VI
Nasbypark Kommersiell 4 AB garanterar aven forvdrvet av eventuella osalda

bostadsritter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invéndiga underhéllet av ldgenheterna.
Bostadsrattshavarna i parhusen ansvarar éven for skotsel och underhall av den markyta

som framgar av respektive lagenhets upplatelseavtal.

Stérre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras
vilket d& kan medféra en héjning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgérder av betydelse ar inte kanda.
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6. FINANSIERINGSPLAN

Beraknade tan, sakerhet for lanen utgérs av pantbrev 44.748.000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvérv 224.928.750 kr
Upplatelseavgifter 74.976.250 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 344.653.000 kr

6.1 Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Foreningen avser att amortera lanet med 0,72 % per ar de forsta fem aren, vilket
motsvarar 322 186 kr/ar. Darefter kommer amortering ske enligt en 95-arig serieplan, se

prognos bilaga 1.

6.2 Kapitalkostnad — réntebindning

Foreningen avser att mixa rantan sa den genomshittliga rantan inte 6verstiger 2,40 %.
Avsikten ar att fordela rantan pa olika rantebindningstider till exempel 1/3 pa vardera 1 ar,
2-arig samt 5-arig ranta. Med dagens rantor uppgér snittrantan till ca 1,0 % vilket innebar
att rantebeloppet uppgar till 447.480 kr

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen berdknas i redovisningen att gora avskrivningar pa fastigheternas
bokfarda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden fér respektive komponent inte &r kdnd vid planens uppréattande beraknas
avskrivningen i prognosen till 1 % av byggnadens varde. Foreningen avser inte att ta ut
arsavgifter for att tdcka avskrivningar. Den prognostiserade éarliga avskrivningen ar
beraknad till 2.400.000 kr vilket motsvarar 1 % av byggkostnaden.

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader

Rantekostnad 2,40% 1.073.952 kr
Amortering 322,186 kr
Driftkastnader* 1.299.600 kr
Administration 164,000 kr
Fastighetsskitsel 140.000 kr
Lopande underhail 85.000 kr
Stéadning 100.000 kr
Sophamtning 50.000 kr
Forsakring 85.000 kr
Vatten 140.000 kr
El 90.000 kr
Virme 400.000 kr
Ovrigt inkl underhall Laddstalpar 45,600 kr
Kommunal fastighetsavgift™* 0 kr
Avsattning till reparationsfond™** 142.380 kr
2.838.118 kr

Summa kostnader
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* uppskattade driftkostnader och jamforda med likvardiga objekt. Kostnaden fér sophéimtning och
uppvarmning kommer sanneliki att bli hdgre an beraknade pa grund av prisdkningar. Defta kommer inte
paverka arsavgiften da rintekostnaden kommer att vara lagre (se 6.2 ovan).
= hefrialse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk

*+* anligt féreningens stadgar § 47 ska avsétining ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet

7.2 Féreningens intikter; arsavgifter och hyror

Hyror parkering”
Arsavgifter

Summa intikier

2.533.318 kr

304.800 kr

2.838.118 kr

* Avser 52 st parkeringsplatser. Ménadshyran uppgar till 450 kr/plats for plats utan laddstolpe och
550 kr for piats med laddstolpe. De som hyr plats med laddstolpe kommer dven debiteras kostnad

for el

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

[ Arsav-
Ligen- |Area| Andelstal Insats| Upplatelse- Insats + Arsavgift gift
het nr m? % kr avgift kr uppl.avg kr kr| kr/man

| Hus 306 _ _ '

1001 55| 0,01446| 2831250kr| 943 750 kr 3 775 000 kr 36 622 kr| 3 052 kr
1002 27| 000790| 1406250kr| 468 750 kr 1 875 000 kr 20003 kr | 1667 kr|
1003 27| 0,00790| 1417500kr| 472 500kr 1 890 000 kr 20 003 kr | 1667 kr|
1101 84| 002167 4406250kr| 1468 750kr 5 875 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr
1102 84| 0,02167| 4406250 kr| 1468750 kr 5 875 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr
1201 90| 0,02306| 4856250kr| 1618750 kr 6 475 000 kr 58 421 kr| 4 868 kr|
1202 00| 002306| 4856250kr| 1618750 kr 6 475 000 kr 58 421 kr| 4 868 kr
_Hus 307
1001 55| 001446| 2962500kr| 987 500 kr 3 950 000 kr 36 622 kr| 3 052 kr|
1002 27| 000790 1556250kr| 518750 kr 2 075 000 kr 20 003 kr| 1667 kr
| 1003 271 000790 1631250kr| 543 750 kr 2 175 000 kr 20003 kr| 1667 kr
1101 84| 002167| 4481250kr| 1493 750 kr 5975 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr
1102 841 002167 4481250kr| 1493750kr 5 975 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr
1201 90| 0,02306| 4 942 500 kr| 1647 500 kr 6 590 000 kr 58 421 kr| 4 868 kr
1202 90| 0,02306| 4942500 kr| 1647 500 kr 6 590 000 kr 58 421 kr| 4 868 kr |
Hus 308 .
1001 55| 0,01446| 2962500kr| 987 500 kr 3 950 000 kr 36 622 kr| 3 052 kr
1002 27| 000790| 1556250kr} 518750 kr 2 075 000 kr 20 003 kr| 1667 kr
1003 27| 000790 1631250kr| 543750 kr 2175 000 kr 20 003 kr| 1667 kr
1101 84| 002167| 4481250kr| 1493750 kr 5 975 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr
| 1102 84| 002167| 4481250kr| 1493 750 kr 5 975 000 kr 54 903 krt 4 575 kr
1201 90| 0.02306| 4 942500 kr| 1647 500 kr 6 590 000 kr 58 421 kr| 4 868 kr
1202 00| 0,02306| 4942500 kr| 1647 500 kr 6 590 000 kr 58 421 kr | 4 868 kr |
9
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[ Arsav-
Liagen- | Area| Andelstal insats | Upplatelse- Insats + Arsavgift gift
het nr m? %a fer avgift kr uppl.avg kr kr| kr/man

Hus 309 )
1001 55| 0,01446 2 962 500 kr| 987 500 kr 3 950 000 kr 36 622 kr| 3 052 kr

1002 27| 0,00790 15656250 kr| 518 750 kr 2 075 000 kr 20 003 kr| 1 667 kr

1003 27| 000790] 1631250kr| 543750 kr 2 175 000 kr 20 003 kr| 1667 kr
1101 84| 002167| 4481250 kr| 1493750kr| 5975000 kr 54903 kr| 4575 kr
1102 84| 002167| 4481 250 kr| 1493750 kr 5 675 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr

1201 90| 0,02306| 4942500kr| 1647 500 kr 6 590 000 kr 58 421 kr| 4 868 kr

1202 90| 0,02306| 4942500 kr| 1647 500 kr 6 590 000 kr 58421 kr | 4 868 kr|
Hus 310 -
1001 55| 001446] 2906250 kr| 968 750 kr 3 875 000 kr 36622 kr| 3 052 kr
1002 55| 0,01446 2981250 kr| 993 750 kr 3 975 000 kr 36 622 kr| 3052 kr
1101 84| 0,02167| 4481250kr| 1493 750kr 5 975 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr
1102 84| 0,02167 4 481 250 kr| 1 493 750 kr 5 975 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr
1201 147! 0,03304| 9637500kr| 3212500kr| 128560 000 kr 83 713 kr| 6 976 kr|
Hus 311 * ) '

1001 55| 0,01446 2 906 250 kr| 968 750 kr 3875 000 kr 36 622 kr| 3 052 kr
1002 55|  0,01446 2681250 kr| 993 750 kr 3 975 000 kr 36 622 kr{ 3 052 kr
1101 84| 002167| 4481250kr| 1493 750kr 5 975 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr|
1102 84| 002167| 4481250kr| 1493 750kr 5 975 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr |

1201 147 | 0,03304 9637 500 kr| 3212500kr] 12 850 000 kr 83 713 kr| 6 976 kr

Hus 312 ' '
1001 551 0,01446 2006 250 kr| 968 750 kr 3 875 000 kr 36 622 kr| 3 052 kr|

1002 55| 0,01446 7 081 250kr| 993 750 kr 3 975 000 kr 36 622 kr| 3 052 kr
1101 84| 0,02167 4481250 Kkr] 1493 750kr| 5975000 kr 54 903 kr| 4 575 kr
1102 g8a| 002167| 4481250kr| 1493750 kr 5 975 000 kr 54 903 kr | 4 575 kr
1201 147 0,08304 8137 500 kr| 2712 500kr| 10 850 000 kr 83 713 kr| 6 976 kr|

Hus 313 | ]
1001 55| 0,01446 2006 250 kr| 968 750 kr 3 875 000 kr 36 622 kr| 3 052 kr
1002 55| 0,01446 2081250 kri 993 750 kr 3 975 000 kr 36 622 kr| 3 052 kr
1101 84| 0,02167 4 387 500 kr| 1 462 500 kr 5 850 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr|
1102 84! 0,02167 4 406 250 kr| 1 468 750 kr 5 875 000 kr 54 903 kr| 4 575 kr
1201 1471 0.03304| 9637500kr| 3212500kr| 12850000 kr 83 713 kr| 6 976 kr

Parhus N
401 135| 0,02498 7 387 500 kr| 2 462 500 kr 9 850 000 kr 63292 kr| 5274 kr
402 135| 0,02498| 7312500kr| 2437500 kr 9 750 000 kr 63292 kr| 5274 kr
403 135| 0,02498 7 312 500 kr| 2 437 500 kr 9 750 000 kr 63 292 kr | 5274 kr|
404 135| 0,02498 7 462 500 kr| 2 487 500 kr 9 950 000 kr 63292 kr| 5274 kr

4068 100,00 224 928 750| 74 976 250 299 905 000 2533 318| 211 110

Arsavgift kr/man &r avrundad till narmaste heltal. Darfér kan det vara viss differens melian
arsavgift per ar och arsavgift per manad.

Kostnaden for lagenhetens hushallsel, tele/kabel-TV/bredband och hemforsakring ingar €]
i arsavgifter ovan. Varje enskild bostadsréttshavare ansvarar for egen hemforsakring med

bostadsrattstillagg. Se nedan.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccepnt.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF NORRA PARKEN 21 NASBY SLOTTSPARK

| parhusens arsavgift ingar inte heller kostnad for uppvarmning, vatten samt elférbrukning
i och stadning av trapphus. Parhusen debiteras kostnaden for uppvarmning och
vaitenforbrukning separat. Se nedan.

Féreningen har tecknat ett sk gruppavtal med Com Hem som innefattar digitalt startutbud
inkl en digitalbox ({PTV)/hushall. Anslutning till gruppavtalet dr obligatoriskt for samtliga
lagenheter och kostnaden for startutbudet uppgar till 185 kr/manad (2 220 kr/ar), Arlig
prisjustering sker genom indexupprakning.

Uppskatiade dvriga kostnader per parhusldgenhet utdver vad som ingar i
arsavgiften

[ Varmekostnad VA-kostnad| Hushallsel| Hemforsakring
Area kr/man kr/man kr/man kr/mé;}
135 1 000 395 785 400

Varmekostnaden ar berdknad pa cirka 90-kr/kvm medan VA-kostnaden ar berdknad pa 35 krfkvm.
Kostnaden for hushalisel (forbruknings- och natkostnad) ar beréknad pa en forbrukning om

7 000 kwh.

Hemforsakringen ar uppskattad och bland annat beroende av villkor, eventuella rabatter,
hushallsstorlek samt férsékrat belopp.

Observera att berdknade kostnader &r uppskattade och att verklig kostnad &r beroende
av bl a leverantor, abonnemangsform, férbrukning och antal personer i hushallet.

Uppskattade dvriga kostnader per ligenhet i flerfamiljshus utover vad som
ingar i arsavgiften

Area Hushallsel kr/man Hemfdrsakring kr/méan
27 250 200
55 375 250

84-90 565 300
147 785 400

| beraknad kostnad for hushallsel ar forbrukningskostnad samt natkostnad medraknad.
Vi har raknat med en forbrukning om 2 000 kwh fér 27 kvm, 3 000 kwh for 55 kvm,

5 000 kwh for 84 - 90 kwh och 7 000 kwh fér 147 kvm. Hemforsakringen ar uppskattad
och bland annat beroende av villkor, eventuella rabatter, hushallsstorlek samt férsékrat

belopp.

Observera att beraknade kostnader &r uppskattade och att verklig kostnad &r beroende
av bl a leverantér, abonnemangsform, forbrukning och antal personer i hushallet.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF NORRA PARKEN 21 NASBY SLOTTSPARK

8.1 Nyckelal

Anskaffningskostnad, per m? 84 711 kr
Insats och upplatelseavgift, per m? 73723 kr
Féreningslan, per m? 11 000 kr
Driftkostnad, per m* 319 kr
Arsavgift, per m?2 623 kr
Avskrivning, per m? 590 kr
Amortering, per m? 79 kr
Avsattning underhallsfond, per m? 35 kr

35 kr

Kassafléde, per m?
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EKONOMISK PLAN FOR BRF NORRA PARKEN 2 | NASBY SLOTTSPARK

C.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats och upplatelseavgift. Fér bostadsratt i
foreningens fastigheter betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av
styrelsen faststalid &rsavgift. Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande till l3genhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa ldgenheten av féreningens kostnader

och avséttning till fonder.

Lagenheternas area &r uppmatta pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2009,
varfér vissa mindre férandringar av idgenheternas area kan férekomma. Med mindre
férandringar avses hégst 2 % och fér mindre avvikelser én 2 %, sker ingen justering av

andelstal, arsavgifter och insatser.

| Svrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad som galler vid
féreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheternas utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten for planens
upprattande kénda kostnader.

Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdmma i
enlighet med bostadsréttslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsréattshavarna ska utan séarskild ersattning halla bostéaderna tiligéngliga under
ordinarie arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon
ratt for bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedséttning av arsavgiften pa
grund av ol&genheter av pdgaende arbeten pa eller omkring féreningens fastigheter

foreligger inte.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Nasby Park oktober 2021

Bostadsrattsforeningen Norra Parken 2 i Nasby Slottspark

Hans Lindstrom

Eva Bondelid Ager

Catharina Nordenberg
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Enligt Bostadsréattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som [0r dndamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Norra Parken 2 i Nisby Slottspark med
organisationsnummer 769636-2636. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsféreningen omfattar 52 bostdder. Bostdderna dr placerade sé att dndamélsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsréittslagen ér
ddrmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for bedémningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehéllet
i de handlingar som &r tillgingliga och i vrigt med forhallanden som var kiinda {or oss vid
granskningen. De berdkningar som dr gjorda i planen ér palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar, Vir beddmning avser beriknad/preliminér anskaffningskostnad. Det dr vir bedémning att
bostadsritterna kan upplétas med bostadsritt med hiinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbestk
har inte gjorts 1 samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att &rsavgifterna ska tdcka lopande kostnader,
réntor, amorteringar och avsittning for framtida underhdll. Skulle de l5pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringara fordndras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasd fordndras
féreningens kostnader om man skulle hija avséttningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut tdcker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. DA foreningen gér avsittningar for framtida underhall
och de boende angvarar for det inre underhéllet, bedémer vi planen som hillbar.

Efter den genomforda granskningen dr virt generella omdome att planen enligt vér uppfattning &r
tillfsrlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Norra Parken 2 i Nasby Slottspark, daterad 2021-10-12.

- Stadgar for Brf Norra Parken 2 i Nasby Slottspark, registrerade hos Bolagsverket 2019-03-01,
- Registreringsbevis for Brf Norra Parken 2 i Nésby Slottspark, daterat 2020-04-14,

- FDS-utdrag for Téby Gesimsen | och Frisen 1, daterat 2021-10-06.

- Bygglov, daterat 2019-05-20 och 2019-07-18.

- Startbesked, daterat 2019-05-28 och 2021-05-10.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2018-12-06.

- Fastighetstverlatelseavtal, daterat 2018-12-06.

- Totalentreprenadavtal, daterat 2021-05-17.

- Offert finansiering, daterad 2021-08-20.

- Tillstdnd att ta emot forskott, daterat 2021-01-18.

- Garanti gillande anskaffningskostnad och osilda bostadsritter, daterad 2021-10-06.

- Situationsplan och ritningar, odaterade.

- Berdkning av taxeringsvirden, odaterad.

- Overenskommelse om bildande av servitut, daterat 2020-10-20,

- Méklarstatistik for Tdbys kommun, daterad 2021-10-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behdriga att i hela Sverige utfarda intyg anglende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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