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Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten
Styrelsen fér Brf Vandkretsen i Danderyd, 716400-1203, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs &dkta
bostadsrattsférening. Marken innehas med &ganderétt. Féreningens &ndamal &r att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foéreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 april 2019.

Foreningens fastighet
Féreningen innehar fastigheten Kraftan 1 m. fl. i Danderyds kommun.

Foreningens fastighet bestar av 17 flerbostadshus i 3-9 vaningar med totalt 415 bostadsratter samt 12
lokaler. Féreningen disponerar 208 parkeringsplatser och 62 garage. Den totala boytan &r 27 064 kvm
och lokalytan 984 kvm och garageytan 950 kvm.

Kategori Antal Objekt Totalyta (kvm)
Bostader 415 27 064
Lokaler _ 12 984
Garage 62 950
P-Platser 208 -
Totalt 697 28 998

Lagenhetsférdelning:
1 rum och kék - 76 st
2 rum och kok - 85 st
3 rum och kék - 195 st
4 rum och koék - 35 st
5 rum och koék - 21 st
6 rum och kék - 3 st

Fastighetsadresser

Kevingeringen 1 -27
Kevingeringen 10 - 26
Kevingeringen 29 - 83

‘Fastighetsférsékring
Fastigheten &r fullvardeférséakrad hos IF.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen erlagger full fastighetsavgift som 2023 uppgick till 1 589 kr per l&dgenhet. Beloppet
indexeras arligen. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvéardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet ar 643 634 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 312 800 000 kr och markvérde
330 834 000 kr. Vardear ar 1958.

Ekonomisk férvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning handhas av Renew Service AB sedan den 1 januari 2022.

Teknisk forvaltning
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Teknisk forvaltning och fastighetsférvaltning handhas av Cemi AB sedan den 1 januari 2022.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerats av Lansstyrelsen i
Stockholms 14n den 17 april manad 1961. Den 16 september 1993 &r den 6verlést till Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Féreningen har under aret inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att tacka féreningens [6pande utgifter fér drift och
underhall av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel fér framtida underhall. Arsavgiften uppgar till i genomsnitt 613 kr/kvm boyta
per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsattning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar goras enligt framtagen underhallsplan.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgér av not.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

For- och efternamn Funktion Mandattid

Olle Reichenberg Ordférande Arsstamma 2024
Thomas Bjérn Ledamot Arsstamma 2024
Christer Hultblad Ledamot Arsstamma 2025
Inger Lindbéack Ledamot Arsstamma 2024
Jonathan Myhr Ledamot Arsstdmma 2025
Anders Rosenberg Ledamot Arsstamma 2025
Lars Stockhaus Ledamot Arsstamma 2024
Fredrik Holmér Suppleant

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 578 st medlemmar.

Revisorer

"Av stdmman vald internrevisor Maud Randel med erséttare Gun Kellam.

Av stdmman vald revisor WeAudit Sweden AB, Henrik Ahnkron som huvudansvarig. Henrik Ahnkron
har under 2023 ersatts som huvudansvarig revisor av Erik Hallander.

Valberedning

Valberedning utgérs av Anton Estam, Gun Kellam och Anders Svensson med Anton Estam som
sammankallande.

Aceanthr 2drA70A{RhrAQRTAARART 42 88hrh3aRA74233658NRNAN7AAtA3eshNA24facdah9e?220914h03059dd7931fdd9 14beBBOSf 121822598 724{dB7e6d07fae978d2
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Handelser under aret

Ekonomi

Bokslutet visar ett positivt resultat som &r béattre &n budgeterat. Overskottet beror framfér allt pa lagre
energikostnader, samt hogre intdkter genom det elstéd som betalats ut fran staten och fakturering av
extra llog-nycklar mm som boende képt i samband med Gvergangen till nytt lassystem.

Under aret har extra amorteringar gjorts pa féreningens lan om totalt 5,5 mnkr, vilket innebéar att
fastighetslanen nu uppgar till mindre an 5 mnkr.

Fastighetsunderhall
Foreningen har en uppréttad underhallsplan som revideras arligen. Som fastighetségare har styrelsen
ett ansvar for att féreningens fastigheter férvaltas pa eft sa bra satt som majligt saval ekonomiskt som

fastighetstekniskt.

Bygg
Renovering av de atta skyddsrum som finns i féreningens fastigheter pabérjades i slutet av aret. Syftet

ar att anpassa standard och funktion till nutidens lagkrav och rekommendationer. Exempelvis kommer
skyddsrumsutrustningen framéver att férvaras i anslutning till respektive skyddsrum och inte, som
tidigare, pa ett enda stélle.

Status géllande den undermaligt utférda renoveringen av garagegolven i féreningen ar féljande:
Slutbesiktning genomférdes den 10 december 2020 och gav ett godkant resultat. Styrelsen delade
dock inte den bedémningen och har dérfér innehallit en betydande del av det av entreprenéren
fakturerade beloppet. En sk sérskild besiktning, som genomférdes under 2021, visade att det
foreligger brister i renoveringen av i stort sett samtliga garagegolv. Under sommaren 2021 forsattes
entreprendrens bolag i konkurs. Konkursférvaltarens arbete &r &nnu inte avslutat. Styrelsens installning
ar att felen ska avhjélpas, och styrelsen har som stéd anlitat en jurist med entreprenadjuridik som
specialitet.

Installationsunderhall
En ny hiss har installerats i KR 25. Den gamla hissen, som i stort sett var lika gammal som fastigheten,

drabbades under hésten 2022 av aterkommande driftstérningar.

VVC-systemet har genomgatt underhallsatgéarder under aret. Detta beroende pa att det i en del
lagenheter tar onormalt l1ang tid att fa varmvatten (VVC = varmvattencirkulation).

Miljo

Enligt statistik fran Danderyds kommun har insamlingen av matavfall fran féreningen 6kat fran 2 043
kg ar 2021 till 14 802 kg ar 2022 - en 6kning med 724 procent. Det insamlade matavfallet anvands for
framstélining av biogas for bussar och bilar samt biogédsel. Kommunen debiterar féreningen per kilo
for hamtning av hushallssopor, medan hdmtning av matavfall &r kostnadsfritt. Darfor ar det saval en
miljéméssig som ekonomisk vinst att sortera ut matavfall.

Styrelsen vill &n en gang uppmana alla boende att se till att Atervinningsrummet vid KR 41 hails
snyggt, genom att lagga ratt avfall i ratt karl och vika ihop och platta till kartonger.

_ Trivsel
Foéreningen har under aret haft grupper for féljande aktiviteter:
Gym
Snickeriverkstad
Trivselgruppen
Vavstuga

Information

Aktuellt i Vandkretsen (AiV), som &r féreningens medlemstidning, har under aret utkommit med fem
nummer. For att fa ut information snabbt har anslag i portar satts upp vid behov. Féreningens hemsida
har uppdaterats kontinuerligt.

Assently: 2dc97e4{6bcd98fb668874a55bcb3abd74233e58080c07fd9f43eeb0a24fadab9e2209f4b03059dd7931fdd914be8805f1a1822598e7241d8{7e6d071ac9784d2
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Ovrigt

Foreningens expedition flyttades efter sommaren fran KR 41 till KR 65 (fd entreprendrsrummet), i syfte
att kunna hyra ut KR 41 till extern hyresgast for att 6ka féreningens intdkter. Ett nytt entreprendrsrum
har fardigstallts i KR 51.

Anticimex har genomfért en okuldr besiktning av vatutrymmen och kdk i samtliga I&genheter, lokaler
och fastigheter med syfte att identifiera eventuella skador eller risker kopplade till fukt. Besiktningen
ingar som en del i det sk trygghetspaket som féreningen tecknat med Anticimex.

Overlatelser
Av féreningens 415 bostadslagenheter har 34 st 6verlatits under aret. 14 st andrahandsuthyrningar har

beviljats.

Avgifter och hyror
Avgifterna héjdes med 10% 2023-01-01.

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Uthyrning av KR 41

Den fd foreningsexpeditionen i KR 41 har hyrts ut till extern hyresgast.
Extra amortering a 500 000 kr gjordes i januari 2024

Assently: 2dc97e4f6bcd98{b663874a55bcb3a6d74233258080c07fd9f43eebla24fadab8e2209f4b03059dd793fdd914beBB05f1a1822598e7241d8{7e6d07fae978d2
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Ekonomi Belopp i Tkr
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 19002 17457 17085 17085 16892
Arets resultat 618 2 265 363 2650 806
Fond for yttre underhall 20613 20453 20261 17750 16944
Fastighetslan kr/kvm 187 356 372 389 416
Fastighetslan kr/lkvm upplaten med bostadsratt 201 424 443 463 484
Amortering kr/kvm 223 - 20 20 20 20
Réantekanslighet % 0,3 0,7 0,7 0,7 0,8
Soliditet % 81 74 74 70 67
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 613 556 556 555 549
Arsavgift procentuell andel av intakter 86 86 88 88 88
Sparande kr/kvm 101 173 103 161 131
Energikostnad kr/kvm 207 204 199 173 185

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Totalyta)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta.

Fastighetslan upplaten med bostadsritt (Bostadsyta)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Réntekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar pa hur manga procent avgifterna bor justeras med (pa sikt) om laneréntorna stiger med 1%.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna visar hur stor del av féreningens

totala intakter som bestar av arsavgifter.

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver fér kommande framtida underhall under

verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Foérdandring eget kapital

Insbetalda insatser Upplatelseavgift Yttre underhéllsfond Balanserat resultat

6(17)

Arets resultat

Vid arets bérjan 12 266 260 10 080 198 20 453 281 4 184 065 2 265 492
Vinstdisposition 159 739 2105753 -2 265 492
enligt stdmmobeslut
Arets resultat = 617 865
12 266 260 10 080 198 20 613 020 6 289 818 617 865
Férslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 6 289 818
Arets resultat 617 864
6 907 682
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 6 907 683
lansprakstagande av underhallsfonden 253 750
Reservering till underhallsfonden -400 000
Balanserat resultat efter disposition 6 761 433
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 20 613 020
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition 146 249
20 759 269

Fond for yttre underhall efter forslag for stammobeslut

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar med noter.

Assently: 2dc97e4(6bcd981b668874a55bcb3abd7 423325808007 1d9f43eebla24fadabge2209{4b03059dd793fdd9 14beBBOS5f1a1822598e724{d8f726d07(ae978d2
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelsens intdkter

Nettoomséttning 2 19002 473 17 457 489

Ovriga rérelseintakter 3 403 987 944 991
19 406 460 18 402 480

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -13 481 346 -10 331 558

Ovriga externa kostnader 5 -1414 500 -1 735111

Planerat Underhall 6 -253 750 -740 261

Fastighetskatt -755 775 -698 385

Personalkostnader -468 747 -473 126

Avskrivningar och utrangeringar 7 -2 065 793 -2 004 088

966 549 2419 952

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 72 926 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -421 610 -154 460

617 865 2 265 492
Arets resultat 617 865 2 265 492

A4 AL ~AAAAC 1 A10AARNAATAATARITaRANT7{20Q784D
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 12730 795 12 946 154

Fastighetsférbattringar 10 39 285 097 39 592 925

Inventarier, verktyg och installationer 11 - -

Pagaende nyanlaggningar 12 2511 234 2 991 541
54 527 126 55 530 620

Summa anlaggningstillgangar 54 527 126 55 530 620

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 663- 8 323

Aktuell skattefordran 17 669 -

Ovriga fordringar 13 106 137 188 806

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 391 130 516 698

559 599 713 827

Kassa och bank 15 6 830 068 10 053 982

Summa omsittningstillgangar 7 389 667 10 767 809

SUMMA TILLGANGAR 61916 793 66 298 429

I LA AAAAIILANAFALITAAIAINY Al AAANT 4~ 40ANENA AT KA
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 266 260 12 266 260

Upplatelseavgifter 10 080 198 10 080 198

Fond for yttre underhall 20613 020 20 453 281
42 959 478 42 799 739

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 289 818 4 184 065

Arets resuiltat 617 865 2 265 492

6 907 683 6 449 557

Summa eget kapital 49 867 161 49 249 296

Langfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 - ~

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5435 400 11 479 500

Leverantorsskulder 2753177 1522 047

Skatteskulder - 15373

Ovriga kortfristiga skulder 17 1223 414 1333 252

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 2 637 641 2698 961
12 049 632 17 049 133

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61916 793 66 298 429

Assently: 2dc97e4f6bcd98ib668874a55pch3abd74233e58080c071d9f43eeb0a24fadab9e2209f4603059dd793ffdd914beB805f1a1822598e724fd8{7e6d07iae978d2
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Kassafl6desanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 617 865 2 265 492
Avskrivningar aterféres 2065793 2004 088
Foérandring skatteskuld/fordran -33 564 -14 605
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 2 650 094 4 254 975
férdndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Féréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar 36 340 22700
Foérandring av kortfristiga fordringar -208 237 -298 469
Foéréndring av leverantorsskulder 1233130 325 876
Féréndring av kortfristiga skulder 171 158 712 769
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3882 485 5017 851
Investeringsverksamheten .
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -1 062 299 -864 757
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 062 299 -864 757
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -544 000 -544 400
Extra amortering -5 500 100 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 044 100 -544 400
Arets kassafléde -3 223914 3608 694
Likvida medel vid arets borjan 10 053 982 6 445 288
Likvida medel vid arets slut 6 830 068 10 053 982

* Likvida medel har minskat p.g.a. amortering av féreningens lan.

Assently: 2dc97e416bcd98b668874a55bcb3abd74233e58080c07{d943eebla4fadab9e2209f4b03059dd793ffdd914be8B8051a1822598e7241d8f7e6d07ae378d2
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vidrderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 100 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutséattningar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2038-2118
Tvattstuga Linjar Slutavskrivet
Fastighetsférbattringar Linjar 2036-2071

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tiligangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férléngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till fsreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr.

. Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 589 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvérdet pa lokaler.

A Am afAL MARf AmAAT el LA AT AAAA S AAAACATINALAA A ALAAA AfAAdAhAANNANFARAAIAENAATNAHAAGT ARARANEI1 2 129980RaTIARIToRANTI2aQ7RAD
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

Styrelsearvode

Métesarvode

Ovriga arvoden och erséattningar
Arbetsgivaravgifter

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgift, Bostad

Hyresintakt, Lokal

Hyresintakt, Garage- och parkeringsplatser
Hyresintakt, Férrad

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Andrahandsupplatelse
Myndighetsbidrag (EL-stéd)
Erséattning rattsskydd

Las och nycklar

Ovrigt

Summa

Not 4 Driftskostnader

Marksskoétsel

Portstéadning

Vinterskétsel

Service- och besiktningsavtal
Ovriga avtal
Fastighetsreparationer
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsférsdkring
*Vattenskador och sjélvrisker
Kabel-TV och bredband
Ovrig Drift

12(17)

2023-12-31 2022-12-31
368 000 361 783

= 3850

1010 1706

99 737 105 787

468 747 473 126
2023-12-31 2022-12-31
16 587 284 15 050 349
688 147 646 746
1645 895 1 686 834
81147 73 560

19 002 473 17 457 489
2023-12-31 2022-12-31
52 823 37 886

103 193 60 600

- 578 587

140 001 -
107 970 267 918
403 987 944 991
2023-12-31 2022-12-31
363 337 635 010
609 577 535948
139 809 83 531
142 911 155 851
35174 21133
3852271 872682
823 570 1128 305

4 336 531 4049720
834 483 735 549
654 380 549 090
564 285 436 535

72 751 34 284
934 220 923 212
118 047 170 708

13 481 346 10 331 558

Aceanthe 2ARQ7aA{RhAHOAFRARART A2 REhARA2AATA222aRRNRNAN7{AQfA300hN224faA2hAa23NAfAhNANRAA7A3 A9 14dheRRNSI12 1RD259RA724fdR7aRdN7fA~97Ad7
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Not 5 Externa kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 38 063 182 721
Férvaltningskostnader 1124 586 962 736
Bankkostnad 12 998 11 229
Juridisk konsultationskostnad 3500 27 500
Datakommunikation/Telefoni 3488 27 267
Medlems- och féreningsavgift 27 998 12 750
Arsstammokostnad 64 747 80 582
Konsultkostnad 106 721 390 518
Ovriga kostnader 32399 39 808
1414 500 1735111
Not 6 Planerat Underhall
- 2023-12-31 2022-12-31
Utfért underhall Huskropp 253750 474 200
Utfért underhall P-Plats/Garage - 103 219
Utfért underhall Gemensamma Utrymmen - 162 842
Summa 253 750 740 261
Not 7 Avskrivningar
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 215 359 215 359
Fastighetsforbattringar - 1850 434 1788729
2 065793 2 004 088
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader for langfristiga skulder 421 496 148 432
Ovriga réntekostnader 114 6 028
Summa 421610 154 460
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Summa bokfért varde byggnader

Taxeringsvarde
Byggnader - bostader
Byggnader - mark

14(17)

2023-12-31 2022-12-31
25 000 000 25000 000
25000 000 25 000 000
-12 053 846 -11 838 487
-215 359 -215 359
-12 269 205 -12 053 846
12 730 795 12 946 154
312 800 000 312 800 000
330 834 000 330 834 000
643 634 000 643 634 000

Taxeringsvérdet fastslas vart tredje ar och ska utgéra 75 procent av fastighetens marknadsvarde.
Marknadsvérdet baseras i sin tur pa de genomsnittliga priserna, under de tva senaste aren, pa liknande fastigheter i omradet.

Redovisade taxeringsvéarden fran 2022 &r férandrade da ny fastighetsdeklaration inlamnats. Saledes sker ndsta forandring ar 2025.

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingaende anskaffningsvarden

- Arets anskaffning Porttelefoni

- Arets anskaffning Hiss

- Omklassificering fran pagaende anlaggning Porttelefoni
- Omklassificering fran pagaende anldggning Hiss

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Bokfort varde Fastighetsforbattringar

2023-12-31 2022-12-31
50 808 278 47 733 468
- 384 450

1062 299 -

- 2 690 360

480 307 -

52 350 884 50 808 278
-11 215 353 -9 426 624
-1 850 434 -1788 729

-13 065 787 -11 215 353
39 285 097 39 592 925

Assently: 2dc97e4(6bcd98fb668874a55bcb3a6d74233e58080c07fd9f43eebOa4fadab9e2209f4b03059dd793Hdd9 14beBBOS1a182259867241d87e6d07faec978d2
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Not 11 Inventarier
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 307 368 307 368
307 368 307 368
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -307 368 -307 368
-307 368 -307 368
Bokfort varde inventarier - -
Not 12 Pagaende nyanlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 2991 541 5201 594
Arets anskaffning, Hiss 1062 299 480 307
Omfért till Fastighetsforbattringar, Hiss -1 542 606 -
Omfért till Fastighetsforbattringar, Porttelefoni - -2 690 360
Bokfort varde Pagaende anldggningar 2511 234 2991 541
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 106 137 103 806
Ovriga kortfristiga fordringar - 85 000
106 137 188 806
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-TV och bredband 77 877 77 877
Fastighetsférsakring 288 081 300 766
Serviceavtal 12 232 39 962
Medlemskap 12 940 12 940
Ovrigt - 85153
391 130 516 698
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2177 2177
Handelsbanken 5143 150 2298 609
Swedbank 1684 741 7 753 196
6 830 068 10 053 982
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta % Konv.datum 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 499180 2,47 Konverterat - 4 673 000
Stadshypotek 449106 2,82 Konverterat - 6 806 500
Stadshypotek 607935 4,74 Rorlig rénta 2949 000 -
Stadshypotek 652630 4,74 Rorlig rénta 2 486 400 -
5435 400 11 479 500
Nésta ars berdaknade amortering -544 000
Extra amortering 2024-01 -500 000
Néasta ars laneomséttning -4 391 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del -
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 2215400
Fastighetsinteckningar
2023-12-31 2022-12-31
Uttaga pantbrev i fastighet 13 633 000 13 633 000
Varav obelanade 5862 000 5 862 000
Stéallda panter for skulder till kreditinstitut 19 495 000 19 495 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Kallskatt - 53 491
Arbetsgivaravgift = 49 079
Depositionsavgifter 23 825 23 825
Ovriga skulder entreprenér 1088 600 1 088 600
Ovriga kortfrisiga skulder 110 989 118 257
1223 414 1333 252
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 1639 247 1706 598
Upplupen rantekostnad 43 503 47 567
Upplupen el 76 449 156 317
Upplupen varme 698 609 624 732
Upplupen renhallning 111 943 98 747
Upplupen revisionsarvode 65 000 65 000
Ovriga upplupna kostnader 2 890 -
2 637 641 2 698 961

Assently: 2dc97e4f6bcd98fb668874a55bchb3a6d74233e58080c07fd9f43eeb0a24fadab9e220914b03059dd793ffdd914beB3051a1822598e72438{7e6d07fae978d2
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Underskrifter

Danderyd 2024-................cccuveue......

Olle Reichenberg Thomas Bjoérn
Styrelseordférande Ledamot

Christer Hultblad Inger Lindback
Ledamot Ledamot
Jonathan Myhr Anders Rosenberg
Ledamot Ledamot

Lars Stockhaus

Ledamot
Var revisionsberttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2024-..........................
Maud Randel - Erik Hallander

Av stdmman vald revisor WeAudit Sweden AB
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Underskrifter
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Olof Alfred Hugo Svante Reichenberg
Underiscknat med e-legitimation (BanklD)
- 2024-04-25 18:40:10 (CET) -
Inger Lindback
Undertecicnat med e-legitimation (BankiD)
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2024-04-25 22:27:57 (CET)
Gunnar Thomas Bjérn
Underiecknat med e-tegilimation {(BankiD)
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~ 2024-04-25 22:37:20 (CET) ~
Anders Rosenberg
Undenecknat med 2-lagitimalion {BankiD)
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— 2024-04-26 07:25:41 (CET) ~
Christer Hultblad
Undartecknat med e-izgitimation (BankID)
K, B
— 2024-04-26 07:29:48 (CET)
Max Jonathan Sophokles Myhr
Undarlacknat mad 2-legitimation (S8anki0)
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Lars Stockhaus
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
J
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Maud Randel
Undertecknat med e-legilimalion {(BankID)
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