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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Odinslund Djursholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2005 och 2030.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-14 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Danderyd.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Magnus Ernestam Ordférande
Birgitta Bostrom Ledamot
Mats Anders Carlstréom Ledamot
Mats Enar Thuresson Ledamot
Britta Wahren Ledamot
Dmitri Plax Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mats Anders Carlstréom, Magnus Ernestam, Dmitri Plax och Britta Wahren.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Michael Christensson Ordinarie Extern Sonora Revision
Johan Engdahl Suppleant Extern Sonora Revision

Valberedning
Kerstin Hagenfeldt
Rolf Nordstrém Sammankallande
Joanna Aberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Odinslund 16 1994 Danderyd

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 och bestar av 7 flerbostadshus.

Vardedret ar 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 150 m2, varav 6 150 m2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 61 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23
14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Tradbeskarning 2022 Genomfort

Ventilationskontroll OVK, rengéring 2022 Genomfort

av kanaler och filterbyte i alla

lagenheter

Fasadtvatt 2022 Genomfort

Radonmadtning och radonsug i tva 2022 Genomfort

hus

Ny varmepump och 2022 Genomfort

expansionsventil

Maskinrengdéring av trapphus 2022 Genomfort

Installation av laddstolpar till elbilar 2021 Genomfort

Tradbeskarning 2021 Genomfort

Ny cirkulationspump for varmvatten 2021 - 2022 Genomfort

Avslut av renoveringen av terrasser 2021 Genomfort

Renovering av kvarvarande terrasser 2020 Genomfort

med plattbeldggning

Renoverat draneringspumpar vid 2020 Genomfort

tvattstugan

Brandskydd i trappuppgdngar och 2019 - 2020 Genomfort

soprum har genomforts

Fonsterisolering 2019 -2020 Genomfort

Renoverat och forbattrat tatskikt 2018 Genomfort

och ytskikt pa samtliga terrasser

med tratrall

Paborjat successiv renovering av 2018 - 2020 Genomfort

radiatorers ventiler och reglering

Bytt ut bergvarmepumparna, 2017 Genomfort

belysning, rensning avloppsstammar

Hissar, ventilation 2015 -2017 Genomfort

Planerat underhall Ar Kommentar

Uppdatering av skyddsrum 2023 Pagar

Awverkning av trad 2023 Pagar

Justering av vdrmepumpar, ventiler 2023 Pagar

och radiatorer

Stamspolning 2023 Genomfort

Nytt staket mot Djursholms Torg 2023 Planerat

Battre sopsortering 2024 Planeras

Nytt system eldebitering parkering 2024 Planeras

Nyckelsystem 2030 Planeras

Ommalning trapphus 2030 Planeras
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning OBF - en del av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning OBF - en del av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Delagott Forvaltning

Underhallsavtal for driften 10 talet leverantorer for olika omraden

Féreningens ekonomi

Arets resultat uppgick till -701 mot budgeterat -352 KSEK. Orsaken till det férsamrade resultatet (-349 KSEK) &r det
kraftigt hojda ranteldaget i kombination med att Féreningens bada lan forféll under det andra halvaret (-269 KSEK).
Vid utgangen av 2021 var var snittranta 0,57 % och hade vid slutet av 2022 6kat till 3,18%. Till detta kommer det
vasentligt hogre elpriset (+50%) vilket ledde till en skillnad mot budget p& -491 KSEK. En marginell 6kning av Ovriga
intakter (+56 KSEK), aterhallsamhet kring Fastighets-, Underhalls- och Reparationskostnader (+359 KSEK) och &vrigt
netto (-4) forklarar differensen pa -349 KSEK mot budget.
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Var energiférbrukning for 2021 uppgick till 440.000 kWh till ett pris pa 2,18 kr/kWh. Under 2022 minskade
forbrukningen till 400.000 kWh men samtidigt 6kade snittpriset till 3,28 kr/kWh. Vi drabbades dessutom av ett storre
haveri pa varmeanlaggningen under december méanad. | kombination med ett for sdsongen ovanligt kallt vader ledde
det till en extraordinart hog elrakning pa 391.000 kr for december. Det av Regeringen utlovade elstodet (berdknat till
212.000 kr) for perioden oktober 2021 till september 2022 har annu inte utbetalats. Frdgan huruvida elstod kommer
att utga for period efter september 2022 &r fortsatt oklart.

Foreningens kassa ar fortsatt god vilket méjliggjorde en amortering pa 1 MSEK pd vart 1dn hos SEB i december 2022.
Den senaste 10-arsperioden har vi i snitt amorterat 900 KSEK per ar sa det ar en nagot hdgre ambition. Vid utgdngen
av aret hade vi en total kassa pa 2.560 KSEK vilket &r hogt i forhallande till det for 2023 uppskattade
likviditetsbehovet (3 manader betalningsberedskap, ca 1.300 KSEK). Hur var 6verlikviditet pa basta vis skall
disponeras behdver analyseras vidare. En hogre likviditet ar tryggt i tider av osdkerhet men kan alternativt anvandas
for ytterligare amortering, investeringar/underhall eller en férsiktig minskning av manadsavgiften nar kostnadslaget
stabiliserats.

Under hosten beslutade styrelsen att férdela Féreningens 1an mellan tva langivare (SEB, SBAB och SHB tillfragade om
ranteoffert och 6vriga villkor). Hos var nya langivare SBAB har vi nu ett 1an pa 23,5 MSEK och det andra lanet pa 23
MSEK ligger fortsatt hos SEB, totalt 46,5 MSEK. Pa grund av det héga rénteldget och en signifikant extra kostnad for
att i dagslaget binda lanen pa langre |6ptider har Styrelsen beslutat att inte binda lanen och vi har nu " 3-
manadersranta” pa bada lanen i vantan pa ett stabilare ranteldge. Styrelsen avser da sprida risken via ett flertal olika
|6ptider.

Efter 6ver 10 &r med stabil/marginellt minskad manadsavgift beslutade Styrelsen om en med 20% hojd manadsavgift
infor 2023. Den framsta orsaken till behovet att hoja ar 10 ars inflation (KPI ca +10%) och det hojda rantelaget i
kombination med den rddande osakerheten kring elprisets utveckling. Budgeten fér 2023 praglas av sparsamhet och
med den planerade avgiftshojningen beraknas vart kassafléde vara i balans inkluderande den sedvanliga
amorteringen pa 1 MSEK.

Fragan hur inflation, rantelage och elpris utvecklas under 2023 &r fortsatt osaker. Styrelsen bevakar |6pande att
manadsavgiften ligger pa ratt niva.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 20 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2792 222 3 158 276

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5176 582 4 975 884
Finansiella intakter 6732 260
Okning av kortfristiga skulder 309 282 0

5492 597 4976 144

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4127 560 3499724
Finansiella kostnader 563 984 297 789
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 540 563
Okning av kortfristiga fordringar 43 625 2 464
Minskning av langfristiga skulder 1000 000 1000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 1658

5735 169 5342 198
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 549 650 2792 222
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -242 572 -366 054

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter 7% kostnader 6% underhall
%o 10% 7%
Avskriv-
ningar
20%
Taxebundna
kostnader
27%
. Fastighetssk
Arsavgifter Ovrig drift att/avgift
87% 29% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

STYRELSEN har hallit 10 méten under aret. Magnus Ernestam har som ordférande fortsatt att leda styrelsen. Under
2022 har féreningen aterupptagit traditionen med héstmote som genomférdes 29 november. Féreningen
genomférde ocksa den traditionella stdddagen 29:e oktober dér ménga deltog i arbetet med att rengéra och arbeta i
tradgarden. Dagen avslutades med sedvanlig trevlig kaffeservering i tradgarden.

SOP-OCH CYKELRUMMEN har férandrats under aret. Féreningen har tagit bort karlen for elektronik och flertalet karl
for tidningspapper. Nu finns det plats for upp till 5 cyklar i varje soprum. Under héstens staddag uttkade vi
mojligheterna att sortera avfall i fler typer av karl, t.ex. glédlampor, batterier och elektronik. Ambitionen &r att vid
varje stadddag erbjuda denna mojlighet och darmed underlatta fér dem som inte kan ta sig till kommunens
avfallsanlaggningar.

ELLADDNING pa parkeringen har startats upp men kraver fortsatt omfattade arbete med uppdatering/injustering.
Eventuellt behover ett nytt debiteringssystem upphandlas och projekteras for att vi ska kunna l6sa debitering vid
andrahandsuthyrning av P-plats, laddning pa besoksparkering och en enklare motorvarmarhantering.

PARKERINGSPLATSERNA utomhus har fatt en avgiftshojning till 300 SEK per manad for att tacka avskrivningskostnad
pa laddstolparna samt for att avgiften varit oférandrad i manga ar. Féreningens garageplatser debiteras som vanligt
med samma avgift som hyresvarden Balder debiterar féreningen. Innehavarna av en garageplats har ingen
elbilsladdning fran féreningen men ska kunna ladda pa féreningens Besoksplatser, som har dépts om till Laddplatser.

EN STYRELSELEDAMOT avgick under aret av personliga skal. Ledamotens arbetsuppgifter férdelades mellan befintliga
styrelsemedlemmar.

ENERGIKRISEN innebar att styrelsen inledde ett arbete med inriktning att spara energi hésten 2022. Varmepumparna
fick en ny instélining och ett arbete att trimma systemet inleddes. Det uppdagades dock efter en tid att
varmesystemets styrning inte fungerat fullt ut. Efter en stor kartlaggning har styrelsen nu tagit kontroll éver varmens
styrning, testat olika installningar pa pumpar och ventiler samt genomfér nu en stérre instalining av alla radiatorer. |
samtliga gemensamma utrymmen har varmen justerats ned for att spara energi samt att sakra att tillganglig varme
framst gar mot lagenheterna. Prelimindra resultat antyder att varmen i bostadslagenheterna nu ar jamnare och béattre
fordelad.

En av féreningens tvd VARMEPUMPAR och en av expansionsventilerna havererade under slutet av aret. Kostnaden for
reparation kommer sannolikt till h6g grad ersattas via olika forsakringar. Tyvarr blev elrdkningen i december mycket
hog. Detta klassas som “férmogenhetsskada” och ersatts inte via forsakringen vilket paverkade arsresultatet negativt.

Foreningens SKYDDSRUM har besiktigats och var i gott skick. Viss uppdatering av verktyg och material planeras till
2023. Handlingsplaner och checklistor har kontrollerats samt uppdaterats.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 61 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Odinslund Djursholm

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 84
Tillkommande medlemmar: 9

Avgadende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 81

Flerarsoversikt

716422-7097

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 733 733 733 733
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 561 7724 7 886 7 886
Elkostnad/m? totalyta 88 65 21 19
Varmekostnad/m? totalyta 126 96 58 88
Vattenkostnad/m? totalyta 20 21 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 92 48 64 60
Soliditet (%) 53 53 53 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) -701 31 -903 -205
Nettoomsattning (tkr) 5145 4970 4 861 4 856
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 150 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 315 250 0 0 46 315 250
Upplatelseavgifter 6222 000 0 0 6222 000
Fond for yttre underhall 194 971 290 000 -386 029 291 000
S:a bundet eget kapital 52 732 221 290 000 -386 029 52 828 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 337087 -290 000 416 841 2210246
Arets resultat -701 095 -701 095 -30 812 30 812
S:a fritt eget kapital 1635992 -991 095 386 029 2 241058
S:a eget kapital 54 368 213 -701 095 0 55 069 308
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -701 095
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 627 086
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -290 000
summa balanserat resultat 1635991

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 194 971
att i ny rakning 6verfors 1830 962

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

5145 067
31515
5176 582

-3 800 196
-171 573
-155 791

-1 192 866

-5 320 426
-143 844

6732
-563 984
-557 251
-701 095

-701 095

2021

4969 782
6102
4975 884

-3 172 468
-136 848
-190 408

-1147 819

-4 647 543

328 341
260

-297 789
-297 529
30 812

30 812
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Not 10

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 11

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 8,14

1
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2022-12-31

99 579 998

128 702

99 708 700

3500

3 500

99 712 200

47 281
1189 094
1236 375

1370461

1370 461

2 606 836

02 319 036

2021-12-31

100 730 333
171 232
100 901 565
3500

3 500

100 905 065

7426
1427 848
1435274

1370509

1370 509

2805783

103 710 848
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

52 537 250
194 971
52 732 221

2 337 087
-701 095
1635992

54 368 213

46 500 000
303 230

8 049

7 846
1131698
47 950 823

102 319 036
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2021-12-31

52 537 250
291 000
52 828 250

2210 246
30812
2 241 058

55 069 308

o

47 500 000
216 637
6763

32 846
885 295
48 641 541

103 710 848
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Inventarier 10-204r 10-204r
Varmeanldaggning 15 ar 15 ar
Terrassombyggnad 20 ar 20 ar
Laddstolpar 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 4509 639 4509 639
Hyror parkering 196 000 94 080
Hyror garage 153 327 148 861
Hyror forrad 14 400 3808
Kabel-TV intakter 248 148 213378
Elintakter 5275 0
Elintdkter moms 7873 0
Overlatelse/pantsattning 10 385 0
Oresutjamning 21 16

5 145 067 4969 782
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 31515 6102
31515 6 102
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 210 086 109 089
Fastighetsskotsel bestallning 9 044 24 337
Fastighetsskotsel gard bestallning 272 693 323346
Snoérojning/sandning 91 084 74708
Stadning entreprenad 84 131 88 300
Stadning enligt bestalining 39 044 3263
Hissbesiktning 28 188 11275
Myndighetstillsyn 20 682 5092
Gemensamma utrymmen 8 844 6 300
Garage/parkering 156 064 149 880
Gard 4 551 0
Serviceavtal 58 086 68 690
Forbrukningsmateriel 10 261 1487
Teleport/hissanlaggning 9171 8024
Brandskydd 0 2169
1001 929 875 960
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 3211
Tvattstuga 1325 0
Entré/trapphus 3750 2813
Las 0 11 842
Installationer 14 450 0
VVS 49 932 47 059
Varmeanldggning/undercentral 54 163 47 625
Ventilation 100 859 8413
Elinstallationer 15 355 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1574
Hiss 98 693 4460
Tak 0 36 876
Mark/gard/utemiljé 12 625 61250
351 151 225 123
Periodiskt underhall
Byggnad 285 469 0
Entré/trapphus 101 180 0
Balkonger/altaner 0 386 029
386 649 386 029
Taxebundna kostnader
El 532 070 398 504
Véarme 808 976 588 121
Vatten 120 621 126 354
Sophamtning/renhalining 137 951 113980
Grovsopor 7 664 9 995
1607 282 1236 954
Ovriga driftkostnader
Forsakring 98 997 91 836
Kabel-TV -116 753 155 781
Bredband 378 282 111 786
360 526 359 403
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 659 88 999
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 800 196 3172 468
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 12 006 12 589
Inkassering avgift/hyra 2 071 1030
Hyresforluster 240 0
Revisionsarvode extern revisor 21 500 18 688
Foreningskostnader 7 438 13226
Styrelseomkostnader 4073 0
Fritids- och trivselkostnader 0 6 359
Forvaltningsarvode 75 354 60 301
Forvaltningsarvoden 6vriga 18 356 0
Administration 22 886 10 106
Korttidsinventarier 1199 0
Konsultarvode 0 8188
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 450 6 360

171 573 136 848

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 125 000 145 000

Sociala kostnader 30 791 45 408
155 791 190 408

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 925 000 925 000
Forbattringar 225 336 180 289
Inventarier 42 530 42 530

1192 866 1147 819
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 124 958 260 124 417 697
Nyanskaffningar 0 540 563
Utgaende anskaffningsvéarde 124 958 260 124 958 260
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -24 227 926 -23 122 637
Arets avskrivningar enligt plan -1 150 336 -1 105 289
Utgaende avskrivning enligt plan -25 378 262 -24 227 926
Planenligt restvarde vid arets slut 99 579 998 100 730 333
| restvardet vid arets slut ingar mark med 25 162 000 25 162 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 89 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark 75 000 000 56 000 000
164 000 000 125 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 164 000 000 125 000 000
164 000 000 125 000 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 742 454 742 454
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 742 454 742 454
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -571 222 -528 692
Arets avskrivningar enligt plan -42 530 -42 530
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -613 752 -571 222
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 128 702 171 232
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 6 855 6 135
Klientmedel hos SBC 1174 889 873 577
Fordringar kreditfakturor 3 050 0
Rantekonto hos SBC 4301 548 136
1189 094 1427 848
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 291 000 689 232
Reservering enligt stadgar 290 000 291 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -386 029 -689 232
Vid arets slut 194 971 291 000
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
SEB 0,000 % 0 23 500 000 Lost
SEB 3,150 % 23 000 000 24000 000 2023-12-28
SBAB 3,210 % 23 500 000 0 2023-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 46 500 000 47 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -46 500 000 -47 500 000
0 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 500 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 388 981 0
Sophamtning 25239 0
Arvoden 125 000 125 000
Sociala avgifter 39 275 39 275
Ranta 30 897 11119
Avgifter och hyror 0 415 747
Garage 0 38 316
Snéréjning/sandning 0 13534
WS 0 8 681
El 0 233 623
Avgifter och hyror 507 802 0
Serviceavtal 2022 12 563 0
City férvaltning 1941 0
1131 698 885 295
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Rantelaget fortsatter uppat under varen 2023 och risk finns for att budgeterad
rantekostnad for 2023 6verskrids ndgot. Dessbattre har elpriset under de inledande
tre mdnaderna av 2023 varit mer fordelaktigt &n budgeterat. Sammantaget ser
avgiftshéjningen pa 20% i dagslaget ut att vara tillracklig.

Nar man tar hansyn till bokslutskorrigeringar och engangskostnader ser Féreningens
kostnader for forsta kvartalet 2023 ut att folja budget val. Var kassa ar fortsatt stark

och ligger fortsatt runt 2,5 MSEK.

Det av Regeringen utlovade elstddet har annu ej utbetalats.

Skadereglering av kostnaden for reparation av var varmeanlaggning pagar via Folksam
(kostnaden) och Arctic (sjalvrisk och aldersavdrag). Kostnaden for reparationen av

varmeanldaggningen &versteg 100.000 SEK. Det ar annu oklart hur stor

forsakringsersattning som kan komma att utga.

Inga ytterligare stérre underhallsarbeten ar planerade fér 2023.
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Styrelsens underskrifter

Danderyd den / 2023

Magnus Ernestam
Ordférande

Mats Anders Carlstrom
Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den

Michael Christensson
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Birgitta Bostrém
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Mats Enar Thuresson
Ledamot

/ 2023
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