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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-12-12
Stadgarna registrerades 2018-10-03.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Danderyd Ragnarok 11 med adress/erna Norevagen 42,
Ragnaroksvigen 9 med dganderatt. Bostadsratten innehaller 5 st lagenheter och en
lokal. Fastigheten bestdr av tva taxeringsenheter, en smahusenhet med vardear 2018 och
en hyreshusenhet med vardedr 1990 och nybyggnadsar 1898.

Samtliga lagenheter och lokal ar upplatna med bostadsratt. Ligenheternas ytor har
uppmatts av Densia 2015-10-21. Ritningarna finns tillgangliga hos styrelsen.
Lagenhetsfordelning

1st7 rum och kok 214 kvm, 68 kvm kallare

1 st5rumoch kok 160 kvm

1 st4 rum och kok 141 kvm

1 st3rum och kok 85 kvm

1st1rumochkék 17 kvm

1 st lokal 42 kvm

Summa 659 kvm

Gemensamma utrymmen:

Takterrass: Gemensam takterrass med milsvid utsikt nas via vinden pa den stora villan.
Pool: Foreningen har en gemensam valbyggd gjuten pool med dubbla djup som
omgardas av stort stenlagt pooldack. Uppvarmd under sommarmanaderna.
Spa-avdelning: [ den stora villan finns en stor fin spaavdelning som nas via tradgarden.
Har finns bastu, bubbelpool och dusch.

Tradgdrd: Tradgarden disponeras gemensamt av de boende. Traddgarden har en yta pa
3812 kvm och bestar av vackra planteringar, grasmatta och berg i dagen. Grusad uppfart
via grind och smidesstaket mot Norevagen. Tradgarden ar belyst i kvallstid med
automatiserad tandning och slackning

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for fastigheten Brf Djursholm 1 utgor 29 362 000 kr varav byggnad
14 162 000 kr samt mark 15 200 000 kr..
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Forsdkring
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Medlemmar
Antal medlemmar ar vid arets slut 7, avseende 5 lagenheter och 1 st lokal),

Styrelsens sammansattning

Christian Biorck Ordférande
Kristina Andersson Ledamot
Mia Clase Ledamot

Christian Adolfson Ledamot

Firmatecknare
Firman tecknas av minst tva i forening

Revisor
Ravisor AB

Valberedning
Christian Biorck, Mia Clase, Kristina Andersson, Christian Adolfson samt Marianne
Lagerbielke.

Sammantriaden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-11-19. Extrastammor holls 2024-01-30 samt
2024-05-14, Darutover har tva styrelsemoten hallits.

Utférda historiska underhall
2024 Relining av samtliga stammar i stora huset
2024 Byte av tatskikt balkong

Planerat underhall
Malning av grindstolpar samt ommalning av fonsterbleck.
Foreningen foljer ingen underhallsplan.

Visentliga handelser under aret

Under aret har relining av samtliga stammar i stora huset gjorts. En allmant hogre
kostnadslage och att rantorna inte dtergatt till historiska nivaer har medfort att
foreningen i dec 2024 beslot hoja avgifterna med 15 % f.r.o.m. 1 januari 2025.

Upplysning om negativt resultat

Forlusten utgors dels av avskrivningar, 305 tkr, som inte paverkar foreningens likviditet,
samt arets Kostnader for reparationer och underhall, 868 tkr, som har belastat resultatet
2024. Ett kapitaltillskott har genomforts under 2024 samt att avgifterna har hojts med
15% f.r.o.m. februari 2024.

Administration
Redisa Ekonomisk Forvaltning AB skoter den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
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Flerarsoversikt 2024
Nettoomsattning 477 998
Resultat efter finansiella poster-1 218 165
Soliditet 88
Nyckeltal

Arsavgift/kvm 725
Arsavgiftens andel av de 100%
totala rorelseintakterna

Skuld/kvm brf yta 7 891
Skuld/kvm tot yta 6 878
Rantekanslighet 10,88
Energikostnad/kvm 213
Sparande/kvm -68

2023
408 600

-546 321
88

2023

620
100%

7 891
12,73

237,17
-346,54

2022
408 600

-407 854
88

2022
620

7 891
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2021
408 600

-250 213
88

2021
620

7 891

Soliditet (%) - justerat eget kapital/totalt kapital. Anger hur stor del av féreningens tillgdngar

som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rdntebdrande skulder/kvadratmeter boarea resp. totalyta.
Visar hur hdgt belanad foreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat +avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) /totalyta

Visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdittas i relation till behovet av sparande.
Energikostnad - (kostnad el + vatten + vdrme)/totalyta
Visar hur stor energikostnaden dr per kvadratmeter. Medlemmarnas elférbrukning ingdr inte.
Rdntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder/ett drs drsavgifter. Visar hur mdnga procent
féreningen behdover héja drsavgiften fér att bibehdlla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrdntan gdr upp med 1 procent.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smdhus ingdr dven biyta)
Arsavgifter - Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsriitt.

Fordndringar

eget kapital 2023-12-31
Inbetalda insatser 35491000
Upplatelseavgifter 6 664 000
Kapitaltillskott 0
Fond for yttre underhall 208 000
Balanserat resultat -2430771
Arets resultat -546 321
Eget kapital 39385908
Resultatdisposition

Disp. av féoreg. Disposition av

ars resultat.

-546 321
546 321
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten -3 014 092

och arets resultat
Totalt

behandlas sa att
till yttre reparationsfond avsatts
i ny rdkning o6verfores

-1218165
-4 232 257

37000
-4 269 257
-4 232 257

dvriga poster

1000 080
37000
-37 000
-1218165
-218 085

2024-12-31

35491000
6 664 000
1000 080

245000

-3 014092
-1218165

39167 823
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2024-01-01
2024-12-31

477 998
0

477 998

3 -1116 875
4 -42 372

-305 462
-1464 709

-986 711

0
-231454

-231 454

-1218 165
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2023-01-01
2023-12-31

408 600
0

408 600

-375 543
-50735

-317 954
-744 232

-335 632

0
-210 689

-210 689

-546 321
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Markanldggningar
Installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbet. kostnader/uppl. Intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

5 44059172
6 166 294
7 0

44 225 466

-8
12 165

12 157

324 549
336706

44 562172

2023-12-31

44 329 949
200 804
175

44 530928

4030
11 869

15 899

192 383
208 282

44739 210
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Not

89

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

35491 000
6 664 000
1000 080

245000

43 400 080

-3 014092
-1218165

-4 232 257

39167 823

5200000

0
23190
0

171158
5394 348

44 562 172

2023-12-31

35491000
6 664 000
0

208 000

42 363 000

-2430771
-546 321

-2977 092

39385908

5200000

0
22193
7950

123159
5353 302

44 739 210
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Kassaflodesanalys

2024
Likvida medel vid arets borjan 192 383
Resultat efter finansiella poster -1218165
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgdng 0
Arets avskrivning 305 462
Nedskrivningar 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -875703
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3742
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 41047
Kassaflode efter forandring rorelsekapital 44789
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 0
Kassaflode fran investeringar 0
Finanseringsverksamhet
Kapitaltillskott 1000080
Okning (-), minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0
Okning (+), minskning (-), av langfristiga skulder 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 963 080
Arets kassaflode 132 167

Likvida medel vid arets slut 324 549

317954
0
-192 367

2 805
4584
7 389

o o

0
0
0
-36 000
-220978

192 383
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1

Allménna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Djursholm 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Markanlaggning 10 ar
Installationer 4 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. [ de
fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det
lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 630 kr per lagenhet.

Not 2 2024 2023
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 475 268 406 200
Arsavgifter, lokaler 2730 2400

Summa nettoomsittning 477 998 408 600
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Not 3

Fastighets- och driftskostnader
Fastighetsskotsel

Tradgard och blommor
Poolskotsel

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Skatt

Ovrigt

Summa fastighets- och driftskostnader

Not 4

Ovriga externa kostnader
Revision

Ekonomisk forvaltning
Tidigare forvaltning
Konsultarvoden
Serviceavgifter till branschorganisation
Bankavgifter
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden*
Utgaende anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

*Varav mark 19 447 545 kr
Taxeringsvirde

Byggnad

Mark
Totalt

2024

17917
5598
14 541
867 869
115371
45 466
19 559
24 034
6520

1116 875

13925
15000

2 680
1363

9400
42 372

46 525 225
46 525 225

-2195 276
-270777
-2 466 053

44 059172

14162 000
15200 000
29362 000
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2023

4480
2484
8879
164 986
125768
30530
9769
22291
6 356

375543

9 625
12 500
923
10 000
1600
1372
13 361
510
844

50735

46 525 225
46 525 225

-1924 499
-270777
-2195 276

44 329 949
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Not 6 2024 2023
Markanliggning
Ingdende anskaffningsvarden 345103 345103
Utgaende anskaffningsviarden 345103 345103
Ingdende avskrivningar -144 299 -109 789
Arets avskrivningar -34 510 -34 510
Utgdende avskrivningar -178 809 -144 299
Redovisat varde 166 294 200 804
Not 7 2024 2023
Installationer
Ingdende anskaffningsvarden* 50 666 50 666
Utgaende anskaffningsviarden 50 666 50 666
Ingdende avskrivningar -50 491 -37 824
Arets avskrivningar -175 -12 667
Utgdende avskrivningar -50 666 -50 491
Redovisat varde 0 175
Not 8
Skulder till kreditinstitut
Villkorsdndringsdag Rdintesats Belopp Belopp
2024-12-31  2024-12-31 2023-12-31
Nordea
Nordea 2025-02-28 3,280% 2600000 2600000
Nordea 2025-02-28 3,280% 2600000 2600000

Summa skulder till kreditinstitut

5200000 5200000

Foreningen har tva 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor detta i
bokslutet redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning ar att lanen kommer forldangas vid forfall.

Not 9
Stallda sikerheter
Nordea

7 605 000

7 605 000
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Stockholm den 2025
Christian Biérck, Ordférande Kristina Andersson, Ledamot
Mia Clase, Ledamot Christian Adolfson, Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats

Anders von Scheele, Rdvisor AB



