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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Grendel
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieriesseeressessesssssscssesscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... .o e e e s. 1
[T e o o 1 o 11 Ve P s. 1
[ To] FoT g Yy 14 11 e TSR s. 1
(e F1=To } o Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberattelse .o.veeeieeieeeeeereeescescessessssescescesssssssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T o g Y = ot s. 2
MedlemsinfOrMatioN ... e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
10T oY1) V7] a1 a T TRV4 e I e o [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... e s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt et e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeiereeeneercereerecescescescesssssscessosssssssssscessossssssssscsssssssssssssssssssssssscss So/

BalanNSIAKNING «oveeeieeeeteeesseescessesoecossoscossessesossossosssessesossossonssssessssssssssesssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieeiereeeeeesrcescessessessscoscossossossssoscossessossssossossossessssonsonsonsesss s.10
e T s. 1
L e 1= ] T | = s. 17

[ v | Syls5TXsmA-S1fogpXiXA




Brf Grendel ,&rsredovisning 2023
716422-6768

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-
09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-30 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Grendel 5 1994 Danderyd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1994 och bestdr av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 1994.

Féreningen har 23 bostadsratter om totalt 2 171 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 713 kvm.

Andelstal fér avgifter
Brf Grendel har sedan ett antal &r valt att férdela féreningens samlade I&neskuld per ldgenhet.

Under &ren har medlemmarna erbjudits majligheten att vid vissa tillfallen amortera pé& sin andel av
féreningens 1&n och darmed minska sin mdnatliga avgift till féreningen. Féreningen har i motsvarande grad
amorterat pd féreningens 1dn, vilket i sin tur inneburit att nyckeltalen fér féreningens finansiella stallning
férbattrats.

Grundtanken med detta satt att férdela féreningens kapital dr dels att varje medlem i féreningen kan péverka
sin md&nadsavgift, dels att en 1&g avgift ocksd har en viss inverkan p& marknadsvardet pd respektive ladgenhet.
Kostnader for foreningens ranteutgifter samt amorteringar fordelas per Idgenhet enligt ett "Andelstal fér
kapital" baserat pd varje medlems andel av féreningens totala I&neskuld.

Kostnaderna fér drift och underhdll férdelas enligt ett "Andelstal fér drift” baserat pd respektive ldgenhets
boendeyta i proportion av den totala boendeytan i féreningen.
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Styrelsens sammansdttning

Joérgen Friman Ordférande
Lars Ransgart Styrelsledamot
Anna Axelson Styrelseledamot
Erik Bernstréom Styrelseledamot
Karin Lehander Suppleant

Marianne Ransgart  Suppleant

Valberedning

Carina Dahl (sammankallande), Berit Friman, Maria Levander.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvé ledaméoter i férening.

Revisorer

Albin Djavadzadeh  Auktoriserad Revisor  Mazars

Jonas Helleklint Revisorssuppleant Mazars

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-25.
Extra féreningsstamma holls 2023-06-10 for beslut om stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status.

,&rsredovisning 2023

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2050. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall.

2023 e Renovering och ommalning av fasader.
2018 e Ommalning av samtliga pléttak.

Planerade underhadll.

2024 e Inga vasentliga underhdllsGtgdrder planerade under de ndrmsta tvd aren.

Avtal med leverantérer.

Teknisk forvaltning Kasama AB
Tradgdrdsskatsel Kasama AB
Snoérdjning Kasama AB

El EON Energi AB
Service for bergvarmeanldggning Caverion AB
Service for laddstolpar NewEl AB

Vatten Roslagsvatten AB
Hamtning av hushdllssopor Urbaser AB
Hamtning av matavfall Urbaser AB

Atervinning av glas, tidningar och plastférpackningar ~ Stena Recycling AB

[ v | Syls5TXsmA-S1fogpXiXA
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret.

Ekonomi

Under &r 2023 har kostnaden fér genomfdrd fasadrenovering finansierats dels genom kapitalinsats frén vissa
av féreningens medlemmar, dels genom upptagande av ett 1&n specifikt fér detta dndamal.

Féreningen har hos Danderyds kommun ansékt om "Bygglov i efterhand” fér en ombyggnation i en av
foreningens ldgenheter ddr tidigare dgare ej gjort bygglovsansékan innan start av byggnationen.

Hallbarhet.
Féreningen arbetar aktivt med att optimera energianvandning och att i évrigt minska miljépaverkan.

Féreningen har sedan ménga &r installerat en bergvérmeanlédggning som producerar en stor del av
energibehovet. Komplettering vid toppbelastning sker med hjdlp av en elpanna.

All belysning i trapphus och i utemiljoé har utrustats med LED-lampor.
Totalt finns 10 P-platser med majlighet till laddning av el- och hybridbilar.

Atervinning sker i egna uppsamlingskarl av féljande fraktioner: hushdllssopor, kompostsopor, tidningar, glas
och plastférpackningar. Pappers-, metall- och kartongfraktioner Idmnas p& kommunal dtervinning pd ca 300
meters avsténd.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 31 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Det har under dret skett 3 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1924 701 1594 532 1332578 1333790
Resultat efter fin. poster -2 363 519 214187 59 345 211286
Soliditet (%) 71 73 72 72
Yttre fond 293 231 240 231 87 231 139 735
Taxeringsvérde 57 000 000 57 000 000 44 400 000 44 400 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 830 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 95.4 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 5202 4 954 5068 5181
Skuldsattning per kvm totalyta 4163 4 954 5068 5181
Sparande per kvm totalyta 188 213 138 271
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 169 101 66
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 28 29 28
Energikostnad per kvm totalyta 139 197 130 94
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,28 - - -
Rantekdanslighet (%) 6,26 - - -

* Nyckeltalen visas med nya berdkningsform fér férsta gdngen 2023 och kravet frdn BFN
(Bokféringsnadmnden) &r att minst &r 2023 redovisas. Darfér redovisas inte dessa nyckeltal fér &ren 2020-

2022.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v | Syls5TXsmA-S1fogpXiXA
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Under &r 2023 har kostnaden fér genomfdrd fasadrenovering finansierats dels genom kapitalinsats frén vissa

av féreningens medlemmar, dels genom upptagande av ett 1&n specifikt fér detta dndamal.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31

Insatser 15 458 312 - - 15 458 312
Upplételseavgifter 4288 464 - - 4288 464
Fond, yttre 240 231 ; 53 000 293 231
underhall
Kapitaltillskott 9733743 - 1300 649 11 034 392
Balanserat resultat 158 810 214187 -53 000 319 996
Arets resultat 214187 -214187 -2363 519 -2363 519
Eget kapital 30 093746 (] -1062 870 29 030 876
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 372 996

Arets resultat -2 363 519

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -53 000

Totalt -2 043 523

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Extra avsdattning till fond fér yttre underhdll enligt stdmmoprotokoll -100 000

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 240 231

Balanseras i ny rdkning -1903 292

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1924701 1594 532
Ovriga rérelseintakter 3 71781 11214
Summa rérelseintdkter 1996 482 1605746
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 553 992 -893 883
Ovriga externa kostnader 9 -233 636 -116 699
Personalkostnader 10 26 284 -26 284
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -248 820 -248 823
Summa rérelsekostnader -4 010 164 -1285 689
RORELSERESULTAT -2 013 682 320 057
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 803 3086
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -362 640 -108 957
Summa finansiella poster -349 837 -105 871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 363519 214187
ARETS RESULTAT -2 363 519 214187
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 39 761 312 40 010 132

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 39761312 40 010 132

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39761312 40 010 132

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4971 36 692

Ovriga fordringar 14 558 038 1087 331

Summa kortfristiga fordringar 563 009 1124 023

Kassa och bank

Kassa och bank 244 819 781

Summa kassa och bank 244 819 781

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 807 827 1124 804

SUMMA TILLGANGAR 40 569 139 41134 936
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 746 776 19 746 776
Fond for yttre underhdll 293 231 240 231
Kapitaltillskott 11 034 392 9 733743
Summa bundet eget kapital 31074 399 29720750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 319 996 158 810
Arets resultat 2363519 214187
Summa fritt eget kapital -2 043 523 372996
SUMMA EGET KAPITAL 29 030 876 30 093 746
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 4 475 000
Summa langfristiga skulder (o] 4 475 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 11293 900 6275800
Leverantorsskulder 66 293 96 892
Skatteskulder 5988 4 822
Ovriga kortfristiga skulder (0] 14163
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 172 082 174 512
Summa kortfristiga skulder 11538 263 6 566189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 569 139 41134 936
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 013 682 320 057
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 248 820 248 823

-1764 862 568 880
Erhéllen réanta 12 803 3086
Erlagd ranta -352 561 -108 913
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 2104 620 463 053
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -33 488 52 033
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -56 105 -98 847
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2194 214 416 239
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott 1300 649 0]
Upptagna lan 2500 000 42 806
Amortering av 1&n -1956 900 -271827
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1843 749 -229 021
ARETS KASSAFLODE -350 465 187 218
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1074 811 887 593
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 724 346 1074 811
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Grendel har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 200 ér
Fastighetsférbattringar 10 é&r
Bergvarme borrhdl 20 ér
Bergvdrme material 40 ar
Fiberanslutning 10 é&r
Laddstolpar 10 ar

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1375 380 1135174
,&rsavgift bostdder, kap tillsk 418 199 338 215
Hyresintakter p-plats 4800 1800
Hyresint&kter férradd 5250 5400
Hyror carport 86 100 90 000
El 9 342 371
Laddbox 375 (0]
Elintakter laddstolpe 21000 20 250
Elintakter laddstolpe moms 4135 6]
P&minnelseavgift 120 0
Pantsdttningsavgift (0] 0]
Ores- och kronutjamning (0] -18
Summa 1924701 1594 532
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 2563
Elstod 71781 (0]
Ovriga intékter (0] 8 651
Summa 71781 1214
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 185 958 67 860
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 1149
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 22 089 89188
Stdadning enligt avtal 109 153 0
Hissbesiktning 2 497 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 23 379 15 000
Géardkostnader 7 589 9190
Gemensamma utrymmen (0] 300
Snéréjning/sandning 29 268 40 043
Serviceavtal 19 862 14 215
Fordon (0] 1184
Forbrukningsmaterial 16 812 2902
Summa 416 607 241031
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Sophantering/&tervinning (0] 191
VVS 3400 3888
Varmeanlaggning/undercentral 4333 75530
Elinstallationer -5286 10 069
Mark/gdard/utemiljd 625 0
Summa 3072 91398
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader 2 624 375 0]
Summa 2 624 375 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 316 584 367 118
Vatten 59533 59 922
Sophamtning/renhdlining 57 906 51665
Summa 434 023 478705
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 39 541 48151
Bredband 1416 1180
Fastighetsskatt 34 958 33418
Summa 75 915 82 749
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 1987 2 095
Juridiska &tgérder 17 938 0
Inkassokostnader 463 513
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 180
Revisionsarvoden extern revisor 21000 20 625
Fritids och trivselkostnader 1926 11294
Féreningskostnader 6 676 450
Férvaltningsarvode enl avtal 42 040 40 870
Overlatelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 3152 0]
Korttidsinventarier (0] 8186
Administration 8 290 4 648
Konsultkostnader 128 327 27 838
Summa 233 636 116 699
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden -20 000 20 000
Arbetsgivaravgifter -6 284 6284
Summa -26 284 26 284
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 361949 108 754
Drdjsmalsranta 691 0]
Ovriga rantekostnader (0] 203
Summa 362 640 108 957
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 45 558 075 45558 075
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45 558 075 45558 075
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -5 547 943 -5299 121
Arets avskrivning -248 820 -248 823
Utgdende ackumulerad avskrivning -5796 763 -5 547 943
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39761312 40 010 132
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 000 000 6 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 31000 000 31000 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
Summa 57 000 000 57 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 138 339 138 339
Utgdende anskaffningsvérde 138 339 138 339
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -138 339 -138 339
Utgdende avskrivning -138 339 -138 339
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4323 2613
Klientmedel (0] 370 818
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 10 688 10 688
Avrdkning ovrigt 63 499 6]
Transaktionskonto 167 796 0]
Borgo rdntekonto 311732 703 213
Summa 558 038 1087 331
Sida 15 av 17
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-09-28 4,62 % 6200 800 6200 800
SEB 2024-07-28 0,80 % 4 493 750 4 550 000
SEB 2024-05-28 4,67 % 599 350 0
Summa 11293 900 10 750 800
Varav kortfristig del 11293 900 6275 800

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 10 293 900 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 5700 7 500
Uppl kostn rantor 10 505 426
Uppl kostnad arvoden (0] 20 000
Berdaknade uppl. sociala avgifter (0] 6284
Forutbet hyror/avgifter 155 877 140 302
Summa 172 082 174 512
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 870 000 24 870 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Anna Axelson Erik Bernstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Joérgen Friman Lars Ransgart
Ordférande Styrelsledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Albin Djavadzadeh
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Grendel
Org. nr 716422-6768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grendel
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omst&ndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Grendel for &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Grendel enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

2

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Min revisionsberattelse har ldmnats i Stockholm den dag som
framgér av min elektroniska underskrift.

Albin Djavadzadeh
Auktoriserad revisor
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