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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Neptunus 12 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens Arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pd avsittningen till fonden for ytire underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya lén behovs. Foreningen
ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Over dren beroende pa olika
stgirder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflodesanalys.

~  Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2023 och 2043.

_  Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se

fondnoten.

Foreningens dndamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrtt &r den rdtt som i foreningen som en medlem
har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-06-02. Foreningens nuvarande ekonomiska

plan registrerades 2018-08-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-02 hos Bolagsverket.
Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed
en ikta bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Vaxholm.

Fastigheter

Foreningen #ger med #ganderdtt och forvaltar fastigheten Neptunus 12 Vaxholm pé adressen
Torggatan 15 i Vaxholm, med en tomtareal pé 843 kvm. Byggnaden uppfordes under 1930 och bestér
av en huskropp som omfattar 5 ldgenheter, 1 lokal och 1 garage. Den sammanlagda ligenhetsytan ar
366 kvm och ytan tillsammans for lokalen och garaget dr 82 kvm. Till varje lagenhet hor ett
lagenhetsforrad.

Fullvirdesforsikring finns via Fastighetsigarnas medlemsforsikring. I forsikringen ingér kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestdr av 1 smahus. Vérdedret dr 1977.

Byggnadens totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 448 kvm, varav 366 kvm utgdr ldgenhetsyta
resterande lokal och garage.
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Bostider och lokaler
Antal  Typ

5 Liagenheter

1 Lokal

1 Garage

Underhall

Total yta kvin
366

36

46

Avsittning till en underhallsfond gors drligen med 30 000 kronor fran och med 2019. Inga planerade
underhallsatgirder utférdes under rakenskapséret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
a) Under 4ret anlitades Roger Lofstrom Bygg & Plat AB vid tva separata tillfallen for att dels
rensa tak och hingrinnor, och dels for att tillverka och installera nya dverdelar till stosréren
da dessa rostat sonder.
b) En arborist anlitades under aret for att beskéra foreningens ek.
c¢) Styrelsen beslutade i november 2023 att avgifterna maste hojas 2024 med 20% pé grund av
Okade rintekostnader.

Styrelsen och évriga funktionirer

Ordinarie spyrelseledanm dler
Tomas Borg (Ordforande)

Per Molund (Kassor)

Asa Sindeman (Sekreterare)
Esa Puumalainen (Ledamot)

Ordinarie revisor
Lillemor Runesson

Sammranlriden ock styrelsemolen
Ordinarie foreningsstimma holls 11 maj 2023 Styrelsen har under verksamhetsaret, haft 2
protokollférda sammantriden.

Avtal

Elnit: E.On

Elavtal: Skellefted Kraft
Sophdmtning: Roslagsvatten
Vatten: Roslagsvatten

TV/Bredband: Stadsnitsbolaget Oppen fiber

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 9. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgaende var 2. Foreningen hade vid 4rets slut 8 medlemmar.

Under aret har det skett 4 Sverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT OCH NYCKELTAL

I nedanstdende flerarsdversikt av nyckeltal har som bas for ytberdkningen "kvm" anvints totalytan
448 kvm.

2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning, tkr 303 280 277 281
Resultat efter finansiella poster, tkr 299 -97 -58 -99
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr 623 556 567 575
Lan per kvm, kr . 7415 7495 7575 7656
Sparande per kvm, kr -~ 158 162 250 157
Rintekanslighet 119 135 13.4 13.3
Energikostnmad per kvin 180 180 137 110
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter (%o) - 92 89 92 91
Soliditet (%) . 857 857 85,6 85,5
KASSAFLODESANALYS
2023 2022

Den lopande verksamheten: .-
Rérelseresultat - 26399 -56 178
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet: ..
Avskrivningar fastighet . 169581 169 581
Erhéllen rinta - -
Erlagd rédnta -40 675
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 70619 72728
forandringar av rorelsekapital .
Kassafléde frdn fordndringar i rorelsekapital: =

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar .. 14 2

Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder (+) 8491 -9 829
Kassaflode fran den lopande verksamheten - 99124 62 897
Investeringsverksamheten: , o
Investeringar i byggnader och fastigheter e -
Kassaflode frin investeringsverksamheten . -
Finansieringsverksamheten: s
Amortering av 1an 36000 -36 000
Nya lan i ’:‘ ) : _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten . -36000 -36 000
Arets kassaflode 26 897
Likvida medel vid arets borjan 191 686
Likvida medel vid irets slut 218 583
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Medlems-  Upplitelse- Fond for
insatser avgift yttre
underhall
Belopp vid arets
ingéng 16 192 800 4 747 200 107 611
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Yttre fond - Arets
1. Avsittning 30 000
2. Anvindning
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 16 192 800 4747 200 137 611
RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat -769 008

Arets forlust 98 962

Totalt -867 970
Behandlas s att:

- Avsittning till yttre underhallsfond 30 000

- Anvinding yttre underhallsfond -

- Iny rikning 6verfores -897 970

-867 970

Balanserat
resultat

-642 154

-96 854

-30 000

=769 008

Arets
resultat

-96 854

96 854

-98 962

-98 962

Totalt

20 308 603

0
0
0
-98 962

20209 641

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.

UPPLYSNING VID NEGATIVT RESULTAT

Pa grund av avskrivningen av fastigheten uppvisar det bokforingsméssiga resultat en forlust men

kassflodet fran den 16pande verksamheten ér fortsatt postivt.

For finansiering av foreningens framtida ataganden, reserveras medel arligen som bedéms vara
tillrdckliga for det planerade underhillet enligt foreningens underhllsplan. Nya lan beddms inte

behodvas inom de nirmaste aren.

Riéintan pé foreningens 1an 1oper 6ver 3 manader tillsvidare. Arsavgifterna for 2024 &r baserade pé en
budgeterad rinta pa 5%. Det bedoms att réintorna kommer att borja att sjunka under 2024 och séledes

planeras inga ytterliga hojningar av rsavgifterna pa kort sikt.
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Resultatriakning (kr)

RORELSEINAKTER
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not  2023-01-01
-2023-12-31

2 3025%
30259

3 146486
4 12926
160581
328993
26399
72563

72563

98962

 S8e

2022-01-01
-2022-12-31

279 788
279 788

-150373
-16 012
-169 581
-335 966
-56 179
-40 675
-40 675
-96 854

-96 854
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Balansrikning (kr)

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Skattekonto

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not - 2023-12-31

5 23315663

23 315 663

23315663

- .

-12

a2

261707
261707

261707

23577 358

2022-12-31

23 485244
23 485 244

23 485 244

N O

218 583
218 583

218 583

23703 829
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B alansréikning (kl‘) Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital ..

Medlemsinsatser 16192 800 16 192 800
Upplatelseavgifter 4747 200 4747 200
Fond for yttre underhall 6 ‘ 137611 107 611
Summa bundet eget kapital , 21077611 21 047 611
Fritt eget kapital ',

Balanserat resultat . =769 007 -642 154
Arets resultat . O8 962 -96 854
Summa fritt eget kapital . -867969 739 007
SUMMA EGET KAPITAL 20209 641 20 308 604
Langfristiga skulder -

Ovriga skulder till kreditinstitut 7. 33917950 3357750
Summa langfristiga skulder . 3321750 3357750
Kortfristiga skulder ..

Skatteskulder . 15540 14 890
Ovriga skulder .0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter . 30426 22 585
Summa kortfristiga skulder - 45966 37475

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23577358 23 703 829
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Noter
Not 1 - Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allminna rid BFNAR 2016:10 (K2) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Not 2 - Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler och garage
Hyror parkeringsplatser
Debitering varmvatten

Not 3 - Driftskostnader

Fastighetsskotsel/underhall
El

Vatten

Renhéllning
Tradgéardskostnader
Fastighetsforsikring

Not 4 - Ovriga externa kostnader

Bankkostnader
Fastighetsavgift
Administration
Ovriga kostnader

1%

2023
241 608
32472
23 500
5014
302 594

2023
24 486
62 601
18121
14110

6134
21033

146 486

2023
1730
7 945
2 624
627
12 926

2022
219 648
29 520
24 000
6 620
279 788

2022
35656
65 338
15275
13 663

2268
18 173

150 373

2022
1917
7 595
0

6 500
16 012
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Not 5 - Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 - Fond for yttre underhall

2023
24 225 825
24 225 825

=740 581
-169 581
-910 162

23 315 663
4616 000

3381000
7997 000

2022
24225 825
24 225 825

-571 000
-169 581
-740 581

23 485 244
4616 000

3381000
7997 000

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt

féreningens underhéllsplan

Reservering enligt stadgar
Anvéndning

Not 7 - Fastighetslin

Nedan framgér fordelning av ldngfristiga ln.

Langivare Réntesats

%
Handelsbanken 495
Totalt

Vaxholm 2024-04-22

—

! T F Yes_—
Tomas Borg ){
Ordférande

Asa Sindeman

LA

2023-12-31
137611
137 611
Datum for Lénebelopp
rinteindring 2023-12-31
2024-03-01 3321750
3321750
o BN
Per Molund

g™ o 4 :
OYLO/C«_/"C‘&/‘V\

Esa Puumalainen

Lekmannarevisor

2022-12-31
120 000
-12 389
107 611

Léanebelopp
2022-12-31
3 357 750
3357750
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