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Bostadsréttsforeningen Osby Park
769619-1787

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér bostadsrattsFéreningen Osby Park, 769619-1787, med séte i Djursholm, far hdrmed uppratta
arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 -2025-12-31.

Om inte annat anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Det &r styrelsens ansvar att skota forvaltningen av foreningens angelagenheter. | styrelsens uppdrag ingar att
planera underhall och Férvaltning av fastigheten, faststilla fFéreningens arsavgifter samt sékerstélla att ekonomin &r
god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera l6pande drift och kommande underhall, varfér styrelsen &rligen
g6r en budget som ligger till grund fér dessa bestéllningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre underhall
bér anpassas utifrén fFéreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya lan behdvs.
Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika dtgdrder.

Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féreningens ekonomi. Féreningen foljer en
uppdaterad underhallsplan som stracker sig mellan aren 2025 och 2075. Medel reserveras arligen och minst
motsvarande summa amorteras. Inga stérre underhall &r planerade under de ndrmsta &ren. Féreningen hade vid arets
slut lan p& 27 835 000 kr efter att ha amorterat 300 000 kr.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal

Féreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna Fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Osby Park i Djursholm registrerades i Stockholms [&n 2008-08-
regfstrerades 2010-08-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013
registrerades 2023-07-05 hos Bolagsverket. Férenin

ett sé kallat privatbostadsféretag enli
bostadsréttsférening.

14. Féreningsnamnet

-11-01. Nuvarande stadgar
: gen har sitt site i Djursholm, Danderyds kommun. Féreningen &r
gt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgér dirmed en kta

Féreningen haringen delien samfallighet.

Viser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Osby Park
769619-1787

Styrelse, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordférande Anna Cederwall

Kassor Goéran Isaksson
Sekreterare Hakan Helander
Ledamot Olof Sundin

Ledamot Gunilla Sundquist Elshult
Suppleant Lennart Malmi
Suppleant Elisabeth Armfelt

Vald t.o.m. féreningsstdmman
2026
2027
2027
2026
2026
2027
2027

Enligt Féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst fem ledaméter och hogst tre suppleanter.

Styrelsen har under &ret haft nio (9} protokollférda sammantraden inklusive det konstituerande.

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut fér F6ljande personer: Anna Cederwall, Olof

Sundin och Gunilla Sundquist Elshult.

Styrelsearvode

Stammans beslut 2025 gav styrelsen en arvodesram om tva (2) prisbasbelopp (1 pbb = 58 500 kronor) att férdela. 0,2

pbb reserverades for sociala avgifter. Resterande 1,8 pbb férdelades enligt foljande: 20 % till gemensam

styrelsemiddag med revisor och valberedning, 80 % till styrelsens arvoden.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvd ordinarie ledaméter i Férening.

Revisor

Intern revisor Gunnel Olsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-15.

Valberedning
Anders Jansson och Agneta Blom.

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsforeningen Osby Park
769619-1787

Foreningens Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten JARL 20 i Danderyd med adresserna Frejavdgen 46 och Norevagen 55-59, 182 64
Djursholm. Fastigheten &r uppférd 2012-2013.

Féreningen har 36 lagenheter férdelade pa tva huskroppar med en boarea pa 3 997 kvm. Lokalarean pa 1 330 kvm
bestar i huvudsak av ett garage under mark som tom september 2024 hyrts ut till Osby Park Parkering AB. Fran 1
oktober 2024 hyrs parkeringsplatserna ut av féreningen. Fastighetsarealen &r 4 721 kvm. Foreningen innehar marken
med dganderatt.

Uppvarmning sker via bergvarme.
Forsdkring

Fastigheten &r Fullt Férsikrad via Bostadsratternas Fastighetsférsikring. | Férsakringen ingér ansvarsférsakring For
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Ligenheter
Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsrétt i 4 trappuppgangar.

Ligenhetsférdelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
1 2 11 16 6
Total tomtarea: 4721 kvm

Total bostadsarea: 3997 kvm

Total garagearea: 1330 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2025-10-02.

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsforeningen Osby Park
769619-1787

Ovriga utrymmen

Till varje bostadsratt finns ett tillhdrande kéllarférrad om ca 3 kvadratmeter. Cykelrum finns i varje trappuppgang och
i kallaren. | killaren finns sirskilda utrymmen fér bergvarmeanldggning, FTX-ventilation (Flaktstyrt till- och
franluftssystem med virmeatervinning), elavldsning samt pumpfunktion.

Garage

Det finns 45 garageplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar. Av dessa platser har 40 varit uthyrda hela aret, 2
platser har varit uthyrda del av &ret och 3 platser har varit outhyrda. 10 garageplatser &r utrustade med laddbox och 3
garageplatser &r avsedda Fér medlemmar med handikapptillstand. Varje lgenhet ska ges mojlighet att fa hyraen
garageplats.

Underhallsplan
Enligt stadgarna bor styrelsen uppratta och rligen félja upp en underhéllsplan for fastigheten. Avsdttningen ska ske
till en Fond Fér yttre underhall.

En aktuell underhallsplan Finns som beskriver vad som behéver géras, nér det ska utféras och till vilken kostnad. Den
beskriver ocks& hur mycket féreningen &rligen behdver spara fér att klara av framtida underhallskostnader, det vill
sdga avsatta till underhallsfonden.

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2023 av Nabo. Enligt styrelsen antagen underhallsplan avsatts
415 000 kr till underhall enligt stdmmobeslut 2025. Detta motsvarar 104 kr per kvm.

Enligt géllande plan har under &ret reparation och titning av brandgasluckor genomférts och i samband med rensning
av hingrannorna besiktigades taket och reparerades. En ny energideklaration upprattades.

Under 2026 planeras fortsatt underhallsoljning av fénster, obligatorisk ventilationskontroll (OVK), stamspolning och
radonmatning.

Styrelsen ser inget behov av stérre underhall under de narmaste &ren.

Fond For yttre underhall
Forslaget &r att avsatta 800 000 kr till underhalisfonden F6r 2025 enligt den reviderade underhallsplanen
Avveckling av Osby Park Parkering AB

Avvecklingen av Osby Park Parkering AB, som p3bé

rjades under 2024 ikvidati
noterades som avslutad per 2025-05-16, :har under 2025 avslutats, ikvidationen

Vi ser om ditt hus!



Bostadsréttsforeningen Osby Park

769619-1787

Forvaltning och féreningens avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitritt styrelsen med Féreningens ekonomiska och tekniska frvaltning enligt

tecknat avtal.

Foretag

Axlas

E.on

Folksam
Bostadsratterna

Dafo

Danderyds kommun
Danderyds trddgardsservice
DM Tak

Hissbesiktning i Sverige
HLR-konsulten

Kone

Motum

Prezero Recycling
Securitas

Smart Trappstddning
Telenor

Vattenfall

Not 1

Uppdrag

Aptus portldssystem
Elnatsdistribution
Fastighetsférsdkring
Medlemskap

Brandsakerhet

Vatten och avlopp, avfall
Snoskottning

Rensning, besiktning tak
Besiktning hissar, garagedérr
Hjartstartaren

Service hissarna

Service garageport
Hamtning avfall, tervinning
Gastparkeringen

Stddning

Bredband, TV

Elf6rbrukning

Avtalstid
2020-01-31
2022-01-01
2022-05-01
2016-12-07
2024-11-01
2013-11-05 Not1
2024-11-13 Not2
2024-11-15
2024-10-15
2021-10-28 Not3
2018-11-15 Not4
2019-01-07
2024-03-15
2019-06-01
2024-11-01 Not2
2021-12-18
2023-01-01

Vatten/avlopp utférs F6r narvarande av Soldr Bioenergi och mat- och restavfall himkas av Verdis, som &r
underleverantér till Danderyds kommun. Prezero Recycling hanterar atervinningsavfall under ett separat avtal.

Not 2

Avtalen har férnyats angivet datum.

Not 3

Avtalet &r uppsagt och gér ut 2026-1 0-28.

Not 4

Avtalet 8r uppsagt per 2025-12-31. Ny leverantér &r Elevate Stockholm.

Viser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Osby Park
769619-1787

Reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 235 901 kr (31 024 kr 2024) och planerat underhall

F&r 342 555 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrakningen.

Arsavgifter och amortering

Medlemsavgifterna budgeteras fér att ticka lopande utgifter, reparationer och rantor och ska generera ett overskott

som ticker avsattning till underhallsFonden och amorteringar under normaldr. Om det finns extraordindra intékter
och/eller kostnader eller Faktiskt underhdll justeras For detta.

Ingen hdjning av &rsavgifterna genomfordes under 2025.
Styrelsen har under &ret amorterat totalt 300 000 kronor pa féreningens lan.

Skatter och avgifter

Hus med virdedr 2012 och senare &r befriade Fr3n fastighetsavgift i 15 &r, dock géller full avgift darefter. Vardedret
for Brf Osby Park &r 2013, vilket innebdr att féreningen &r befriad fran Fastighetsavgift under de kommande 3 aren,
dvs tom 2028. Fér féreningens garage utgéar fastighetsskatt med 1 procent av garagets taxeringsvérde.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Osby Park
769619-1787

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fran och med den 1 januari 2026 Gvergar den ekonomiska Férvaltningen till Nabo Group AB. Teknik- och
Fastighetsskétsel upphandlas separat under kvartal 1 2026.

Under &ret har styrelsen valt att amortera 0,3 Mkr (1 Mkr 2024) pa foreningens lan, vilket & mindre &n 2024 pa grund
av ofdrutsedda kostnader Fér bland annat &tgirdat lickage avseende brandgasluckor och vattenskada i en ldgenhet
orsakad av externa faktorer.

En ny fastlagd underhallsplan antogs med en avsattning pa 800 000 kr/ar.

Avvecklingen av Osby Park Parkeringsbolag AB kommer att slutféras under 2026.

Ett nytt hissavtal upphandlades under hésten. Elevate Stockholm AB med séte i Téby tog dver service av féreningens
hissar.

En separat teknikgrupp bildades av frivilliga medlemmar under ledning av styrelsens ordférande for att pé ett
strukturerat och systematiskt satt ta hand om de olika fastighetsfradgor som fortlépande uppstar.

Som vanligt har medlemmarna genomfort stora insatser i utemiljon, dels genom tva trddgardsdagar var och hést och
dels genom l6pande insatser i trédgarden, vilket resulterar i en attraktiv utemiljo. Dessa frivilliga insatser ger stora
besparingar i féreningens budget.

Portkoderna i passersystemet ska for medlemmarnas sakerhet bytas ca 1 gang per ar. Koderna byttes den 17
november 2025.

En storstadning av allménna utrymmen som entréer, trapphallar och trappor utférdes under véren av Smart
Trappstadning.

Malning av gdstparkeringsplatserna genomfordes i juli 2025.
Projekt cykelrensning startades under 2024 och slutférdes under varen 2025.

Sedvanligt medlemsméte dgde rum i december med information och samling kring granen

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Osby Park
@ 769619-1787

Medlemsinformation

Overlatelser
Antal medlemsldgenheter: 36 st.

Under &ret har 0 dverlatelser av bostadsratt skett (2024 skedde 1 6verlatelse).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Ingen andrahandsuthyrning har férekommit under dret. Styrelsen godkinner andrahandsuthyrning endast om giltigt
skal foreligger enligt Bostadsréttslagen eller praxis i hyresndmnden.

Medlemmar

Vid rets ingéng hade Féreningen 54 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlem under rakenskapsaret.

Vid &rets utgdng hade foreningen 53 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen féréndrade drsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 12 %.

| drsavgiften ingar vdrme, bredband och TV.

Féreningen har avldsning av el, kall- och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbru kning.

Vi ser om ditt hus! —
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Bostadsrattsforeningen Osby Park
769619-1787

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rérelsens intakter, tkr 2 899 2 946 2527 2782
Resultat efter finansiella poster, tkr -1610 -1055 -1439 -1142
Féréndring av underhallsfond 415 314 280 218
Resultat efter Fondférandringar, exklusive -349 308 -42 317
avskrivningar
Sparande Er/kvm 12 117 64 126
Soliditet, % 88 88 88 88
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 606 620
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 84 84
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 547 547 489 433
Driftkostnad kr/kvm 260 230 220 275
Energikostnad kr/kvm 118 116 123 190
Rénta kr/kvm 107 160 117 61
Avséttning till underhallsfond kr/kvm 78 78 78 78
Lan / kvm 5225 5282 5469 5657
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 6 964 7039 7289 7539
*Rantekanslighet (%) 11 11
Snittrénta, (%) 2 3 2 1

Nyckeltal &r berdknade enligt viagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldséttning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter &terliggning av avskrivningar, drets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r Finansierade med e

get kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

g g e V. g g P varm- o ka”Va ent “
Ene Ik()St ad anger t()tal kOS“ ad o l, varme samt VA. Forenin en hal emensamt |nk0 av el
1 C tt I

Réntekanslighet anger hur érsavgifterna paverkas av e

) n réntehdjning pd en (1 %
ldneskuld dividerat med arsavgiften. (

) procentenhet, dvs en procent av total
Upplysning vid Forlust

avskrivningar. Orsakerna Lill ett negativt result
brandgasluckorna och vattenskada i en lagenh

Vi ser om ditt hus! "
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Bostadsréttsféreningen Osby Park
769619-1787

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser  Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets bérjan 232 055 000 54 493 958 2959105 -70865014 -1055180
Disposition enligt féreningsstdmma -1 055 180 1055180
Avsittning till underhallsfond 2024 415 000 -415 000
lanspraktagande av undrhallsfond
2024
Arets resultat -1 609 501
Vid arets slut 232 055 000 54 493 958 3374105 -72335194 -1609501
° ° °
Resultatdisposition
Till Féreningsstimmans forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -72335194
Arets resultat fFére fondandring -1609 501
Summa éver/underskott - 73 944 695
Styrelsen féreslar fFéljande disposition till foreningsstdmman:
Reservering fond fér yttre underhall -800 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 342 555
Att balansera i ny rékning -73487 250
Totalt =73 944 695

Vad betraffar féreningens resultat och stilining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hys!
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Bostadsrattsforeningen Osby Park
769619-1787

L1 [ ]

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2620076 2561502
Ovr|ga rorelsemtakter 3 278 510 384294
Summa rorelsemtakter 2898 586 2945 796
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1964 446 -1254223
Ovriga kostnader 5 -189 948 -120 620
Personalkostnader 6 -111 167 -104 686
Av- och nedskrivningar av materi’e_‘lla_an}léggningstillgéngar’ 7 -1 675 763 o —1677265
Summa rorelsekostnader -3 941 324 -3 156 794
RORELSERESULTAT -1042 738 -210 998
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4477 8758
Rantekostnader och l|knande resultatposter -571 241 -852 939
Summa finans:ella poster 7 -566 764 - v ;844 181
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 609 502 -1055179
RESULTAT FORE SKATT -1 609 502 -1055179
AR

ETS RESULTAT -1 609 502 =1 055179
Viser om ditt hus! L
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Bostadsréttsféreningen Osby Park
769619-1787

L1 L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8.5 23698498 245374261
Summa materlella anlaggnlngsullgangar 243 698 498 245 374 261
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernForetag 7 o 0 » 50 000 o 50000 ;
Summa fmansmlla anlaggmngstlllgangar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243748 498 245 424 261
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8189 0
Fordringar hos koncernféretag 4930 60 000
Ovriga fordringar 96 27176
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 77 195 005 251 521
Summa kortfrlst|ga fordrlngar S 208 220 - 338 697‘
Kassa och bank
Kassa och bank 12 539309 617873
umma kassa och bank 539 309 617 873
SUMMA OMSA
SATTNINGSTILLGANGAR 747 529 956 570
SUMMA TILLGANGAR
244 496 027 246 380 831

Viser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Osby Park
769619-1787

L 1d °
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 232055000 232 055000
Uppskrivningsfond 54 493 958 54 493958
Fond fFor yttre underhéll ‘ 3 374 105 N ‘2> 959105 :
Summa bundet eget kapltal 289 923 063 289 508 063
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -72 335194 -70 865014
Arets resultat _<f 609 501 -1 055 180”’
Summa fntt eget kapltal -73 944 695 -71 920 194
SUMMA EGET KAPITAL 215978 368 217 587 869
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastlghetslén - 14,15 0 ) -1 000 000
Summa langfrlstlga skulder 0 11 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 11 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
E:\:Z::‘ii? dekl al\;léngfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 27 835 000 17 135 000
6rsskulder
33089
Skatteskulder 8 220115
) 255 5087
Ovriga skulder 46 104
Upplupna kostnader och Forutbetalda mtakter 16 305 402 S
Summa kortfrlstlga skulder [ y - . 352 22 .
28 517 659 17 792 962
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER
28 517 659 17 792 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
244 496 027 246 380 831

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Osby Park
769619-1787

Kassaflodesanalys
Not 2025-01-01 2024-01-01
[¢]
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 042737 -250294
Avskrivningar 1675763 1677265
Summa 633 026 1426 971
Erhallen ranta 4477 8757
Erlagd rénta e 5724t 852939
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 66 262 582 789
foérdndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 130477 455964
Forandring av rérelseskulder R 24697 213986
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 221436 824 767
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering a»vvléﬁn_e;kuvldggr7w o -300 000 -1000 000
assafldde fran finansieringsverksamheten -300 000 -1.000 000
Arets kassafléde -78 564 =175 233
Likvida medel vid rets bérjan 617 873 793 106
Likvida medel vid rets slut 539 309 617873

Viser om ditt hus!



Bostadsrattsforeningen Osby Park
769619-1787

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [Gpande underhall som

¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran BokFéringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomforda dtgarder sker genom dverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anli iggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnin

_ gsvdrden och beréknad nyttjandeperiod. N ivni
sker vid bestdende virdenedgang. ™ perion Nediaruning

An/éggningstillgéng
Stommar Nytljandeperiod (4r)
Fasadbeklddnad 89
Takbeklddnad 70
Fonster och dérrar 40
VA och vérmeanliggning 40
Hissar 40
30

Not 2. Arsavgifter och hyror
Arsavgifter e o
Arsavgifter bostider

2187 876 2
Hyresintikter o
Hyror pP-platser/garage
432 200 373626
Totalt drsavgifter och hyror
2620076 2561
502

Viser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Osby Park
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025
Ovtrtiga rorelseintdkter 104570
\E/la - 150788
- . 4
Overldtelseavgifter 21 6;2
Ovriga intékter

278 510
Totalt 6vriga rorelseintdkter 278 510

2024

113331

214 907

1433
54623

384 294
384 294

| posten évriga intékter ingar det under 2025, 21 682 kr i form av pantsattningar, vidarefaktureringar till medlemmar

samt ersattning for forpackningar.

Not 4. Fastighetskostnader 2025
Driftskostnader 506 023
El
Vatten och avlopp 12: ;‘gz
Avfallshantering 6 0
Sotning
Teknisk Forvaltning 226 079
Serviceavtal 172 062
Besiktningskostnader 25545
Systematiskt brandskyddsarbete 17 225
Snérdjning 24187
Ovriga utgifter for kbpta tjdnster 500
Bredband 119056
Férsdkringar 67743
Foérbrukningsmaterial 16 505
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 22 860
1385990
Reparationer
Huskropp 2520
Hiss 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 0
l?-platser/garage 7 855
Ovriga installationer 6562
Vattenskador
145 663
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 0
Dérrar/portar/lés, gemensamma utrymmen 1643
VA & sanitet, installationer 27
Varme, installationer 720
Ventilation, installationer 11423
El, installationer 37 513
Planerat underhall 235901
Huskropp, tak B 193
Hiss 5
30730
342 555
Totalt fastighetskostnader 196
4 446

Viser om ditt hus!

2024

473 366
92272
54 488

3707

172 664

133424
10359
14172
36 860

1890

114 032
63753
29795
22416

1223 199

1238
13773

878
7746

7 389
31024

0
0

0
1254 223
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 0 5371
Forvaltningskostnader 176 309 77 430
Tele och post 3651 3114
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 0 2177
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 0 8107
Kontorsmateriel och trycksaker 0 7 595
Bankkostnader 1038 2747
Hyra av anldggningstillgdngar 6 009 0
Frakter och transporter 0 149
IT-tjanster 1540 2059
Ovriga externa tjanster 0 788
Ovriga externa kostnader 1400 11084
Totalt dvriga kostnader 189 948 120 620
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 94 080 91680
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 17 087 13 006
Totalt personalkostnader 111 167 104 686
Féreningen har ej haft n&gra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
anléggningstillgdngar 2025 2024
Avskrivningar
Byggnader
1675763 1677265
Totalt av- och nedskrivninga i % aani Has
gar av materiella anlaggmngstlllgangar 1675763 1677 265
Not 8. Stéllda sikerheter
; 2025-12-31 -12-
Fastnghetsinteckningar 2024-12-31
Summa: 32 000 000 32 000 000
32 000 000 32 000 000

Viser om ditt hug!
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2025-12-31 2024-12-31
Not 9. Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden PR P
=JgInAcEr 119 930 000 119 930 000
Mark
a 264 020 386
Utgaende anskaffningsvérden 264 020 386
Ingaenc;e avskrivningar 2646 125 D
Syganacer = 763 -1677 265
Arets avskrivning p& byggnader 1675
- ivni -20 321 888 -18 646 125
Utgaende avskrivningar R
Utgaende redovisat virde 243 698 498
ey 123768 498 125444 261
Saguacer 119930 000 119 930 000
Mark
Taxeringsvdrden
1242 000
Taxeringsvarde byggnader 108 286 000 10
T ingsvarde mark 38 000 000 48 000 000
e 146 286 000 149 242 000
Uppdelning av taxeringsvirde
B::téder 144 000 000 147 000 000
Lokaler 2286 000 2242 000
146 286 000 149 242 000
Not 10. Andelar i koncernféretag 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarden 50000 50000
Utgaende anskaffningsvirden 50 000 50000
Utgdende redovisat virde 50 000 50000

Andra langfristiga vardepappersinnehav: Osby Park Parkering AB (100 %

). Avveckling av parkeringsbolaget har
avslutats, likvidationen noterade som avslutad per 2025-05-16. Utskiftni

ng sker under 2026.
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31

Iiérutbetalda kostnader 1;1886317 126 o
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intskter 0 221 ;263
Summa
200 458 251521
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12
Transaktionskonto Handelsbanken i
Féretagskonto Swedbank ey sl
Avrakningskonto Naho 133 . 1409
Simis 5314 0
539 309 617 873
Not 13. Medlemsinsatser
2025-12-31 2024-12-31
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond 235 gg; ggg PPy
Samin 54 493 958
286 548 958 286 548 958
Viser om ditt hus!
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Not 14. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 27 835000 17 135000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 0 11 000 000
Summa 27 835 000 28 135000
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-28 2,22 % 11 000 000 11 000 000
Swedbank 2026-06-17 1,01 % 11000 000 11 000 000
Swedbank 2026-03-28 2,22 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2026-03-28 2,23% 835000 1135000
Summa skulder till kreditinstitut 27 835 000 28 135 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av ldngfristig karaktér och
l&nen férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och Férutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 0 22920
Upplupna réntekostnader 3941 5131
Férutbetalda intdkter 185314 276232
Upplupna kostnader 116 147 71234
Summa 305 402 375 517

Not 17. Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

En h&jning med 5 % sker 2026-01-01.

Viser om ditt hys!
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Underskrifter

Djursholm, 2026- (/3 - 94/

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-03-17

Anna Cederwall Goran Isaksson
Ordférande Kassor
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Gunilla Sundquist Elshult !
Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats C/Q 77 QZ 6 /7//4/T§ )Zé”)z é

~»G}nnel Olsson
Intern revisor
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°
Underskrifter
Djursholm, 2026~ 073 —,,ﬂ/
Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-03-17

O tmer

Anna Cederwall Goran Isaksson
Ordférande Kassor




