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OM FORENINGEN

§1 Namn, sate och 3ndamal

Foreningens namn dr Bostadsrattsféreningen Djursholms Osby 1(769631-6863) och
styrelsen skall ha sitt sdte i Danderyds kommun, Stockholms l&n.

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder fér permanent boende it medlemmarna fér nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare

§ 1a Nya stadgar 2022

Dessa stadgar ersdtter stadgarna fran foreningens bildande daterade 2016-01-22
(20160204139). Den huvudsakliga anledningen till stadgedndringen 3r att tydliggora att
bostadsrattshavarna har ett ansvar for underhall och skétsel av dérrar, fonster, altaner,
balkonger, ricken, uteplatser och tomtmark.

§ 2 Medlemsskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren ska anséka om medlemskap i féreningen pa
sdtt som styrelsen bestdmmer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som skall vara underskriven av kdpare och siljare och innehalla uppgift
om den lagenhet som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och géva.
Vid upplatelse erhalls mediemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt fran det att ansékan om mediemskap inkommit till
féreningen, prova fragan om medlemskap. En medlem som upphdér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medger att hon
eller han far star kvar som medlem.

§ 3 Medlemsprévning — juridisk person

Mediemskap kan beviljas juridisk person som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Styrelsen skall i sidana fall tillse
att de medlemsregier som giller for fysiska person i motsvarande man omfattar den
juridiska personen. luridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet far
daock végras medlemskap i féreningen om styrelsen finner skal dartill.

Styrelsen har vid prévning av medlemskap att beakta att foreningen initialt och pa lingre
sikt uppfyller kraven pa privatbostadsféretag, s k. dkta férening. }
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En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvarva ytterligare bostadsritt till en bostadsidgenhet

§ 4 Medlemsprivning — fysisk person

Medlemskap ska beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i féreningens hus. Den som
en bostadsrétt Gvergdtt till far inte vagras mediemskap i féreningen om féreningen skiligen
bér godta forvdrvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kén, kdnsdverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillharighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
laggning. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren fér egen del inte skall bosétta sig bostadsrittsligenheten
har féreningen ratt att vigra medlemskap.

& 6 Andelsdgande

De som har férvdrvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i fdreningen om inte
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambopar
pa vilka sambolagen tillimpas.§ 7 Insats, drsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

§ 8 Arsavgiftens berikning

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till
féreningen. Arsavgifterna skall faststillas s att féreningens ekonomi dr langsiktigt hailbar.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna | férhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om &@ndring av grund for andelstalsberikning ska fattas av
féreningsstdmma. Om beslutet medfér rubbning av det inbérdes férhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman gatt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersittning for fastighetsavgift eller
fastighetsskatt och taxebundna kostnader sdsom viirme, varmvatten, renhailning,
konsumtionsvatten, el, TV bredband och telefoni ska erldggas efter férbrukning, area eller

per ldgenhet. @]
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§9 Overlatelse - pantsattningsavgift samt avgift fiir andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styreisen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1% av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férviirvaren och pantsdttningsavgift betalas av pansattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga tiil hogst 10% av géllande prisbasbelop. Om ligenhet upplats under del av ett ar,
berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal kalendemanader som ligenheten r
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas
av bostadsrattshavare som upplater sin ligenhet i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Fbreningen far | dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér &tg4rder som foreningen ska vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

& 11 Drdjsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betaining far dock allt ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte drsavgiften eller dvriga férpliktelser betalas i
rétt tid far foreningen ta ut dréjsmaisrinta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess att full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om
erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen senast fére juni mdnads utgang.

§ 13 Motioner

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid freningsstimma skall anmila detta senast
en manad innan féreningsstimmaeller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att

besluta. Q)
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§ 14 Extra féreningsstimma

Extra féreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skil till det. Sddan féreningsstimma
ska dven hallas nér det fér uppgivet 3ndamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/3av
samtliga r6stberattigade.

§ 15 Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Oppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av stdmmoordférande
Anmadlan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
Val av en eller tva justerare tillika ridstraknare
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostldngd
Fdredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse
. Beslut om faststéllande av resultat — och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om antalet ledaméter och suppleanter
- Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleant
. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt arende
19. Avslutande
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Pé extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 forekomma de 3renden far vilken
stdmman blivit utlyst.

§ 16 Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa

stdmman. Beslut far inte utan enighet fattas i andra @renden &n de som tagits upp i

kalleisen. 8 e
Ave o X Rollesiig

Senast tva veckor fére ordinarie stimma nr:h\)ﬁ,ge‘ﬁé fore extra stimma ska kallelsen

utfdrdsa, dock tidigast fyra veckor fare stimman. Kallelsen ska utfirdas genom email. Om

medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till mediemmen. Kallelsen ska

dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa féreningens

hemsida.@
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§ 17 Rostritt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera {dgenheter
har ocksa endast en rést.

§ 18 Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och giller hdgst ett ar fran utfirdandet. Ombud
far foretrdda hogst en (1) mediem. P féreningsstimma far medlem medftra hogst ett
bitrédde. Bitradets uppgift dr att vara medlemmen behjilplig.

Ombud och bitrade far endast vara:
1. Apnnan medlem
Mediemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
Fordlder
Syskon
Myndigt barn
Annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
God man

Now A wN

Om medlem har farvaltare féretrids mediemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretréds av sin férmyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal stdllféretridare, mot uppvisande
av ett registreringsbevis som dr hogst ett ar gammait.

§ 19 Ristning

Féreningsstammans besiut utgdrs av den mening som fitt mer &n hilften av de avgivna
rgsterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrist ar
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om
inte annat beslutas av stimman innan valet.

Stimmoordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning ska
genomfdras. Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa begiran av
réstberattigad.

Fér beslut enligt § 46 om att féreningen maste utféra underhall p3 bostadsritishavarens
bekostnad da denna férsummat sina dtaganden skall i forsta hand full enighet efterstrévaﬁ?

7
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pa foéreningsméte. For det fall att enighet inte nés kan foreningsstamma fatta beslut om
detta med tva tredjedelars majoritet. Detta kan dock tidigast 3 ménader efter
foreningsméte dar full enighet inte kunnat nas, forsavitt underhallet inte ar av akut
karaktar.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittsiagen.

§ 20 Jav
En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i fréga om:

1) Talan mot sig sjilv

2) Befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen

3) Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i friga
har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.

§ 21 Resultatdisposition

Det Sver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skall balanseras i ny
rakning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift dr att lamna férslag till samtliga
personval sam férslag till arvode.

§ 23 Stdmmans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. i friga
om protokolilets innehall giller:

1) Att réstidngden ska tas in eller biliggas protokollet
2} Att stimmans beslut skall féras in i protokollet
3) Att om omrdstning skett skall resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet skall senast inom tre veckor hdllas tiligingligt fér medlemmarna. Protokollet ska
férvaras pa betryggade séttﬁ
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STYRELSE OCH REVISION
§ 24 Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av ldgst 3 och hagst 5 ledaméter med hogst 3 suppleanter.

Styrelse och ordférande viljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses for en
tid av ett eller tva dr. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till ledamot eller suppleant kan férutom mediem &ven vljas person som tillhér
medlemmens familjehushall och som &r bosatt | féreningens hus. Stimma kan dock vilja en
(1) ledamot som inte uppfyller kraven i féregaende mening.

§ 25 Konstituering

Stamman utser ordférande enligt §24 ovan, 6vriga funktiondrer utser styrelsen inom sig.

§ 25 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande sitt och
féras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll &r tillgingliga endast fér ledamater suppleanter
och revisorer.

§ 27 Beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfér nar antalet nirvarande ledaméter dverstiger halften av samtliga
ledamaéter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt
beslut krdvs enhéllighet ndr fér beslutsforhet minsta antalet ledaméter r ndrvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som réstar fér beslutet utgdra mer dn en tredjedel av hela
antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordféranden bestimmer
om inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgar av arbetsordning (beslutad av
styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att medlems
ldgenhet fordndras ska mediemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavarens inte ger
sitt samtycke till @ndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stdmmanhar gatt med p3 beslutet och det dessutom har godkints avg;}
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hyresnamnden.

& 23 Firmateckning

Foreningens firma tecknas - féirutom av styrelsen - av tva i forening av ledaméterna.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:
1) Att svara for féreningens organisation och fdrvaltning av dess angeldgenheter
2) Att avge redovisning for férvaltning av féreningens angeligenheter genom att
aviamna arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under dret (
forvaltningsberdttelse) samt redogéra fér foreningens intakter och kostnader under
dret (resultatrakning) och for dess stilining vid rikenskapsarets utging
(balansrakning)
3) Att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avlimna
arsredovisningen
4) Att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma halla drsredovisningen och
revisionsberattelsen tillginglig
5) Att fora medlems- och ldgenhetsférteckning:
a) Foreningen har ritt att behandla i férteckningen ingdende personuppgifter pa
sdtt som avses i personuppgiftslagen.
b) Medlemsfarteckingen skall innehdlla uppgifter om :
1) Varje mediems namn och postadress
2) Tidpunkten fér medlemmens intride | foreniningen, och
3) Den bostadsritt som medlemmen har.

§ 31 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har rétt att pa begiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsratt.

§ 32 Féreningens riikenskapsar

FGreningens rdkenskapsar dr kalenderar.

§ 33 Revisor
Foreningsstdmma ska vélja minst en och hogst tva revisorer med hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs fér tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till

och med nédsta ordinarie féreningsstimma. Revisorer behdver inte vara mediemmar i
féreningen och behéver inte heller vara auktoriserade eller godkénda@

10
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§ 34 Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast 3 veckor fore
foreningsstamman.

FORDELNING AV TOMTMARK UNDEREHALLSPLAN

§ 35 Fordelning av tomtmark inom fastigheten

Till varje bostadsratt tillhér tomt och tridgard. Férdelningen av tomtytan har skett i enlighet
med tomtkarta som upprattades vid upplatelsen av bostadsritterna 2016. Karta har
bekriftats och signerats av alla bostadsrattshavare i januari 2022 och 3r arkiverad i
féreningens arkiv. Medlemmarna har erha3llit varsitt exemplar av denna tomtkarta. Biliggs
till stadgarna som bilaga 1.

§ 36 Underhallspian

Foreningen skall ha en underhallsplan som uppdateras IBpande genom besiktning av
fackman dock senast vart tredje &r. Syftet med underhalisplanen &r att hilla fastigheten i
gott skick och foir att i god tid kunna budgetera underhliskostnader och planera
underhadlilsarbete pa ett kostnadseffektivt sitt

Detta gdller bade de delar féreningen ansvarar fér och for de delar som bostadsrittshavaren
primart ansvarar som kan bli foremal for féreningens atgarder pa bekostnad av
bostadsrattshavaren enligt § 46.

Underhalisplanen och behov av underhall skali féredras och dokumenteras pa
féreningsstimman fér beslut.

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR OCH BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER / SKYLDIGHETER

§ 37 Bostadsréttsféreningens ansvar

Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér enligt, §§ 38-48.

a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om féreningen har férsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler én en ligenhet

b} vattenfylld radiator, férutom maining

¢} ifraga om ledning fér el svarar féreningen fram till ligenhetens sikringsskap

d) vattenburen handdukstork

€) rdkgang {dock inte rokgang i kake!ugnm

11
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f} ventilationskanal och ventilationsdon samt kdksflakt jamte kapa om flakten ingar
i husets ventilationssystem samt rengfring och byte av filter till
ventilationsfidkten

B) system fér uppvarmning och varmvatten

§ 38Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hilla det inre ligenheten i gott skick. 1 tilligg
till det inre har bostadsréttshavaren ansvar for vissa, i § 45 angivna, yttre, delar av byggnad
och tomt. Detta géller dven mark, uteplats, forrad, garage eller annat lagenhets-
komplement som ingdr i upplateisen. Bostadsrittshavaren ir ocksa skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgdrder som bostadsrattshavaren utfér eller later utféra | ldgenheten och
tomtmark skall ske pa ett fackmassigt sétt.

§ 30 Ansvar for inre delar

Bostadsrattshavaren svarar bland annat fir underhall och reparationer av féljande i
lagenheten:

a) ytskikt pa rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som krivs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for tatskikt,

b) icke bérande innervigg,

¢) glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande sprojs,
persienn, beslag, gangjdrn, handtag, spanjolett, |3sanordning, vidringsfilter och
tatningslist samt all malning, dven mellan fonsterbagar. Motsvarande géiler fér
balkong- eller altand&rr samt dértill hérande troskel,

d) till ytterddrr hérande beslag, gdngjirn, glas, sprojs, handtag, ringklocka,
brevinkast och 13s inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar ven for all malning
med undantag for mélning av ytterdérrens utsida;

e) innerddrr och sékerhetsgrind,

f} lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdasom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl,
frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte
badkar, duschkabin och dylikt.

h) ledningar och &vriga instaliationer fér vatten, aviopp, gas, el och
informationsdverforing till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte
tjdnar fler dn en lagenhet, @

12
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i} anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventil och armatur fér vatten exempelvis kran, blandare,
duschanordning inklusive packning, golvbrunn inklusive kidmring till den dei det dr
dtkomligt fran lagenheten,
i) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner
sig inne i lagenheten och inte tjinar fler 4n en ligenhet,
k) elradiator; i friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for
malning av radiator och varmeledning,
) elektrisk golvvdrme och elhanddukstork, sdkringsskdp och darifran utgdende
elledningar i ldgenheten, strémbrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,
m) eldstad och kakelugn, dock ej inte tillhdrande rékgangar
n) koksflakt jamte kdpa, om flikten inte ingér i husets ventilationssystem.
Bostadsrdttshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strémbrytare samt
rengdring och byte av filter till kdksflikten,
o) brandvarnare,
p) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.
s) undercentral (sdkringsskap) och dérifrén utgiende el- och dirifran utgdende
el- och informationsledningar ({telefon, kabel- tv, data med mera) i {igenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
t) ventiler och luftinslapp, dock endast malning.
u) ventilationsflakt
v) elektrisk- och vattenburen handdukstork

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i Iagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

§ 40 Balkong, altan och takterrass

Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, uteplats med egen ingdng och
tomtmark dligger det bostadsrittshavaren att svara for renhalining och snoskottning samt
att se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren fr inte utan
styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt &n det ursprungliga.

§ 41 Brand och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vardsldshet eller farsummelse, eller
b) vardslashet eller férsummelse av f_?)
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nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom
eller henne som gist,

nagon annan som han eller hon har inrymt i Iigenheten, elier

nagon som f&r hans eller hennes rdkning utfor arbete i ligenheten.

FGr reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eiier
forsummelse av ndgon annan &n bostadsrattshavaren sjilv &r dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

§ 42 Ohyra

Om det finns ohyra i ligenheten giller de § 41 om brand- eller vattenledningsskada i
tilldmpliga delar. 43 Felanmilan

Bostadsrattshavaren bor snarast till féreningen anmila fel och brister pa sadant som
omfattas av féreningens ansvar. Felanmilan sker till styrelsen.

& 44 Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan | samband med gemensam underh3lisitgird i huset besiuta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
mediemmen ansvarar for.

§ 45 Bostadsrittshavarens ansvar for yttre delar och tomt

Bostadsrattshavare ansvarar dessutom, genom stadgedndring i februari 2022 utéver § 39
for Iopande underhall, maining och utbyte av;

a) Altaner, yttre trappor och dess ricken. vad giller balkonger ansvarar
bostadsréttshavaren endast fér ricken. Sjalva balkongkonstruktionen &r féreninges
ansvar

b) Fdnster och fonsterkarmar i sin helhet

¢} Ytterdérrar, altandérrar och balkongddrrar i sin helhat

d) Stenldggning och murar inom respektive tomt. (dock ej stora muren framfér fasaden
nedemot trédgarden mot Angantyrvagen)

e} Underhall och skétsel av tridgardar / tomt enligt tomtkarta daterad 2022-01-___

Underhali skall ske l6pande for att hilla byggnaden och tomter i gott skick och ge ett
propert intryck fér att halla fastigheten attraktiv fér befintliga och kommande
bostadsréﬂshavare.@
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Utbyte av byggnadsdelar och ommalning skall ske pa sadant satt att det nya delar och
fargkulSrer harmonierar vil med husets befintliga utseende.

I foreningens underhalisplan skall ocksa noteras skicket pa de delar som 3r fSremat for
bostadsrattsinnehavarens ansvar enligt § 38 och § 45.

Behov av underhall och utbyte skall féredras och dokumenteras p& fdreningsstimman.
Information om behov av underhall och utbyte fran styrelsen till bostadsrittshavare skall
ske i god tid innan behovet blir akut. Detta for att majliggéra god planering for
bostadsrittshavaren.

46 Vanviérd och behov av underhall

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skikt enligt denna §§ 37- 41
§ 45 i sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande
skador pa annans egendom, risk fér skador pa fastigheten eller utvandigt skick &r sa daligt sa
att normal visuell standard inte uppritthélles och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick sa snart som médjligt, far féreningen avhjslipa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 47 Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvirmepumpar, markiser, balkongglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, pool, jacuzzi, plank etc far sittas upp endast efter styrelsens
skriftliga godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar for skdtsel och underhall av sidana
anordningar. Om det behévs for husets underhail eller for att fullgbra myndighetsbeslut dr
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

§ 48 Fordndring i ligenhet
Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Féljande atgérder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand.

1) Ingrepp i birande konstruktion

2} Andring av befintlig ledning fér aviopp, virme, gas eller vatten eller
3) Annan vasentlig fordndring av lagenheten eller pa tomt och tomtmark@

i5

Classification: Confidential



Styrelsen far endast vagra tillstdnd om &tgirden &r till pataglig skada eller oligenhet for
féreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Férandringar ska alltid utfras pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

& 49 Anvandning av bostadsritten

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nagot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 50 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrdttshavaren &r skyldig iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utom huset samt ritta sig efter féreningens ordningsregler. Detta giller
dven for den som hér till hushallet, géstar bostadrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

Hor till ldgenheten mark, férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant

utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

§ 51 Tilltradesritt

Féretradare for foreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nir det behdéys for tillsyn
eller fér att utfora arbete som féreningen svarar fér eller har ritt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte Idmnar féreningen tilltride till ligenheten, nir foreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om sérskild handrickning hos kronofogdemyndigheten.

§ 52 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjslvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen
hos styreisen anstka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan skal skalet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska pagd samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas
om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har nagon

befogad anledning att végra samtycke. Styrelsen har vid provning av
andrahandsuthyrningen att beakta att féreningen initialt och p3 langre sikt uppfyller kraven
pé privatbostadsféretag, sk dkta forening.

Styrelsens beslut kan Gverprévas av hyresndmnden. Q"\
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& 53 inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det inte medfor
men far foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 54 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan férverkas och foreningen

kan sdga upp bostadsritthaven till avflyttning i bland annat foljande fall:

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift eller rsavgift

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
medlem

4) lagenheten anvinds fér annat dndamal n vad den ir avsedd fir och awvikelsen ir av
vdsentlig betydelse fér foreningen eller ndgon medlem

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i Iigenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6) Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de
sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7) bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till Iigenheten och inte kan visa giltig ursdkt for
detta

8) bostadsritthavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs

9) lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fér niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

§ 55 Hinder fér férverkande
Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsratthavaren till last dr av liten
betydelse. I enlighet med bostadsrittslagens regler ska féreningen normalt uppmana

bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§ 56 Ersattning vid uppsiigning @/
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Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

& 57 Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran [dgenheten till f5ljd av uppsigning kan

bostadsrétten komma att tvangsforsaljas av kronofogdemyndigheten enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

§ 58 Meddelanden

Meddelandepost sker genom e-post eller utdelning.

§ 59 Framtida underhall

inom féreningen ska bildas fond for yttre underh3ll.

Till fonden ska &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvdrde. Nar féreningen har en underhaiisplan kan istillet avsittning till fonden
goras enligt planen.

§ 60 Utdelning, uppldsning och likvidation

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste

rdkenskapsaret.

Om féreningen upploses eller likvideras ka behdlina tillgingar tillfalla medlemmarna i
forhallande till Iagenheternas insatser.

§ 61 Tolkning

Utdver det som regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och dvrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler for
fortydligande av innehallet | dessa stadgar.

§ 62 Stadgeiindring Q\
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Foreningens stadgar kan dndras med undantag for § 24 st 5 om samtliga réstberéttigade ar
ense om det. Beslutet dr dven giitigt om det fattas av tva pa varandra féljande
féreningsstdmmor. Den farsta stimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer an
halften av de avgivna rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader
Pa den andra stdmman krévs att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan fér vissa beslut krdva hogre hégre majoritetskrav.

§ 63 Sirskilt for féreningar som inte dger hus — stryks

Avhalls féreningsstimma fére det att foreningen forvirvat och tilltratt huset kan dven
narstdende som inte sammanbor med mediemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan
féreningsstdmma foretrada ett ombegrinsat antal medlemmar.

§ 64 Forsakring
Foreningen skall uppritthalla fullvardesfrsikring for fastigheten.

Bostadsréttshavare skall teckna egen hemfdrsikring med s kallat Bostadsrittstilligg och
vid féreningsstdmman bekréfta att férsdkringen vidmakthalles.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma den / 1-2022

Djursholm dea(zéj/zZOZZ

Erik Borjesson
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