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Styrelsen for HSB Brf Stationsmastaren, 769609-3694 far harmed avge arsredovisning fér 2024.
Foreningen har sitt sate i Danderyds kommun.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Foreningen bildades den 3 februari 2003. Féreningen ar bildad for att inneha och férvalta fastigheten
Stationsmastaren i Danderyd. Féreningen bestar av 10 bostadsratter och har fér narvarande
20 medlemmar.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsférening. Foreningen innehar marken med aganderatt. Féreningen har ingen del i

nagon samfallighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan. | arsavgiften ingar el i gemensamma
utrymmen. Varme, vatten och hushallsel betalar bostadsrattsinnehavaren sjalv.

Styrelse
Efter foreningsstamman 2024 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Hakan Gustavsson Ledamot Ordfoérande
Kerstin Thufvesson Ledamot HSB-ledamot
Christian Stromlid Ledamot Sekreterare
Tomas Oldgren Suppleant

Revisorer

Tommy Olin Fdreningsvald

Stefan Kraft Suppleant

Valberedning
Jesper Widman
Erik Odén

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Hakan Gustafsson, Christian Stromlid, Kerstin Thufvesson, tva i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 (6) protokollférda sammantraden. Inga arvoden till
styrelsen har utgatt under verksamhetsaret.

Overlatelser
Hus 10 uthyrt 240810-250731. Uthyrningen férmedlad av Estate Fastighetsbyra AB, kontaktperson
Caroline Ledin

Avtal
Nagot avtal om snoréjning, grasklippning etc har inte tecknats. Féreningens medlemmar ansvarar
gemensamt for detta.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring ar tecknad med Folksam som har évertagit HSB Forséakring AB.
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Vasentliga handelser under 2024
Tillsynsinspektion utférd av Danderyds kommun feb 2024 utan anmarkning.

Murforstarkning vastgavel hus 10 genomford aug.
Hard nerklippning av rénnbarshack vast om garaget genomford September.
Radonmatning | samtliga hus genomférd Okt-Dec.

Var leverantor for laddning av elbilar, Eways, gick | konkurs | december. Féreningen har ingen fordran
pa Eways och drabbas inte ekonomiskt. Nytt avtal om laddning tecknat med EpSpot.

Flerarsoversikt 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning (kr) 871 409 887 880 812 289 787 224
Arets resultat (kr) -96 837 10778 -702 613 -390 358
Soliditet (%) 82,2 81,9 81,6 81,9
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 625 637 583 565
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 100 100 100 100
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 5740 5817 5893 5971
Lan/kvm totalyta (kr) 5740 5817 5893 5971
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 80 69 78 49
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 147 224 262 295
Genomesnittlig laneranta (%) 3,74 2,40 1,40 1,18
Rantekanslighet (%) 9 9 10 11

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror pa avskrivningarna, resultat fére avskrivningar ar positivt. Férlusten
paverkar inte foreningens mojlighet att finansiera framtida ataganden. Se kassaflédesanalysen for mer
info.

Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Genomesnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar
Rantekanslighet (%) Lan genom arsavgift

Arsavgiftens andel av totala intakter (%) Arsavgiften genom totala intakter

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Underhalls Balanserat Arets
Forandring Eget Kapital Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 37 434 000 1034 607 -926 502 10778
Balanseras i ny rakning 10778 -10 778
Reservering till fond 2024 100 000 -100 000
Arets resultat -96 837

Belopp vid arets slut 37 434 000 1134 607 -1 015724 -96 837
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Resultatdisposition

Foéregaende ars beslut pa stimman:

Balanserat resultat -926 502
Foregaende ars resultat 10778
Avsattning till fond -100 000
lansprakstagande av fond -
-1 015724
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -826 502
Arets resultat -96 837
Avsattning till fond -100 000
-1 023 339

Foreningens resultat och stallning framgar av
efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Intakter

Nettoomsattning 1 871409 887 880
Ovriga rérelseintakter - 10 943
Summa intakter 871 409 898 823
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -313 714 -339 709
Ovriga externa kostnader -61 031 -55 791
Avskrivningar 3 -301 763 -301 761
Rorelseresultat 194 901 201 562
Finansiella poster 4

Ranteintakter 7 855 3775
Rantekostnader -299 593 -194 559
Summa finansiella poster -291 738 -190 784
Resultat efter finansiella poster -96 837 10778

Arets resultat -96 837 10 778
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 45015133 45 296 897
Inventarier och installationer 7 - 19 999
Summa materiella anldggningstillgangar 45015133 45 316 896
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar HSB Stockholm 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 45 015 633 45 317 396
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 11 038
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 63 621 62 869
Kassa och bank 10 608 804 483 675
Summa kortfristiga fordringar 672 436 557 582
Summa omsattningstiligangar 672 436 557 582
SUMMA TILLGANGAR 45 688 069 45 874 978
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 37 434 000 37 434 000
Fond for yttre underhall 1134 607 1034 607
Summa bundet eget kapital 38 568 607 38 468 607
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1015724 -926 502
Arets resultat -96 837 10 778
Summa fritt eget kapital -1 112 561 -915 724
Summa eget kapital 37 456 046 37 552 883
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 1634 357 5845 121
Summa langfristiga skulder 1 634 357 5845121
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 6 367 273 2 263 625
Leverantorsskulder 60 434 43 878
Skatteskulder 60 810 59 700
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 109 149 109 771
Summa kortfristiga skulder 6 597 666 2 476 974
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 688 069 45 874 978
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 194 900 201 562
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 301 763 301 761
Betald ranta -291 737 -190 784
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 204 926 312 539
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 10 275 -13 619
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 17 043 -16 727
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 232 244 282 193
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -107 116 -107 116
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -107 116 -107 116
Arets kassafldde 125128 175 077
Likvida medel vid arets borjan 483 675 308 598
Likvida medel vid arets slut 608 803 483 675
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m
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Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2023:1, Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar forutom den delen av

foreningens langfristiga skulder som ar foremal fér omférhandling inom 12 manader fran

rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fran och med 2020 som kortfristig skuld. Jamférelsearets

siffror har inte raknats om.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats

som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttiandeperioden med 0.88 % av anskaffningsvardet arligen och total

livslangd har bedémits till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Avskrivning pa inventarier och installationer

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad péa inventariernas livslangd ca 5 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av

foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

Foreningen har lan med villkorsandring under 2025.

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter
Vatten

El

Ovriga intakter

Not 2 Driftskostnader

Reparationer

El

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Avskrivningar

Byggnader
Installationer

2024-12-31 2023-12-31
802 610 802 610
29 244 27 396
39 555 57 840

- 34

871 409 887 880
64 692 114 004
43 605 50 522
68 079 45 538
40 127 40 036
26 389 24 210
35 476 35 199
30 610 30 200
4736 -
313 714 339 709
281 764 281 764
19 999 19 997
301 763 301 761

Penneo dokumentnyckel: 70QK3-GFFLO-1UN10-MCIlI-OX6CT-4VX7N



HSB Brf Stationsmastaren
769609-3694

Not 4 Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader langfristiga skulder

Not 5 Byggnader

Ingadende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Bokfort varde
Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

Not 6 Mark

Ingadende anskaffningsvarde mark
Bokfort varde

Not 7 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar

Bokfort varde

Not 8 Aktier, andelar och vardepapper

Ingadende anskaffningsvarde
Andel i HSB Stockhom

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Kabel-TV och fiber
Norrorts Boservice AB
Stadshypotek

8(9)

2024-12-31 2023-12-31
7 855 3775

299 593 194 559

32 098 000 32 098 000
32 098 000 32 098 000
-3 358 103 -3 076 339
-281 764 -281 764
-3 639 867 -3 358 103
28 458 133 28 739 897
30 148 000 30 148 000
17 283 000 17 283 000
47 431 000 47 431 000
16 557 000 16 557 000
16 557 000 16 557 000
103 723 103 723
103 723 103 723
-83 724 -63 727
-19 999 -19 997
-103 723 -83 724

- 19 999

500 500

500 500

27 445 26 389

8 641 8 869

6 199 6 104

21 336 21 507

63 621 62 869
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Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
SEB konto checkkonto 175183 357 856
SEB sparkonto 302 898 -
Resurs Bank 130 723 125 819
608 804 483 675
Not 11 Langfristiga skulder
Réanta Villkor
Stadshypotek 2,36 %  2025-03-30 2389 200 2418 160
Stadshypotek 4,00%  2026-06-01 1 660 441 1686 525
Stadshypotek 3,44 %  2025-03-03 2 156 509 2 182 497
Stadshypotek 4,38%  2025-12-01 1795 480 1 821 564
8 001 630 8 108 746
Avgar kortfristig skuld*® -6 367 273 -2 263 625
1634 357 5845121
*Lan som forfaller inom 12 manader klassas som kort skuld
Fastighetsinteckningar 12 321 000 12 321 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 466 550 7 573 666
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna rantekostnader 26 463 29 431
Forutbetalda hyror och avgifter 72977 72919
Sophamtning 5534 5276
El 4175 2145
109 149 109 771

Danderyd dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Kerstin Thufvesson
Styrelseledamot HSB

Hakan Gustavsson
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Christian Strémlid
Styrelseledamot

Tommy Olin
Av féreningen vald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

KERSTIN TUFVESSON
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: HSB Brf Stationsmastaren i Danderyd

IP: 95.193.xxx.XXX

Serienummer: 284d203aa4b446]...]Jc714db51a4724 ",

2025-03-05 13:58:26 UTC BankID o

HAKAN GUSTAVSSON
Ordférande
P3 uppdrag av: HSB Brf Stationsmastaren i Danderyd

IP: 81.229.xxX.XXX

Serienummer: a1bf612129a0c8]...]47616e3bee24f ",

2025-03-07 08:34:38 UTC

Joakim Mattsson
Revisor
Pa uppdrag av: HSB Brf Stationsmastaren i Danderyd

IP: 213.88.xxx.XXX

BankID o

Serienummer: 2c8898f2eca473|...]Jda1bb5567e672 ",

2025-03-10 11:02:01 UTC BankID o

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

CHRISTIAN STROMLID

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: HSB Brf Stationsmaéstaren i Danderyd
Serienummer: 253a8929c59dc8]...]ba7782fc8f109

IP: 94.234.XXX.XXX ")

2025-03-07 08:09:21 UTC BankID

TOMMY OLIN

Foreningsvald revisor
P& uppdrag av: HSB Brf Stationsmastaren i Danderyd

IP: 81.234.xxX.XXX

Serienummer: b7ff830d3b8a53/...]Je167431aaca02 ")
2025-03-07 09:09:07 UTC

BankiD

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

v

v
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  2025-03-07 09:35:49 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-09 09:11:13 UTC   Penneo system        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Joakim Mattsson" at "joakim.mattsson@kungsbronborevision.se"  
  2025-03-10 06:24:27 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 06:24:40 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 06:25:04 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 06:25:50 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 06:28:33 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 09:21:44 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 09:21:56 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 09:32:04 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 10:10:46 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 10:22:07 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 10:26:26 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 11:00:22 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 11:00:23 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 11:00:39 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2025-03-10 11:00:46 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 11:00:49 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 11:00:52 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2025-03-10 11:01:01 UTC   Penneo system        213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2025-03-10 11:01:01 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2025-03-10 11:01:29 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2025-03-10 11:01:30 UTC   Penneo system        213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2025-03-10 11:01:31 UTC   Penneo system        213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2025-03-10 11:02:01 UTC   Penneo system        213.88.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                  
  2025-03-10 11:02:01 UTC   Joakim Mattsson      213.88.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                          
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