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- medger att han eller hon

FORENINGEN

1 § Nammn och sindamal

Foreningens namn &t Bostadsrittsforeningen Gandvik. Styrelsen har sitt sate i

Danderyds kommun.

Foreningens sndama) dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
arteret Gandvik i Danderyds kommun

ait i foreningens hus i fastigheten nr 8ikv

upplata seniorbostider for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems At i foreningen pa grund av sédan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsréitt kallas

bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap

Fraga om att anta medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ska inom en ménad
fran det att anskan om. medlemskap kom in till foreningen prova fragan om

medlemskap. Foreningen begdr kreditupplysning avseende sokanden.

En ny innehavare far utdva bostadsrétten och flytta in i lagenheten endast om
en. Forvirvaren ska anstka om

han eller hon har antagits som medlem i férening
medlemskap i foreningen p4 st styrelsen bestimmer. En medlem som. upphor
att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen

far kvarstd som medler.

Medlemskap kan beviljas fysisk person som vertar bostadsrtt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras medlemskap 1

foreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsratts-
havare. Medlemskap far fnte vagras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller
etniskt ursprung, religion, svertygelse eller dexuell liggning.

Intride i foreningen kan endast beviljas den som vid forvirvet uppnétt minst

55 ars alder.



En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt 6vergétt till vigras
medlemskap i foreningen. Sirskilda regler giller vid exekutiv forséljning eller
vid tvangsforsalining. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte
permanent ska bositta sig i bostadsritisldgenheten har foreningen rétt att végra

medlemskap. Den som har f6rvérvat en andel i bostadsrétt fir végras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka sambolagen tilldmpas.

3 § Avgifter

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen
Andring av insatsen ska beslutas av foreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas pd bostadsréttsldgenheterna i forhallande till
ligenheternas andelstal. Beslut om #ndring av grund for andelsberskning ska
fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfSr rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir resultatet giltigt om minst tre fjirdedelar av

de rostande gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende ersittning for taxebundna
kostnader sdsom virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk
strom, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter forbrukning eller per

ldagenhet.

Qverlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av gillande prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvérvaren

och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Betalning ska ske genom
post eller bank.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut
dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pd det obetalda beloppet frén forfallodagen till
dess full betalning skett samt pdminnelseavgift enligt forordningen om

ersittning for inkassokostnader mm.
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F ORENINGS STAMMA

4 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas &rli
30 juni. -

Fxtra foreningsstimma ska héllas nar

gen tidigast den 1 mars och senast den

styrelsen finner skl till det. S&dan

foreningsstimma ska dven héllas nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs .
av revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

58 Dégordning

pa prdinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. Oppnande
2. Godk#innande av dagordning

3. Val av stimmoordftrande
4. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

5. Val av justerare tillika rostréknare

6. Friga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostléngd

8. Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfiihet for styrelseledaméter

13. Beslhut om arvoden it styrelseledamoter och revisorer
14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

© 16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stémman hinskjutna frigor samt av

foreningsmedlem anmélt drende
19. Avslutande

P extra foreningsstimma ska utover punkterna 1-70ch 19
forekomma de drenden for vilka stdmman blivit utlyst.

Medlem som 6nskar f& drende behandlat vid foreningsstimma ska anméla detta

senast den 1 mars eller fore den senare tidpunkt styrelsen beslutat.
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6 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehédlla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden #n de som angivits i

kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och extra stimma ska kallelsen
utfirdas, dock tidigast sex veckor fore stimman. Kallelsen till forenings-
stimma och andra meddelanden ska utfirdas till samtliga medlemmar genom

utdelning. Kallelse ska dessutom anslés pd lamplig plats.

Om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om indring av stadgarna
maste det fullstindiga forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten
for kallelsen fram till foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska
det fullstindiga forslaget i stéllet skickas till medlemmen.

7 § Raostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som
innehar flera ligenheter har ocksa endast en rost. Rostrétt har endast den
medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas 1 original och
giller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far inte foretriida mer &n tva
medlemmar. P4 foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrade.
Bitradets uppgift 4r att vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitride fir endast vara annan medlem, medlemmens maka/make,
registrerad partner eller sambo, foréldrar, syskon och myndigt barn eller annan
nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus samt

god man.

8 § Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hélfien av de
avgivna rosterna eller vid lika rstetal den mening som stimmans ordforande

bitrider. Blankrdst 4r inte en avgiven rost.
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Vid val anses den vald som fatt flest rster. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Stimmoordfsranden eller foreningsstimma kan besluta att sluten omréstning
ska genomforas. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pé

begiiran av rostberdttigad.
Tor vissa beshut kriivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser 1 bostadsrittslagen
eller i dessa stadgar. ' SO

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i friga om

1.talan mot sig sjélv,
2.befrielse fran skadesténdsansva_r eller annan forpliktelse gentemot

féreningen
3. talan eller befrielse som avses i punkterna 1 och 2 betréffande annan, om
medlemmen i friga har ett vésentligt intresse som kan strida mot foreningens.

9 § Resultatdisposition

Det ver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet ska

balanseras i ny rdkning,.

10 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma ska valberedning utses £or tiden fram till nésta
ordinarie foreningsstimma, Valberedningens uppgift ar att 18mna forslag till

samiliga personval samt arvode.

11 § Stiimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordfrande

dartill utsett. I frdga om protokollets innehdll géller:
1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgéngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande sétt.



STYRELSE OCH REVISION

12 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst fyra och hogst sju ledamdter med hogst tre

suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses for
en tid av ett eller tva &r. Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven

viljas person som tillhér medlemmens familjehushall och som &r bosatt i
foreningens hus. Stimman kan till ledamot eller suppleant dven utse person som
icke ir medlem om denne besitter ekonomisk, juridisk eller teknisk sakkunskap.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktionérer (konstituering).

13 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll fras som justeras av ordfSranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande siitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgéngliga

endast for ledaméter, suppleanter och revisorer. -

14 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfor nar antalet nirvarande ledamdter vid sammantrédet

Sverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening for vilken mer #n hilften av de nérvarande rostat eller vid lika réstetal

den mening som ordforanden bitrdder. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som
réstar for beslutet utgdra mer &n en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.

Suppleanter tjénstgdr i den ordning som ordfSrande bestdmmer om inte annat
bestimts av foreningsstimma eller framgfr av arbetsordning (beslutad av

styrelsen).

Beslut som innebir visentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid
fattas av foreningsstimma. Om ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems

bostadsritt fordndras ska samtycke frdn medlem inhémtas. Om bostads-
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rittsinnehavaren inte ger sitt samtycke till indringen blir beslutet ndé giltigt om
minst tv4 tredjedelar av de réstande pa stimman har gétt med pa beslutet och det

dessutom har godkénts av hyresndmnden.,

15§ Firmateckning

Féreningens firma tecknas av minst tvé styrelseledamd&ter i forening.

16 § Styrelsens aligganden

Det ligger bland annat styrelsen
att svara for foreningens organisation och forvaltning

att upprétta budget och faststélla avgifter
att avge redovisning for forvaltningen av fOreningens angeldgenheter

genom att avlimna &rsredovisning som ska innehalla beriittelse om
verksamheten under ret (forvaltningsberittelse) samt redogdra for
foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for dess

stillning vid rikenskapsérets utgéng (balansrékning)
att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna

avldmna arsredovisningen
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla drsredovisningen

och revisionsberittelsen tillgdnglig
att fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har rétt att

behandla i forteckningarna ingdende personuppgifier pa sétt som avses i

-

personuppgifislagen

att besluta om ordningsregler
att minst en géng &rligen besiktiga foreningens hus samt inventera ovriga

tillgangar och i drsredovisningen redovisa gjorda iakttagelser av betydelse.

17 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsér dr kalenderér.

18 § Revision

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie fSreningsstdmma.



Revisorer behgver inte vara medlemmar i féreningen. Minst en av revisoretna
och minst en av suppleanterna skall vara auktoriserad eller godkénd.

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore

foéreningsstdmma.

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

19 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott

skick. Det gaﬂer dven mark, forrad, garageplats och andra ligenhetskomplement

som kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fér underhdll och reparationer av bland

annat.

ytbeldggning av rummens alla viiggar, golv och tak jimte underhggande
ytbehandling som kréivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett

fackmannaméssigt séitt

icke bérande innerviggar
glas och bégar i ligenhetens ytter- och innerfmster med tillhrande beslag,

handtag, 13sanordning, vidringsfilter och titningslister samt all malning
forutom utvindig mélning och kittning

till ytterdorr horande beslag, gangjérn, handtag, ringklocka, brevinkast och
185 inklusive nycklar samt dven for all mélning med undantag foér malning

av yiterdorrens utsida. Motsvarande galler &ven for balkong- eller

altandorr.
innerdérrar och sékerhetsgrindar

lister och foder
elradiatorer, i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren
endast for malning :

elektrisk golvvirme
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i

ligenheten och betjinar endast bostadsrétishavarens ldgenhet

undercentral (sikringsskap) och dérifrén utgéende elledningar i ligenheten,

kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
informationsledningar iligenheten frin forsta telefonjack och

antennuttag for television samt kabel
10
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- ventilationer och Iuftinslépp, dock endast mélning
- brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren

ddrutdver bland annat f6r '
- till végg och golv horande finktionsisolerande skikt

- inredning och belysningsarmaturer
- yitvaror och sanitetsporslin _
- golybrunn med tillhdrande klamring till den del det &r stkomligt fran

ldgenheten

~ rensning av golvbruﬁn och vattenlds -
- tyttmaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pé vattenledning

- kranar och anslutningsventiler

- ventilationsflakt
- handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning
och utrustning sésom bland annat: vitvaror, koksflakt, rensning av vattenlas,
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning samt

_ kranar och avstingningsventiler.

Bostadsritishavaren svarar dven for alla installationer i Iigenheten som .
installerats av bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadstatishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med

bestdimmelserna i bostadsréttslagen.

Om ligenheten #r utrustad med balkong eller altan svarar bostadsréttsinne-
havaren endast for renhallning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen anméla fel och brister 1 sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen

och dessa stadgar.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird 1 huset
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av

ligenheten som medlemmen svarar for.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan
utstriickning att annans sikerhet dventyras och det finns risk for omfattande

11



skador pa annans egendom har foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att
avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

20 § Tillbyggnad och ombyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc fir monteras pé husets utsida endast efter
styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsréttshavaren svarar for skotsel och
underhall av sddana anordningar. Om det beh6vs for husets underhall eller for

att fullgbra myndighetsbeslut 4r bostadsrittshavaren skyldig att, efter

uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

Bostadsrittshavaren far inte utan skriftligt tillstind av styrelsen foreta avsevérd
fordndring i ldgenheten. Det géller exempelvis ingrepp 1 bérande konstruktion,

dndring av befintlig ledning {or avlopp, vérme eller vatten samt annan vésentlig
fordndring, som kan vara till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller

annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid utforas pa ett

fackmannaméssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

21§ Anvéincining av bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot annat dndamél &n det
avsedda. Foreningen fir dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utom huset samt rétta sig efter foreningens

ordningsregler. Detta géller &ven for den som hor till hushéllet, géstar
bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rékning.

Hbor till 18genheten mark, forrad, garageplats eller annat ligenhetskomplement

ska bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga om
sddant utrymme. Ohyra fér inte foras in 1 l&genheten. _

12
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Foretridare for foreningen har rétt att fi komma in i 1&genheten nér det beho6vs
for tillsyn eller for att utfora arbeten som foreningen svarar for eller har rétt att

utfora.

Om bostadsrittshavaren inte Jimnar foreningen tilltride till 14genheten, nér
foreningen har ritt till det, kan styrelsen ansdka om sirskild handréckning hos

kronofogdemyndigheten.

22§ Aﬁdrahandsuthyrning, andrahandsupplitelse och inneboende

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan £6r
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. I
ansdkan om sadant samtycke ska anges skil till upplatelsen, vilken tid den

ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas.

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstdende personer i Iigenheten, om det
kan medfsra men for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
23 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Jdgenhet som innehas med bostadsrétt kan forverkas och
foreningen saledes bli beréttigad att séga upp bostadsrittshavaren till avilyttning

i bland annat foljande fall:
1. bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift

2. ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen
eller annan medlem :

4. Ligenheten anvinds for annat &ndamal &n vad den &r avsedd f6r och av-
vikelsen 4r av visentlig betydelse for foreningen eller annan medlem

5. Bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand,
genom-vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i l4genheten, genom

att inte utan oskiligt drdjsmél underréitta styrelsen.om att det finns ohyra

i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset
6. Bostadsritishavaren inte iakttar sundhet, ordning och got skick eller rattar

sig efter de ordningsregler som foreningen meddelar
7. Bostadstattshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och inte kan visa
giltig ursikt for detta
13



8. Bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs
9. Lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for niringsverksamhet eller

dirmed likartad verksamhet.

Niyttjandertten r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last
4r av liten betydelse. I enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har
riitt att séga upp bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas
fr&n bostadsritten. Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avilyttning

har foreningen ritt till skadestdnd.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till f6ljd av uppsigning kan
bostadsritten komma att tvangsforsiljas enligt reglerna 1 bostadsrattslagen.

OVRIGA BESTAMMELSER

24 § Andra lagar och regler

Fér frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och annan lagstifining. Féreningen har dessutom utférdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

25 § Framtida underhall

Tnom fSreningen ska finnas en fond for yttre underhall. Till fonden ska arligen
avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

26 § Upplosning och likvidation

Om féreningen upploses ska behallna tillgéngar tiﬂfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser. '

27§ Stadgeéindring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade #r ense om det.

14
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Beslutet &r dven giltigt om det fattas av tvd pé varandra foljande
foreningsstdmmor och minst hélften av de rostande pé forsta stimman gatt med

pé beslutet, respektive minst tva tred] edelar pa den andra stimman.

TILLAGG

Hela detta tilligg ér en del av foreningens stadgar och utgdr tillfilliga regler for
medlemskap for juridisk person. Hela tilligget upphor att gilla ndr forviry av
yirdshuslokalen skett genom upplatelse av eller dverlatelse frin foreningen.
Detta tillagg tipphor att gélla den 31 december 2025 &ven om nagot forvérv inte

skett av virdshuslokalen.

Oavsett vad som bestims i dessa stadgar om rétten till medlemskap har
féreningen genom detta tilligg en tillféllig bestimmelse om medlemskap som
enbart avser medlemskap med anledning av forvérv av virdshuslokalen for

att skapa nya bostadsritter genom ombyggnad till bostédder. F Oreningen
accepterar normalt inte juridiska personer som medlemmar. Ett medlemskap
kan dock beviljas vid forvérv av virdshuslokalen som bostadsrétt om den som
koper virdshuslokalen dr en juridisk person som genom sitt k6p avser att
genomfora ombyggnad och/eller tillbyggnad av virdshuslokalen for att
dirigenom skapa ett antal bostadsréttsligenheter. Nér dessa bostadsrétter
darefter siljs vidare av den juridiska personen ska detta ske till fysiska personet
Bestimmelsen reglerar siledes enbart medlemskap for en juridisk person som

forvarvar vérdshuslokalen for ombyggnad och/eller tillbyggnad.

Ovanstdende stadgar har antagits vid tva pd varandra fSljande stimmor:
2017-03-07 samt 2017-04-04

Djursholm 2017-04-07

Bostadsrittsforeningen Gandvik

Aquioecy | iz (gyenil
Anne-Outram Mott Monica Engva ‘
' Vice ordftrande :

Ordforande
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