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Bostadsrattsféreningen Osby Park
769619-1787

Forvaltningsberidttelse

Styrelsen For bostadsrattsfraningen Osby Park, 769619-1787, med site | Djursholm, far harmed uppritta
arsredovisning Fér rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat anges redavisas alla belopp i kronor (SEK).

Verksamheten
Allmé&nt om verksamheten

Det &r styrelsens ansvar att skéta forvaltningen av féreningens angeldgenheter. | styrelsens uppdrag ingar att
planera underhall och Férvaltning av Fastigheten, Faststilia féreningens drsavgifter samt sdkerstilla att ekonomin 3r
god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera l6pande drift och kommande underhall, varfér styrelsen &rligen
g6r en budget som ligger till grund F5r dessa bestallningar. Storleken pd avsdttningen till Fonden fér yttre underhall
bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs.
Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika tgarder.

Férdndringen av Féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foreningens ekonomi. Féreningen féljer en
uppdaterad underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2025 och 2075. Medel reserveras drligen och minst
motsvarande summa amorteras. Inga stérre underhall 4 planerade under de n3rmsta aren. Foreningen hade vid arets
stut 13n pa 27 835 000 kr efter att ha amorterat 300 000 kr.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberittelsen,

Féreningens dndamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti foreningens hus upplata
bostader Fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttiande utan tidsbegrénsning,

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen Osby Park i Djursholm registrerades i Stackholms (8n 2008-08-14. Foreningsnamnet
registrerades 2010-08-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-01. Nuvarande stadgar
registrerades 2023-07-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Djursholm, Danderyds kommun. Féreningen &r

et sa kallat privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsréttsf’ﬁrening.

Féreningen har ingen del j en samfallighet.
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Bostadsraltsforeningen Osby Park
769619-1787

Styrelse, revisorer och dvriga Funktionirer

Ordférande Anna Cederwall

Kassor Géran Isaksson
Sekreterare Hakan Helander
Ledamot Olof Sundin

Ledamot Gunilla Sundquist Elshult
Suppleant Lennart Malmi
Suppleant Elisabeth Armfelt

Vald t.o.m. féreningsstimman
2026
2027
2027
2026
2026
2027
2027

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen best4 av |&gst tre och hégst fem ledaméter och hégst tre suppleanter.

Styrelsen har under dret haft nio (9) protokoliférda sammantriden inkiusive det konstituerande.

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut Fér Féljande personer: Anna Cederwall, Olof

Sundin och Gunilla Sundaquist Elshult.

Styrelsearvode

Stdmmans beslut 2025 gav styrelsen en arvodesram om tva (2) prishasbalopp (1 pbb = 58 500 kronor) att férdela. 0,2

pbb reserverades fér sociala avgifter. Resterande 1,8 pbb fordelades enligt foljande: 20 % till gemensam

styrelsemiddag med revisor och valberedning, 80 % till styrelsens arvoden.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ordinarie ledaméter i férening.

Revisor

Intern revisor Gunnel Olsson

Stammor
Ordinarie Féreningsstimma hélls 2025-05-15.

Valberedning
Anders Jansson och Agneta Blom.

Vi ser om ditt hys!
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Bostadsrattsforeningen Osby Park
769619-1787

Foreningens Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten JARL 20 i Danderyd med adresserna Frejavigen 46 och Norevdgen 55-59, 182 64
Djursholm. Fastigheten &r uppFord 2012-2013.

Fareningen har 36 ldgenheter férdelade pa tva huskroppar med en boarea pa 3 997 kvm. Lokalarean pad 1330 kvm
bestar i huvudsak av ett garage under mark som tom september 2024 hyrts ut till Ssby Park Parkering AB. Fran 1
oktober 2024 hyrs parkeringsplatserna ut av féreningen. Fastighetsarealen &r 4 721 kvm. Foreningen innehar marken
med dganderatt,

Uppvarmning sker via bergvirme.

Forsdkring
Fastigheten r Fullt férsikrad via Bostadsritternas FastighetsFérsikring. | fForsakringen ingar ansvarsférsikring For
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg Fér medlemmarna.

Ldgenheter

Féreningen upplater 36 ligenheter med bostadsratt i 4 trappuppgangar.
B 5 ;

1rok 2 rok 3rok 4rok Srok

1 2 11 16 6

Total tomtarea: 4721 kvm

Total bostadsarea: 3997 kvm

Total garagearea: 1330 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utFérd 2025-10-02,

Viser om ditt hys!



Bostadsrattsfdreningen Osby Park
769619-1787

Ovriga utrymmen

Till varje bostadsratt finns ett tillhérande killarférrad om ca 3 kvadratmeter. Cykelrum finns i varje trappuppgang och
i kllaren. | killaren finns sdrskilda utrymmen fér bergvarmeanlaggning, FTX-ventilation (Flaktstyrt till-och
franluftssystem med varmeatervinning), elavldsning samt pumpfunktion.

Garage

Det finns 45 garageplatser som hyrs ut till fareningens medlemmar. Av dessa platser har 40 varit uthyrda hela aret, 2
platser har varit uthyrda del av &ret och 3 platser har varit outhyrda. 10 garageplatser &r utrustade med laddbox och 3
garageplatser dr avsedda For medlemmar med handikapptillstand. Varje lagenhet ska ges majlighet att fa hyraen
garageplats.

Underhallsplan
Enligt stadgarna bor styrelsen uppritta och Arligen Fdlja upp en underhallsplan for Fastigheten. Avsattningen ska ske
till en Fond F&r yttre underhall.

En aktuell underhallsplan Finns som beskriver vad som behéver géras, ndr det ska utféras och till vilken kostnad. Den
beskriver ocksa hur mycket foreningen arligen behdver spara for att klara av framtida underhéllskostnader, det vill
sdga avsatta till underhillsfonden.

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2023 av Nabo, Enligt styrelsen antagen underhallsplan avsitts
415 000 kr till underhall enligt stammobeslut 2025. Delta motsvarar 104 kr per kvm.

Enligt gllande plan har under &ret reparation och titning av brandgasluckor genomfFérts och i samband med rensning
av hdngrdnnorna besiktigades taket och reparerades. En ny energideklaration upprattades.

Under 2026 planeras Fortsatt underhallsolining av Fénster, obligatorisk ventilationskontroll {OVK), stamspolning och
radonmatning.

Styrelsen ser inget behav av stérre underhall under de nirmaste aren.

Fond For yttre underhall
Férslaget ar att avsdtta 800 000 kr till underhallsfonden Fér2025 enligt den reviderade underhallsplanen.

Avveckling av Osby Park Parkering AB
Avvecklingen av Osby Park Parkering AB, som pabd

rjades under 2024, har under 2025 avslutats, likvidati
noterades som avslutad per 2025-05-16. et
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Bostadsrattsféreningan Osby Park
[E[ 769619-1787

Fdrvaltning och féreningens avtal

tecknat avtal,

Féretag

Axlas

E.on

Folksam
Bostadsritterna

Dafo

Danderyds kemmun
Danderyds tridgardsservice
DM Tak

Hissbesiktning i Sverige
HLR-konsuiten

Kone

Motum

Prezero Recycling
Securitas

Smart Trappstédning
Telenor

VattenFall

Not 1

Vatten/avlopp utférs Fér narvarande av Solsr Bioenergi och mat-
underleverantér il Danderyds kommun, Prezero Recycling hant

Not 2

Avtalen har Férnyats angivet datum.

Not 3

Avtalet &r uppsagt och gér yt 2026-10-28,

Viserom ditt hus!

Uppdrag

Aptus portldssystem
Elndtsdistribution
Fastighetsférsikring
Medlemskap

Brandsakerhet

Vatten och avlopp, avfall
Sndskottning

Rensning, besiktning tak
Besiktning hissar, garagedérr
Hjartstartaren

Service hissarna

Service garageport
Hadmtning avfall, atervinning
Gdstparkeringen

Stéddning

Bredband, TV

Elférbrukning

Avtalstid
2020-01-31
2022-01-01
2022-05-01
2016-12-07
2024-11-01
2013-11-05 Not1
2024-11-13 Not2
2024-11-15
2024-10-15
2021-10-28 NoL3
2018-11-15 Not4
2019-01-07
2024-03-15
2019-06-01
2024-11-01 Not2
2021-12-18
2023-01-01

och restavfall himtas av Verdis, som &r
erar atervinningsavfall under ett separat avtal.
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Bostadsrattsféreningen Osby Park
769619-1787

Reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r 235 901 kr (31 024 kr 2024) och planerat underhall

FBr 342 555 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhillskostnader specificeras nirmare inot 4 i
resultatrakningen.

Arsavgifter och amortering

Medlemsavgifterna budgeteras fér att ticka l6pande utgifter, reparationer och rantor och ska generera ett &verskott

som tdcker avséttning till underhélisFonden och amorteringar under normalér. Om det Finns extraordingra intikter
och/eller kostnader eller faktiskt underhill justeras For detta.

Ingen hdjning av drsavgifterna genomférdes under 2025.

Styrelsen har under &ret amorterat tatalt 300 000 kronor pa féreningens lan.

Skatter och avgifter

Hus med virdedr 2012 och senare &r befriade fran Fastighetsavgift i 15 ar, dock géller Full avgift darefter. Virdedret
Far 8rf Osby Park &r 2013, vilket innebar att féreningen dr befriad fran Fastighetsavgift under de kommande 3 &ren,
dvs tom 2028. For féreningens garage utgér Fastighetsskatt med 1 procent av garagets taxeringsvarde.

Da Féreningens verksamhet till klart évervigande del bestar | att &t sina medlemmar tillhandahalla bostider i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfFéretag.

Vi ser om ditt hys!



Bostadsrattsforeningen Osby Park
769619-1787

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fran och med den 1 januari 2026 6vergar den ekonomiska forvaltningen till Nabo Group AB. Teknik- och
fastighetsskotsel upphandlas separat under kvartal 1 2026.

Under dret har styrelsen valt att amortera 0,3 Mkr (1 Mkr 2024) p4 Féreningens lan, vilket &r mindre &n 2024 pa grund

av oférutsedda kostnader fér bland annat atgdrdat lckage avseende brandgasluckor och vattenskada i en ldgenhet
orsakad av externa faktorer,

En ny fastlagd underhalisplan antogs med en avsdttning pd 800 000 kr/ar.
Avvecklingen av Osby Park Parkeringsbolag AB kommer att stutféras under 2026.

ELt nytt hissavtal upphandlades under hésten. Elevate Stockholm AB med sdte i Taby tog Gver service av Féreningens
hissar.

En separat teknikgrupp bildades av Frivilliga medlemmar under tedning av styrelsens ordférande for att pa ett
strukturerat och systematiskt sétt ta hand om de olika Fastighetsfragor som fortlépande uppstar.

Som vanligt har medlemmarna genomfért stora insatser i utemiljon, dels genom tvd tridgardsdagar var och héist och
dels genom l&pande insatser i trédgarden, vilket resulterar i en attraktiv utemiljé. Dessa frivilliga insatser ger stora
besparingar i Féreningens budget,

Portkoderna i passersystemet ska For medlemmarnas sdkerhel bytas ca 1 gang per dr, Koderna byttes den 17
november 2025,

En storstadning av allmanna utrymmen som entréer, trapphallar och trappor utférdes under varen av Smart
Trappstadning.

Malning av gastparkeringsplatserna genomfordes i juli 2025,

Projekt cykelrensning startades under 2024 och slutférdes under véren 2025.

Sedvanligt medlemsméte dgde rum i december med information och samling kring granen.

Viser om ditt hus!



Bostadsrattsforeningen Osby Park
769619-1787

Medlemsinformation
Overlatalser

Antal medlemslégenheter: 36 st.

Under drat har 0 dverlitelser av bostadsritt skett (2024 skedde 1 6verlitelse).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overldtelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kbpare samt
pantsdttningsavgift av pantsittare,

Ingen andrahandsuthyrning har forekommit under dret. Styrelsen godkénner andrahandsuthyrning endast om giltigt
skal fereligger enligk Bostadsréttslagen eller praxis | hyresndmnden.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 54 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlem under rikenskapsaret.

Vid arets utgdng hade Féreningen 53 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsritter &r att mer n en medlem kan bo | samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid Foreningsstdmman har en bostadsrstt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Foreningen férandrade &rsavgifterna senast den 2024-01-01 d4 avgifterna héjdes med 12 %.

| drsavgiften ingar virme, bredband och TV.
Féreningen har avldsning av el, kall- och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.

Viser om ditt hus! s



Bostadsraltsforeningen Osby Park
(E] 7696191787

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rérelsens intdkter, tkr 2899 2946 2527 2782
Resultat efter finansiella poster, tkr -1610 -1055 -1439 -1142
Férandring av underhallsfond 415 314 280 218
Resultat efter Fondfdrandringar, exklusive -349 308 -42 317
avskrivningar
Sparande kr/kvm 12 117 64 126
Soliditet, % 88 88 88 88
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsritt 606 620
Arsavgifternas andel av totala rérelseintskter (%) 84 84
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 547 547 489 433
Driftkostnad kr/kvm 260 230 220 275
Energikostnad kr/kvm 118 116 123 190
Rénta kr/kvm 107 160 117 61
Avsattning till underhallsFond kr/kvm 78 78 78 78
Lan /kvm 5225 5282 5469 5657
Skuldsatening bostadsratter kr/kvm 6964 7038 7289 7539
*Rantekanslighet (%) 11 11
Snittrdnta, (%) 2 3 2 1

Nyckeltal &r berdknade enlige vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad |

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har Fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger verskott efter sterls

ggning av avskrivningar, arets underhall samt Gvriga justeringar och visar drets
likviditetsgverskott fare amerteringa

roch har Fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiil

g8ngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

medlemmar,

Rantekanslighet anger hur érsavgifterng paverkas av en réntehdjning pd en (

s 9l 1%) procentenhet, dvs en procent av tatal
l&neskuld dividerat med arsavgiften,

Upplysning vid Fériust

Forer?ing:,en Uppvisar ett negatiyt resultat for rékenskapséret, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, Orsakerna tilf ett hegativt resultat beror til| stor del pd oférutsedda kostnader For arbetet med
brandgasiuckorna ach vattenskada i en ldgenhet. En héjning om 5 % kommer ske per 2026-01-01.

Viser om ditt hus! Y 1.
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Bostadsréttsféreningen Osby Park
769619-1787

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser  Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid rets bérjan 232055 000 54 483 958 2959105 -70865014 -1055180
Disposition enligt foreningsstimma -1 055180 1055180
Avsdttning till underhallsfond 2024 415 000 -415 000
lanspraktagande av undrhalisfond
2024
Arets resultat -1 609 501
vid arets slut 232 055 000 54 493 958 3374105 ~72335194 -1609501
L] L] -
Resultatdisposition
Till Foreningsstémmans Frfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -72335194
Arets resultat fére Fondandring - 1609 501
Summa dver/underskott - 73944 695
Styrelsen féreslar F6ljande disposition till Féreningsstimman:
Reservering fand f&r yttre underhall -800 000
lanspraktagande av fond féryttre underhll 342 555
Att balanserainy rékning - 73487 250
Totalt - 73944 695

Vad betriffar freningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat-

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hys!
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Bostadsrittsféreningen Osby Park
[H 769619-1787

Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2620076 2 561502
Avriga rérelseintikter 3 278510 384 294
Summa rorelseintikter 2898 586 2945 796
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -1 964 446 -1 254223
Ovriga kostnader 5 -189 948 -120 620
Personalkostnader 3 -111 167 -104 686
Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgidngar 7 -1675763 -1 677 265
Summa rirelsekostnader -3941 324 -3 156 794
RORELSERESULTAT -1042 738 -210 998
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4477 8758
Rantekostnader och liknande resultatposter -571 241 -852 939
Summa finansiella poster -566 764 -844 181
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 609 502 -1055179
RESULTAT FORE SKATT -1609 502 -1055179
ARETS RESULTAT -1 609 502 -1055179
Viser om ditt hus! / 12 (21}
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Bostadsréttsforeningen Osby Park
769619-1787

ae L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byagnader och mark _ 8,9 243 698 498 245 374 261
Summa materiella anldggningstillgngar 243 698 498 245374 261
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelari koncernféretag 10 50 000 50000
Summa finansiella anldggningstillgingar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 748 498 245 424 261
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfardringar 8 18% 0
Fordringar hos koncernféretag 4930 60000
Gvriga Fordringar 96 27176
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 195005 251521
Summa kortfristiga Fordringar 208 220 338697
Kassa och bank
Kassa och bank 12 539309 617 873
Summa kassa och bank 539 309 617 873
SUMMA DMSATTNINGSTILLGANGAR 747 529 956 570
SUMMA TILLGANGAR 244 496 027 246 380 831
Vi ser om ditt hus! CA wen”
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Bostadsréatisforeningen Osby Park
[L) 7e9619-1787

oe L ]

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 232 055000 232 055000
Uppskrivningsfond 54493 958 54493 958
Fond fér yttre underhall 3374105 2959105
Summa bundet eget kapital 289923 063 289 508 063
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -72 335194 -70 865 014
Arets resultat -1 609 501 -1 055 180
Summa Fritt eget kapital -73 944 695 -71920 194
SUMMA EGET KAPITAL 215978 368 217 587 869
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 o] 11 000 000
Summa langfristiga skulder ] 11 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 11 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av ladngfristiga skulder Fill kreditinstitut 14,715 27 835 000 17135000
Leverantarsskulder 330898 220 115
Skatteskulder 255 5087
Gvriga skulder 46 104 816
L{pplupna kqstnadgr och Forutbetalda intikter 16 305 402 352 597
S

umma kortfristiga skulder 28517 659 17 792 962
SUmM

MA KORTFRISTIGA SKULDER 28 517 659 17 792 962
SUMMA EGET KAPIT,
ITAL OCH SKULDER 244 496 027 246 380 831
Vi ser om ditt hus! T
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Bostadsrattsforeningen Oshy Park
769619-1787
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -1 042 737 -250294
Avskrivningar 1675763 1677265
Summa 633026 1426971
Erhallen ranta 4477 B 757
Erlagd rdnta -571 241 -852 93'9
Kassafléde fran den lopande verksamheten Fére 66 262 582789
féréndringar av rérelsekapital
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar 130477 455 964
Féréndring av r_é':re_[seskulder 24 697 -213 986
Kassafldde fran den lpande verksamheten 221436 824 767
FINANSIERINGSVERKSAMMETEN
Amorte_ring_ av léne;kulder -300 000 =1 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten .300 000 -1.000 000
Arets kassafldde -78 564 -175233
Likvida medel vid arets bérjan 617 873 793 106
Likvida medel vid &rets slut 539 309 617873
=
H . Pain e
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Bostadsréttsforeningen Osby Park
m 7696191787

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper o
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond i
Underhall utfart enligt underhallsplanen benimns som planerat underh&ll. Reparationer avser (6pande underhall som
gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran BokFéringsnamnden redovisas underhillsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan ach ianspraktagande Fér genomfirda atgdrder sker genom tverfring mellan Fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrikningen inom drets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats il anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Avskrivningsprinciper fér anl ggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffringsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende v rdenedging.

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (4r)
Stommar
89
Fasadbekiddnad 70
Takbeklddnad 40
Fonster och dérrar 40
VA och véirmeanléggning
Hissar .
30

Not 2. Arsavgifter och hyror

202
Arsavgifter ) o
Arsavgifter bostider

2187876 2187876
Hyresintdkter
Hyror p-platser/garage 432 200
373626
Totalt drsavgifter ach hyror 2620076
2 561 502
Viser om ditt hys! P
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Bostadsrattsfdreningen Osby Park
769619-1787

Not 3. Gvriga rérelseintikter 2025
Ovriga rérelseintikter
Vatt:: ' 104 570
El 150788
Overlatelseavgifter 1 472
Ovriga intakter 2168
278 510
Totalt dvriga rérelseintikter 278510

2024

113331
214 907

1433
54623

384294
384 294

| posten dvriga intdkter ingar det under 2025, 21 682 kri Farm av pantsittningar, vidarefaktureringar till medlemmar

samt ersattning for Férpackningar.

Not 4. Fastighetskostnader 2025
Driftskostnader
El 506 023
Vatten och aviopp 124 469
Avfallshantering 63 735
Sotning 0
Teknisk Férvaltning 226 079
Serviceavtal 172 062
Besiktningskostnader 25545
Systematiskt brandskyddsarbete 17 225
Sndrdjning 24187
Ovriga utgifter for képta tjsnster 500
Bredband 119 056
Forsdkringar 67 743
Férbrukningsmaterial 16 505
Fastighetsavgift/fastighelsskatt 22 860
1385 990
Reparationer
Huskropp 2520
Hiss 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 0

P-platser/garage

P-platse 7 855
Ovriga installationer 6 562
Vattenskador 145 663
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 0
Dérrar/portar/|ds, gemensamma utrymmen 1643
VA & sanitet, installationer 22720
Varme, installationer 11423
Ventilation, installationer 37 515
El, installationer 0
235901
Planerat underhall o0
Huskrepp, tak
: 311825
Hiss
30730
342 555
Totalt Fastighetskostnader 1964 446

Vi ser om ditt hus!

2024

473 366
92272
54 488

3707

172 664
133424
10359
14172
36860

1890

114032
63753
29795
22416

1223199

1238
13773

B78
7746

7389
31024

0
0

0

1254223
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Bostadsrattsfareningen Osby Park
[L) 7696181787

Not 5. Gvriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Tele och post

Konstaterade hyres- och avgiftsforiuster
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Hyra av anldagningstillgdngar

Frakter och transporter

IT-tjdnster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt dvriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Léner och arvoden
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Féreningen har ej haft ndara anstsllda under verksamhetséret. Styrelsen har

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgéngar
Avskrivningar
Byggnader

Totalt ay-

Not 8. Stillda sdkerheter

och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2025 2024
0 5371
176 309 77430
3651 3114
0 2177
0 8107
0 7595
1038 2747
6 009 0
0 149
1540 2059
0 788
1400 11084
189 948 120 620
2025 2024
94 080 91680
17 087 13 006
111167 104 686

beviljats arvode,

2025 2024
1675 763 1677 265
1675 763 1877 265

. 2025-12-31 2024-12-31
Fastughetsinteckningar 32 000 000 3
e 2 000 000
32 000 000 32 000 000
Viser om ditt hys! ey
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Bostadsréattsforeningen Osby Park

769619-1787
Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 144 090 386 144 090 386
Mark 119930000 119 930 000
Utgaende anskaffningsvirden 264 020 386 264 020 386
ingdende avskrivningar

Byggnader -18646 125 -16 968 860
Arets avskrivning pa byggnader -1675763 - 1677265
Utgaende avskrivningar -20 321 888 -18 646 125
Utgaende redovisat virde 243 698 498 245 374 261
Varav

Byggnader 123768 498 125 444 261
Mark 119 930 000 119930000
Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 108 286 000 101 242 000
Taxeringsvarde mark 38 000 000 48 000000

146 286 000 149 242 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostider 144 000 000 147 000 000
Lokaler 2286 000 2242000

146 286 000 149 242 000

Not 10. Andelar i koncernféretag 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirden 50000 50000
Utgdende anskaffningsvirden 50 000 50000
Utgdende redovisat virde 50 000 50000

Andra léng_Fris_tiga virdepappersinnehav: Gsby Park Parkering AB (100 %).-Avveckling av parkeringsbolaget har
avslutats, likvidationen noterade som avslutad per 2025-05-16. Utskiftning sker under 2026,

Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter
g&rutbetalda kostnader 1:3’!8 86317 136 e
vriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 420
o 0 22920
200 458 251521
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024
Tiansa klionskonto Handelsbanken e
Féretagskonte Swedbank g .
Avrdkningskonto Nabo P i
i 185314 0
539 309 617 873
Not 13. Medlemsinsatser
2025-12-31 2024-12
Medlemsinsatser -
;Jppskrivningsfond 2;5 3:; 200 b e
i 58 54493 958
286 548 958 286 548 958

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsréttsforeningen Osby Park
[H 769619-1787

Not 14. Férfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom etk r fran balansdagen 27835000 17 135000
Férfaller 2-5 &r fran balansdagen 0 11 000 000
Summa 27 835000 28 135 000
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Radntesats Belopp Belopp
&ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-28 2,22% 11 000 000 11 000 000
Swedbank 2026-06-17 1,01 % 71 000 000 11 000 000
Swedbank 2026-03-28 2,22% 5000 000 5000 000
Swedbank 2026-03-28 2,23 % 835000 1135000
Summa skulder till kreditinstitut 27 835 000 28 135 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag For Féreningens fastighetsldn, dock &r finansier ingen av langfrislig karakLar och

ldnen fSrldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och Forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 0 22 920
Upplupna réntekostnader 3941 5131
Forutbetalda intikter 185314 276232
Upplupna kostnader 116 147 71234
Summa 305 402 375 517

Not 17. Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

En héjning med 5 % sker 2026-01-01,

Viser om ditt hus!
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Bostadsréttsféreningen Osby Park
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Underskrifter
Djursholm, 2026- {75 -sU/

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-17
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Anna Cederwall
Ordférande

Hakan Helander
Sekreterare

Gunilla Sundquist Elshult
Ledamot

./'
Min revisionsberattelse har limnats (4 ¢ 7
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Gunnel Olsson
Intern revisor

Vi ser om ditt hus!
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Géran Isaksson
Kassar

Olof Sundi
Ledamot
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Bostadsrattsforeningen Osby Park
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Underskrifter

Djursholm, 2026- (74 - 2/

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-17
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07 0 Dere dselien

Anna Cederwa!l Goran Isaksson
OrdFférande Kassor



