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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Strémsnasbruks Ferieby, 769609-8651, med sate i far hadrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten
Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapséret.

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattesforeningen registrerades 2003-08-08. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-10 hos Bolagsverket.

Féreningen &ger fastigheten Klubban 2 i Markaryd som férvarvades 2004-05-01.
Byggnadens uppvarmning har varit fjarrvarme.
Fastigheten bebyggdes 1964 och bestar av 2 flerbostadshus.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1776 kvadratmeter varav 1776 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 0 kvadratmeter utgor lokalyta.

Féreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt. En styck kvarstar som outhyrd.
Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok

16 8 8

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos lansforsakringar Kronoberg.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 29
Antal tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 3
Antal avgédende medlemmar under rékenskapsaret 3
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 29 varav 29 rostberattigade

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 3 st dverlatits.
Styrelsen har haft féljande sammansattning

Georg Stromsholdt ledamot, ordforande Taiyeb Brahim ledamot, vice ordférande
Bo Guhle ledamot Dejan Dimitrijevic ledamot

Styrelsen har under aret haft tit kontakt och tagit nédvandiga beslut framférallt via telefon och e-post
pa grund av geografiska omstandigheter och Corona samt haft 5 fysiska méten.

Ordinarie féreningsstamma skedde genom postsrostning.
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 930 930 902 845
Resultat efter finansiella poster -71 48 30 -225
Soliditet, % 41 42 39 37
Arsavgifttkvm bostadsyta snitt for aret 353 353 336 300
Lan/kvm bostadsrattsyta 1332 1401 1470 1533
El/varmekostnad/kvm totalyta 230 195 189 179
Vattenkostnad/kvm totalyta 70 56 4 42
Forandringar i eget kapital
Insats- Uppskrivnings- Fond fér Fritt eget
kapital fond  yttre underhall kapital
Vid arets borjan 600 000 1573702 195 234 -496 562
Uppskrivningsfond, uppldsning -44 579 44 579
Disposition enl arsstdmmobesiut
Avsattning till fond f6r yttre underhall 13 071 -13 071
Arets resultat -70 523
Vid arets slut 600 000 1529123 208 305 -535 577
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt foljande: -
balanserat resuitat -465 054
arets resultat -70 523
Totalt -535 577
disponeras for
resevering till fond for yttre underhall enligt stadgarna 17 019
balanseras i ny rékning -5652 596
Summa -535 577

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatréikning

Belo_pp ikr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
- B 2021-12-31  2020-12-31
Rérelseintikter

Nettoomséttning 930 205 930 031
Summa rorelseintdkter 930 205 930 031
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,3,4 -796 348 -673 650
Personalkostnader 5 - -798
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -145 433 -145 433
Summa rorelsekostnader -941 781 -819 881
Rorelseresultat -11 576 110150
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -58 947 -61 820
Summa finansiella poster -58 947 -61 820
Resultat efter finansiella poster -70 523 48 330

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -70 523 48 330

Skatter
Arets resultat -70 523 48 330
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

~ 2021-12-31

3873402
3873 402

3 873 402

41805
42
18 535

60 382

477 961
477 961

538 343

4411 745
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 2020-12-31

4018 835
4018 835

4018 835

5527
28
18 280

23 835

457 127
457 127

480 962

4 499 797
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Balansrédkning

Belopp i kr B Not 2021-12-31  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 600 000 600 000
Uppskrivningsfond 7 1529 123 1573702
Fond fér yttre underhall 8 ) 208 305 195 234
Summa bundet eget kapital 2 337 428 2 368 936
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -465 054 -544 891
Arets resultat -70 523 48 330
Summa fritt eget kapital -535 577 -496 561
Summa eget kapital 1801 851 1872 375
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2 242 800 2 365 200
Summa langfristiga skulder 2242 800 2 365 200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 122 400 122 400
Leverantérsskulder 90 284 4 647
Skatteskulder 34 038 26 142
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 120 372 109 033
Summa kortfristiga skulder 367 094 262 222

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4411745 4 499 797
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(9)

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allméanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar

Immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Varmeanlaggning

-Tak

Not 2 Taxebunda kostnader

El

Vatten

Taxebunda kostnader sopor
Fjarrvarme

Summa

Not 3 Reparationer

Reparationer VVS
Reparationer fasad
Reparationer ovrigt
Reparation vattenskada

Not 4 Ovriga férvaltninngs- och rérelsekostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enliigt bestélining
Férsékring

Befararad kundfériust
Kontorsmaterial/trycksaker, datakostnader
Forbrukningsinventarier/material

Porto, frakt, telefon

Bokforing administration

2021-01-01-
2021-12-31
66 265

124 960

31 790

342 137

565 152

2021-01-01-
2021-12-31
2994

485

3479

2021-01-01-
2021-12-31
100 268
1400
29723
7484

4164

607

525

45119

Ar

20-25
25 ar
50 ar

2020-01-01-
2020-12-31
56 271

100 236

28 377

289 581

474 465

2020-01-01-
2020-12-31
39 527

500

505

16 031

24 501

2020-01-01-
2020-12-31
16 100

36 502
29 496
4 563
590
383

59 962
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Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader
Fastighetsskatt

Div. évriga kostnader

Summa

Not 5 Personal

Personal

Medelantalet anstallda
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade uppskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Uppskrivningsfond

Redovisat varde vid arets borjan
Belopp som tagits i ansprak under aret

Redovisat varde vid arets slut

Vid arets slut

12778
1720
1873

20 967
1089

227 7117

2021-01-01-
2021-12-31

2021-12-31

3 249 005
3 249 005

-803 872
-100 854

-904 726

15673702
-44 579

1529123
3873402

228 173
659 827

888 000

2021-12-31
1573702
-44 579

1529 123

1529 123
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11725

2017
13 071
274

174 683

2020-01-01-
2020-12-31

2020-12-31

3 249 005
3249 005

-703 018
-100 854

-803 872

1618 281
-44 579

1573702
4018 835

228173
659 827

888 000

2020-12-31
1618 281
-44 579

1573702

1573702
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Not 8 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Summa

Not 9 Langfristiga skulder

Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Totalt
Fdljande belopp férfaller till betalning mellan ett

och fem &r efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Totalt

Totalt langfristiga skulder

Réantesats Handelsbanken vid arets utgang

Not 10 Skulder som redovisas i fler édn en post

Tillgangar som redovisas i flera poster

Skulder som redovisas i flera poster
Kortfristig del 1an
Langfristig del lan

Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

Stéllda panter och sékerheter

2021-12-31
195 234
13071

208 305

2021-12-31

1753 200
1753 200

489 600
489 600

2242 800

2,35-2,55%

2021-12-31

122 400
2 242 800

2 365 200

2021-12-31

Panter och ddrmed jdmférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Eventualforpliktelser

3 152 000
3 152 000

3152 000

Inga
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2020-12-31
182 163
13071

195 234

2020-12-31

1875600
1875600

489 600
489 600

2 365 200

2,35-2,55%

2020-12-31

122 400
2 365 200
2 487 600

2020-12-31

3152 000
3152 000

3152 000

Inga



BRF Stromsnéasbruks Ferieby 9(9)
769609-8651

Underskrifter

Undertecknade férsakrar harmed att arsredovisningen har upprattat i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att
lamnade uppgifter stimmer med faktiska forhallanden.

Stromsndsbruk 2022 -06-15
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Min revisionsberéttelse har [amnats den 30 juini 2022

Auktoriserad revisor
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REFA
Revision AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Stromsniisbruks Ferieby
Org.ar 769609-8651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Strémsnisbruks Ferieby for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pi grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

BRF Strémsnésbruks Ferieby, Org.nr 769609-8651
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instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarmna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Stromsnisbruks Ferieby for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamaélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med

BRF Stromsnésbruks Ferieby, Org.nr 769609-8651



3(3)

hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana dtgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Osby den 30 juni 2022

H@ﬁW T
AuktdFiserad revisor
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