Kalcium

FRAGOR & SVAR

Nedan féljer en sammanstillning 6ver fragor som uppkommit infor tilltrddet av BRF Kalcium.
Under informationsmotet den 21 mars kommer vi ga igenom det mesta kring slutbetalning,
inflyttning och féreningen. Det kommer &dven finnas tid att stélla fragor i samband med métet.

Vad ar en ekonomisk plan?

- Den ekonomiska planen ar en teknisk och ekonomisk beskrivning av foreningens verksamhet.
Planen ska bland annat beskriva foreningens byggnader och de kostnader foreningen har for drift och
underhall samt lan. Till skillnad fran kostnadskalkylen som &ar en tidig berakning ar den ekonomiska
planen mer specifik. Precis som kostnadskalkylen kontrolleras och intygas denna av auktoriserade
intygsgivare och registreras hos Bolagsverket innan upplatelseavtal far skrivas.

Vad innebdr det att foreningens garageplatser hyrs ut till ett parkeringsbolag?
- Féreningen hyr ut garageplatserna till ett parkeringsbolag som i sin tur kommer hyra ut platserna till
enskilda foreningsmedlemmar. Du som medlem kommer skriva hyresavtalet med parkeringsbolaget.

Vem &ger parkeringsbolaget? Finns det nagon tredje part som ar inblandad och tjdnar pengar?
- Parkeringsbolaget &gs i sin helhet av foreningen sjalva (heldgt dotterbolag) och det finns ingen
tredje part som tjanar pengar pa parkeringslosningen. Det kommer vara samma styrelse i
parkeringsbolaget som i féreningen. Ingen utomstaende paverkar alltsd administrationen eller
avgifterna.

Stammer det att hyran for en garageplats hade varit momsfri om féreningen hyrt ut den direkt till
medlemmarna istallet fér via parkeringsbolaget?

- Det stammer att garageplatsen hade kunnat hyrts ut momsfritt. Dock hade féreningen behovt
betala investeringsmoms for garaget vilket hade lett till hogre 1an inom féreningen. De hogre lanen
hade resulterat i att féreningen i princip behovt ta ut samma hyra fast exkl. moms for att tacka dessa
kostnader. Det kostar med andra ord inget mer for dig som medlem.

Varfor har man ett parkeringsbolag?

- Att koppla ett parkeringsbolag till en bostadsrattsférening ar en normal 16sning vilket de flesta
bostadsutvecklare anvander sig av och en del av Sundprojekts/Alfas affairsmodell.
Parkeringslosningen dr den samma som redovisades i kostnadskalkylen och har inte dndrats.

Varfor har parkeringskostnaden hojts?

- Hyresnivan har justerats upp 100 kr/manad inkl. moms jamfort med kostnadskalkylen.
Malsattningen ar att ha en marknadsmaéssig hyresniva som dven hjalper foreningen att minska
effekten av avgiftshojningen pga. det forandrade ranteldget. Foreningens styrelse kommer sjalva
kunna besluta om hyresniva framover.

Ar garaget avstyckat?
- Nej.



Kan man uppldsa parkeringsbolaget?

- Efter 10 ar kan féreningen avsluta avtalet med parkeringsbolaget utan ekonomiska konsekvenser.
Om avtalet avslutas innan dess behover foreningen erlagga moms pa byggkostnaden for garaget.
Detta behovs inte géras med nuvarande I6sning.

Nar tecknar vi parkeringsavtal?

- Parkeringsavtalen kommer tecknas strax innan tilltradet. Var maklare pa Svensk
Fastighetsformedling kommer kontakta dig i turordning baserat pa ditt kontraktsdatum och erbjuda
parkeringsplats.

Hur manga parkeringsplatser for elbilar kommer det att finnas?

- Det kommer finnas sex platser i garaget. Foreningen har upphandlat E-ways som leverantor av
laddningsstationerna och hyresgasterna som innehar elbilsplats kommer teckna eget abonnemang
hos dem.

Vart kommer bilpoolsbilen att sta?
- Det kommer finnas en bilpoolsbil fran ”Our Green Car” som star parkerade pa féreningens
markplatser vid garagenedfarten. Foreningens medlemmar har ett 10 arigt medlemskap.

Varfor har man sankt amorteringen i den ekonomiska planen med 20% fran 1% till 0,8%?

- Amorteringen ar en l6pande avbetalning pa foreningens lan och ett indirekt sparande for
foreningen. Den nuvarande foreningsstyrelsen har valt att sinka amorteringen for att minska
effekten av avgiftshdjningen pga. det forandrade rantelaget. Detta ar en av flera atgarder man valt
att gora i stallet for att hoja avgiften ytterligare. Amorteringsnivan ligger fortfarande pa en bra niva
och har godkants av revisor och Bolagsverkets intygsgivare. Foreningens amorteringsgrad ligger
hogre d4n manga andra storre aktorers bostadsrattsforeningar. Boendestyrelsen kan framéver vilja
om man vill 6ka amorteringen.

Vilka atgarder paverkar avgiftshéjningen och varfor har detta inte kommunicerats tydligare?

- For att minska effekterna av avgiftshojningen har bland annat amorteringen minskats, avgiften pa
garageplatserna hojts, lanen har bundits pa langre tid och en rantefond har tillskjutits av
Sundprojekt/Alfa. Sammantaget har dessa atgarder inneburit att féreningens behov av
avgiftshdjningen minskat vilket vi ser som en fordel for samtliga medlemmar. Alternativet hade varit
att hoja avgiften mellan 35—40%. Alla andringar framgar i den ekonomiska planen och ar godkdanda av
intygsgivare pa Boverket. Det som har tillkommit utéver kostnadskalkylen och som bidrar mest till att
halla nere avgiftshojningen ar rantefonden. Dessa pengar far foreningen av Sundprojekt/Alfa da vi ar
mana om féreningen och ville hjilpa till att ddmpa effekten av det 6kade ranteldget och ville ddrmed
lyfta fram det i tidigare nyhetsbrev. Informationen hade kunnat varit tydligare i nyhetsbrevet men da
detta endast ar nagot positivt for foreningen hoppas vi att detta skall uppskattas av foreningen
medlemmar. Manga av de storre aktérerna tillskjuter inga medel till féreningarna utan genomfora
avgiftshojningar i sin helhet.

Hur fungerar ranteutjamningsfonden?

- Fonden &r egentligen ett kapitaltillskott till foreningen fran Sundprojekt/Alfa. Tillskottet placeras pa
ett rantekonto som féreningens styrelse har tillgang till. Fondens syfte ar att stodja féreningen under
de forsta aren och minska effekten av de 6kade ranteldaget. Féreningens boendestyrelse kommer
disponera kapitalet men rekommendationen ar att det anvands i enlighet med den ekonomiska
planen. Kapitaltillskottet framgar i sin helhet i ekonomiska planen och ar garanterat féreningen.
Beloppet kommer inte minskas eller 6kas oavsett om forutsattningarna foér planen andras.



Hur hade den ekonomiska planen paverkats om féreningen behallit en amorteringsgrad om 1%?

- Foreningen hade gatt med underskott efter fondavsattningen under de forsta fyra-fem aren. Kassan
hade dock varit fortsatt positiv varje ar men féreningen hade inte haft full tackning for
underhallsfonden under dessa ar. Darefter visar kalkylen ett positivt betalnetto efter fondavsattning.
Foreningen kan saledes hoja amorteringen till 1% efter fem ar.

Kan avvikelser ske fran den ekonomiska planen och vad hinder om rianteutjamningsfonden inte
riacker de fyra forsta aren?

- Den ekonomiska planen dr en bedémning fér hur ekonomin under nuvarande férutsattningar
kommer se ut men ar ingen garanti for att forutsattningarna inte férandras. Den storsta risken ar att
rantorna fortsatter att stiga vilket skulle kunna resultera i fortsatt 6kade kostnader fér féreningen.
Réntorna i ekonomiska planen baseras pa aktuella offerter med en marginal pa ca 0.20 %. Precis som
i alla foreningar kommer boendestyrelsen fa hantera och fatta beslut géllande den I6pande
ekonomin.

Fastighetselen har sankts i den ekonomiska planen. Hur kommer det sig med stigande elpriser och
paverkar dven detta avgiften?

- | kostnadskalkylen raknar man schablonmassigt pa fastighetselen da man i sadant tidigt lage inte
har all fakta for att géra en narmare berdkning. Eftersom kostnaderna var osdkra raknade man med
en storre buffert for sakerhets skull. | den ekonomiska planen finns mer detaljerade uppgifter om
forbrukningen genom en sa kallad energiberdkning. En annan faktor som bidragit ar att foreningens
solcellsanlaggning inte raknades med i kostnadskalkylen. Denna ger féreningen ett betydande
tillskott. Den lagre energiforbrukningen och darmed mindre kostnaden hjalper dven den foreningen
att minska effekten av avgiftshojningen

Har féreningen upphandlat forvaltare eller gérs detta av boendestyrelsen?
- Teknisk- och ekonomisk forvaltare &r upphandlad och det blir NABO. Avtalet &r bundet pa tva ar.

Maste jag vara med pa besiktningen?

- Nej. Du behover inte vara med pa besiktningen da det ar bostadsrattféreningen som ansvarar for
lagenhetens skick och dialogen med entreprendren. Besiktningen kommer goras av en oberoende
besiktningsman.

Vart skall jag skicka pantforskrivningen pa lagenheten nar jag tar upp mitt bostadslan?

- For dig som upptar ett bostadslan och skall anvanda lagenheten som sdkerhet sa behover “panten”
noteras hos féreningen. Pantforskrivningen ar nagot som din handlaggare pa din bank hjalper dig
med och denna skall skickas till forvaltaren NABO.

Finns det en styrelse idag och nér far vi som medlemmar ta 6ver foreningen?

- | dagslaget finns det en sa kallad interimsstyrelse eller byggande styrelse. Deras uppgift ar att
hantera féreningen under byggtiden och se till att féreningen 6éverlamnas till de boende i ett bra
skick med fungerande rutiner. Efter sommaren (prel. september) kommer samtliga medlemmar
kallas till en féreningsstdmma och i samband med detta avgar interimsstyrelsen och medlemmar
véljs in for att bilda en ny boendestyrelse. Interimsstyrelsen kommer darefter att genomfora en
overlamning till den nya styrelsen och det finns dven majligheter till utbildning om den nya styrelsen
onskar detta. Du kommer fa en kallelse via mail ca 2—4 veckor innan stamman.



