





I Bjerking & Thorn
BYGGINGENJORERNA

2024-077

2024-04-12

Utlatande over
OVERLATELSEBESIKTNING

HUSBY 2:10
Bjorn Jarnsidas vag 17, Ekero

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av sdljaren. Observera att Du som kdpare har en egen léngtgaende
undersdkningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att juridiskt Gverte detta
besiktningsutlatande krdvs att Du kontaktar besiktningsforetaget for utférande av en képargenomgang. |
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang géller
samma villkor och ansvar som vid en separat képarbesiktning. Observera att en kbpargenomgang ar endast
mojlig att utféra inom 6 manader efter genomférd besiktning.
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Organisationsnummer: 559379-5247
F-skattesedel
www.bjerkingthorn.se

Bjerking & Thorn
Tibblegrénd 5, 743 64 Bjorklinge
Tel: 0733425885
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HUSBY 2:10 2024-04-12

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Fastighetsagare:

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare:

Uppdragsnummer:

Besiktningsman

Besiktningsman:

Certifieringsnummer:
Telefon:

E-post:

HUSBY 2:10
Bjorn Jarnsidas vag 17

Ekerd

Fastighetsdgare
2024-077

Oskar Thérn

Medlem i SBR:s expertgrupp Overlatelsebesiktning

Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR

Byggnadsingenjor SBR

OBM 10912

0733425885 (vid fragor om utlatandet skicka ett sms s& hor vi av oss sa fort vi kan)

oskar@bjerkingthorn.se

Besiktningsmannen dr medlem i Svenska Byggingenjérers Riksférbund (SBR) och &r registrerad i SBR:s
férteckning over besiktningsman med dartill horande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning:

Besiktningsdag:

N&rvarande:

En okular besiktning av huvudbyggnaden

(samt eventuella tillaggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, areamatning
radonindikering, eller besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag
redovisas som en bilaga i utlatandet alternativt i ett separat utldtande.)

2024-04-12 klockan 08:00

Fastighetsagare

Uppdraget utférs enligt "villkor for dverlatelsebesiktning fér séljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2024-04-12

Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for
fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstéllts senare &n tva &r efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget dr avslutat i och med att besiktningsmannen éversant utldtandet till uppdragsgivaren.
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HUSBY 2:10 2024-04-12

1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Renoveringslista tillhandaholls vid besiktningstillfallet.

Handlingar: Kvalitetsdokument for bada vatrummen erhélls 2024-04-15

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter limnade av fastighetsigare eller
uppdragsgivare, dess ombud. Uppgifterna &r inte kontrollerade av besiktningsmannen.
fastighetsagaren, eller Sdljaren forvdrvade fastigheten 2016. Féljande renoveringar och underhéll &r
dess ombud: utférda

2017 Renoverades WC/dusch pa entréplan.
2017 Renoverades Koket pé 6vervaning.
2017 Installerades vattenfiltrering for hela huset.

2017 Installerades en ny varmvattenberedare med
franluftsatervinning.

2018 Omvandlades garaget till kbk pa entréplan.
2019 Ny avloppsanldggning i mark.
2022 Installerades 2st luft/luftvarmepump.

2023 Renoverades wc/dusch pa évervéningen.

Upplysningar om fel i En del stopp uppkommer ibland i kék nere.
fastigheten:
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HUSBY 2:10 2024-04-12

2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

Grundlaggning:

Stomme:

Bjalklag:

Fasad:

Fonster:

Yttertak:

Uppvarmning:

Ventilation:

Vatten

Avlopp:

Byggnaden var fullt méblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt &tkomliga utan omflyttning
av mobler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i kdparens
undersdkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis gj
besiktningsbhara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "-----" innebar att utrymmet/ytan beddms vara i normalt skick med
hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av ndgon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
uppdragsgivarens uppfattning skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat réttas,

Ca 8 2C och sol
2 plans friliggande i souterrdng

1979

Souterranggrund med grundmurar av EW-element ovan en gjuten betongplatta
pa mark

Tra

Tra

Puts pa betongelement och tréapaneler

3 glasisoler

Sadeltak med bekladnad av takpappshingel ovan réspont

Luft/luftvédrmepumpar, braskamin och direktverkande el

Sjalvdragsventilation nere, franluftsventilation uppe med atervinning mot
varmepump for varmvattenberedning

Borrad brunn

Enskilt aviopp med bioreningsverk till infiltration
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HUSBY 2:10 2024-04-12

NOTERINGAR
HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT
Mark: Marken sluttar ner mot grunden mot baksidan. Se dven riskanalys punkt 3:1.
Grundmur/Hussockel: Souterrangrund med EW element &r en kand riskkonstruktion.
Draneringsmatta mot grunden ligger bitvis 16st mot grundmuren och har sldpp i
skarvar.
Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:1.
Fasad: Fasadpaneler pa gavlar har fargslépp, bitvis kraftigt.

Otétt in i fasad vid genomforing for koksflakt till entréplan.

Sida: 6 av 20
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Fénster/Dorrar:

Yttertak:

Ovrigt:

HUSBY 2:10 2024-04-12

Aldre isolerglas fonster i delar av huset.
Fénsterbleck har glipor vid kanter och saknar bitvis uppvik pa kortsidor. Se dven
riskanalys punkt 3:2.

Taket &r av sakerhetsskal endast besiktigad begransat frén markstege vid takfot samt
i anslutning till takstegen.

Aldre torr och sprod takbeldggning av shingeltakpapp.

Aldre takplatar med rostangrepp.

Med anledning av ovan noterade punkter samt alder ar taket i stort behov av
omlaggning.

Flack takbeldaggning med takplat, som aven har en del bulor/glipor (ovan FD
garagedelen)

o

Kondensvatten fran varmepumpar leds ej bort frén huset.
Altandack mot baksidan star bitvis l6st ner mot markstenar.
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HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT

Allmant

Entréplan

Entré/Hall 1:
Vardagsrum 1:

Kék/matplats 1:

WC/dusch/tvattstuga:

HUSBY 2:10 2024-04-12

Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av dldersskal eller
normalt slitage noteras inte sarskilt har.

Inklddda EW element och golv i souterrangplan &r en kand riskkonstruktion.
Se dven riskanalys punkt 3:1.

Fuktskada i golv pga det nyligen uppkommit ldckage pa diskmaskinen, blétt | ytgolv
framst vid kyl/frys. Se dven fortsatt tekniskutredning punkt 4:1.

Tatskikt bakom kakel och under klinker ar ej besiktningsbart.
Kvalitetsdokument uppvisades.

Otatt in i vagg bakom véggskap TV om tvattmaskinen.

Daligt fall pa golvbelaggningen.

Golvbrunnsmanschett sticker fram under skruvad klamring i golvbrunn.

Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:4.

El-uttag vid dorr ansluter lagt/nara golv.
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Vattenrum:

Kladkammare:

Sovrum 1:

Sovrum 2:

Overvaning

Trapp:

Entré/hall 2: -

HUSBY 2:10 2024-04-12

Enklare tatskikt, golvbrunn saknas. Se dven riskanalys punkt 3:3.

Tatskikt under klinker &r ej besiktningshart.

Franluftsvarmepump ar placerad i hall utan avgrinsning vid éversvamning.

Aldre golvbrunn, endast lokalt besiktigad fran sidan.

Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:3.

[ o SRR
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Losa elkablar kring elskap.
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Kok/matplats 2:

Vardagsrum2: -

Balkong: Fargslapp pa fasadpaneler och fonster, mindre rétskador kring fénster.

WC/badrum: Tatskikt bakom kakel och under klinker &r ej besiktningsbart.
Kvalitetsdokument uppvisades.

Fonster i vatzon 1, placerat i duschdelen, otatt kring karm och bakfall pa
fénsterbrada.

Rérgenomféringar i golvtatskikt, vid WC och handfat.

Tatskikt ar ej synligt kring golvbrunn, ytan fylld med flytspackel.
Daligt/svagt fall pa klinkergolv.

Sovrum3: e

Sovrumé4: -

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 10 av 20
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Vind

Nockvind ovan huvudhuset dr besiktigad.

Vind/luftspalt ovan FD garage &r ej besiktningsbar. Se dven riskanalys punkt 3:5.
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3. RISKANALYS

3:1

3:2

3:3

3:4

3:5

Risk foreligger for att inkladda delar och/eller tradetaljer samt dvrigt organiskt material som

ansluter mot golv och véggar (trosklar, limmer, textil, papperstapeter och dylikt) i kdllaren kan

ha fukt, mogel och rotrelaterade skador med anledning av normalt forekommande fuktvandring genom
grundmurar och golv samt om brister forekommer i dagvattenledningar, dranering och tatskikt. EW-
element &r séarskilt utsatta for fukt da konstruktion i blockelementen delvis &r av trd som &r extra utsatta
och kansliga for fuktpaverkan. Eventuellt inbyggt/nyttjande av tryckimpregnerat virke i konstruktionen
kan leda till kraftig avvikande lukt.avvikande lukt.

Otéata delar/glipor runt fénster kan leda till att dagvatten tar sig in i bakomliggande konstruktioner och
kan da orsaka fukt, mogel och/eller rétrelaterade skador.

Varmepump installerad i halldel kan vid ldckage orsaka fukt, mégel och/eller rotrelaterade skador pa
kringliggande konstruktioner.

Avsaknad av golvbrunn vid vattenreningsanldggningen kan orsaka ovanstaende skador vid lickage.

Da det dr svart att fa ett tillrackligt fuktskydd mot fénsterkarmar i vatrum ékar risken fér
skador i anslutning till fénster som &r placerade i vatzon 1, otdta anslutningar dkar risken fér
ovanstaende.

Rorgenomféringar i vatzon 1 innebdr en 6kad risk da det ar svart att tata fullgott runt tappvattenréor.

Otata delar i tatskikt/vaggar kan leda till fukt, mogel och/eller ratrelaterade skador vid lackage eller
Oversvamning.

Ovanstaende kan leda till att fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador kan férekomma/uppstd i
anslutning till noterade brister/risker.

Vindskonstruktioner pa hus med laglutande takkonstruktion ar kdnda riskkonstruktioner, risk finns for att
fuktig och varm luft ifran inomhus miljén kan stiga upp och kondensera pa det kalla vindsutrymmet via
otdtheter och/eller undermaélig franluftsventilation. Risk finns da f&r fukt, mégel och/eller rétrelaterade
skador pa vinden.
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HUSBY 2:10 2024-04-12

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

4:1  Fuktskadan i koket ska utredas, dess orsak och omfattning ska klarlédggas for att sedan dtgérdas.

peliaren hac utved - be_sfk_-hw%ng §~qr>m’h3f| ~f\m5

Képare kan begdra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En
sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsétter fastighetsagarens uttryckliga
medgivande.

Uppsala 2024-04-12

Oskarhorn

Av Kiwa certifierad besiktningsman SBR.
Bygegnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp overlatelsebesiktning

@ i
mmm lciwa
BYGGINGENJORERNA
——

OVERLATELSEBESIKTNING

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 13 av 20

© 2024 SBR Byaaingeniérerna. Version 2024.1




HUSBY 2:10

2024-04-12

BILAGA 1: Villkor for overlatelsebesiktning for séljare

Overlatelsebesiktning fér SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses sidljaren av
fastigheten eller den som pa saljarens uppdrag
bestaller dverlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kbpare med fog kan férutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten for kdpet om
képet genomfdrdes vid tidpunkten for
dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for saljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll bendmnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsforséljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besikiningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
forhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ockséa utgéra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomfdrandet
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar éverlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekréftelsen och villkoren 6ér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesikiningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstélls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesikiningen eller i samband med
Overlatelsebesikiningens pabdérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som éverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besikining av fastigheten, dvs.
vad som kan upptéckas med blotta &gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesikiningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuldra besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgé&ngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken &r av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersokas via dppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Sida: 14 av 20

© 2024 SBR Bvaaingeniorerna. Version 2024.1




HUSBY 2:10

Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besikining av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besikiningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstédder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som kréver ingrepp | byggnaden, provtryckning,
radonmdtning, fuktmétning eller annan métning

| dverlatelsebesiktningen ingar infe att lamna
atgéardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan uttkas
eller inskrankas efter sarskild Gverenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan dverenskommelse ska i forekommande fall
framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av 6verlatelsebesikiningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddémer att det finns
pataglig risk fér att fastigheten har andra vésentliga
fel &n de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okuldra besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
dverlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till bedémningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okuléra besiktningen.
Séadan utredning kan aven foreslas for misstéankta
fel i en del av fastigheten som i och fér sig inte
ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besikiningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, sa foreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besikinings-
utlatande dver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéckts vid den okulara besikiningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljid av att
bverlatelsebesiktningen utfdrts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
bverlatelsebesikiningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse f6r bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan &ven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesikiningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkénnande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar
i dverlatelsebesiktningen eller att undersdka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
dverlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesikiningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesikiningen
géller villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besikiningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsldshet eller
férsummelse vid utférandet av
dverlatelsebesikiningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begrénsad till det Iagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b} Den ersattning som uppdragsgivaren i
férekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till f6ljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt d& avtal om &verlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars vérde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begért
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutférts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skélig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall fér fel och &r inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstéllts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
6versant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i évrigt lamna for
dverlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor &r tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

Fér genomférandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgéard som innebar att han utsétter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som &r en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en 6verlatelsebesikining fér sdljare och
dverlamnandet av besiktningsutlatandet till
koparen klargérs ansvarsfordelningen mellan
séljare och képare for de fel som redovisas i
besikiningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte gbra géllande sasom
dolda fel mot saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
bverlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte képarens
unders@kningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en odverlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte
att utgora en del av fullgdrandet av kdparens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren innebér inte heller att séljaren utféster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utféstelse eller
garanti skall féreligga kravs att séljaren ger sérskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesikiningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsémras under
den tid som forflyter mellan besikining och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade a&ndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte éverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt fill
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ansvaret f6r denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sérskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsforetaget och kdparen.
Observera att ett sadant avtal endast ar méjligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om o&verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for férvérvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goras géllande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade
andamalet.

I inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och héavning

Uppdragsgivaren skall erldgga betalning for
dverlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréaftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
valja mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens drdjsmal med
betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden 16per far besikiningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Porgs, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket.
Avloppsluftare

Rér som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunrota

Angrepp av brunréta innebdr att virkets hallfasthet
nedséttes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som &r dppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dranering

System av drénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den éppningsbara delen av en dérr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med évervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att férhindra fuktintrdngning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Férhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Té&ckande listverk runt fénster eller dérr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvégg varpa takstolen
vilar.

Hanbjalke

Tvargaende bjélke i takstol (mot s.k. "kattvind").

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Imma

Se méttnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra ‘

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan &ven benamnas daggpunkt.
Vattenangan évergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sénderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dérr eller fdnsterhandtag.

Takfot

Dér taket méter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller dverlaggsplattor. Utgéres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjélken i en takstol. Utgdr dven del av
bjéalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dorrkarm och dorrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for
byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Vid kép av en fastighet bér man rékna med olika intervall fér renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut for Byggnadsforskning, Sammanstélining av livslangdsuppgifter SABO-

avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner Vérmegolv
Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20ar Elvarmeslingor i golv 25ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30ar Elvarmeslingor i vatutrymme 30ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel J0ar Vattenburna slingor i golv 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) 30 &r
Korrugerad takplat med underliggande papp Bar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum 20 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30ar Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) ar Tatskikt i golvivagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stupror 25 ar utfort under 1980-talfi borjan av 1990-talet 15 ar
Skorsten (renovering/fommurning skorstenstopp, tatning Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
rokkanaler), 40 ar tatskikt under klinker/kakel
Nytt undertak - invéndigt 40 ar * utfort fore 1995 20 ar
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor * utfort efter 1995 30ar
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar Vatrumstapeter vaggar 15ar
Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Installationer for vatten,
avlopp samt vérme
Fasader Avloppsledningar 50 ar
Trapanel (byte) 40 ar Vérmeledningar kall-/'varmvattenledningar 50 ar
Trapanel (malning) 10 &r Avloppstank 30ar
Tegel EjByte  Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30ar Badkar 30ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30ar Vérmevaxlare 20ar
Fénster/dorrar Elinstallationer
Isolerglasfdnster (blir otdta med tiden) 25ar Kablar, centraler etc. 45 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (innefute) Bar Vitvaror
Malning fonster/ddrrar 10ar Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc. 10 ar
Tvéttmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Drénering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive Ovriga installationer och annan
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.) 25 ar maskinell utrustning an
Dagvattenledning utanfdr byggnaden 50 ar hushallsmaskiner
T ex varmvattenberedare, elradiator,
Invéndigt varmepanna (oljalel) inkl. expansionskarl 20 ar
Malning/tapetsering etc. 10 ar Luftvarmepump 8 ar
Parkettgolvitragolv (byte) 40 ar
Parkettgolvi/trégolv (slipning) 15ar Ventilation
Laminatgolv 20 ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Klinkergolv Ej byte Byte av flaktmotor 15 ar
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Koksluckor, bankskivor, koksinredning 30ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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BILAGA 4: Indikationsmatning av radon

Resultat:
Entréplan kok: 79 Bg/m3
Entréplan sovrum 1: 149 Bg/m3

Indikationsméatning av radon ersatter inte en traditionell radonmaétning d& den kortaste tiden for avldst virde bér
ligga pa minst 10 dagar samt for langtidsméatning ska den vara pa minst 2 manader. Indikationsmatningen &ar
framtagen for att du som kund lattare ska kunna ta ett beslut om langtidsmétning respektive korttidsmatning ar
aktuell att genomfora. Vid en indikationsmatning sa kan man dock oftast avl&sa p4 kort tid om man har férhajda
varden av radon i inomhusluften. Indikationsmatning av radon kan inte ses som ett riktvirde utan maste alltid
féljas upp av en kortidsmatning under eldningsperioden om man vill ha ett tillférlitligt resultat. Resultatet av
denna mdtning kan inte anvéndas mot besiktningsforetaget vid de fall man senare mater upp hogre resultat
under en lZngre period &n redovisat. Vid varden éver 150 Bq/m3 rekommenderas alltid som minst en
korttidsmatning.

Uppsalar024-04
- A
Oskar Thérn

Bjerking & Thorn Konsulter AB

Av RISE certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp Overlatelsebesiktning
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BILAGA 4: AREAMATNING

UPPMATNING AV BO- OCH BIAREA
Tilldggsuppdrag i samband med &verlatelsebesiktning 2024-077

Objekt
Adress: Bjorn Jarnsidas vag 17
Métning Matt &r tagna pa plats med en Leica Disto D2.
Uppmitning enligt SVENSK STANDARD SS 21054:2020
Resultat Boarea 190,78 m* +/-2 %
| Biarea 17,67 m%+/-2%
Ute forrad biarea 30,97 m?*+/-2%
Friggebod biarea 7,77 m* +/-2 %
Ovrigt Ovriga kommentarer
Uppsala 202 -12
@7}%\/\.& A
QOskar Thérn D Ea
Av Kiwa certifierad besiktningsman SBR. ---
Av RISE certifierad energiexpert. BYGGINGENJORERNA
Medlem i SBR expertgrupp dverlatelsebesiktning
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Skordet 11:11 2024-04-12

BILAGA 4: FUKTKONTROLL

FUKTMATNING ELLER FUKTINDIKERING AV RISKKONSTRUKTION
Tilldggsuppdrag i samband med &verlatelsebesiktning 2024-077

Objekt
Adress: Bjorn Jarnsidas vag 17
Byggnad Byggnadstyp: Enplans villa med souterrdang EW-element
Byggar: 1979
Uppvarmning: Direktverkande el
Ovrig: -
Matning Fuktkontroll utférs med instrumentmodell Protimeter och Gann.
Resultat Kontrollplatser; Resultat
Sovrum 1 Nérmast yttervagg 10,1% FK
Sovrum 1 Ndrmast invandig trappa 9,2% FK
Vind 9-12%FK
Kok Narmast diskmaskin 70-99%FK
Kritisk varde
17% FK (*) Kontrollpunkter som visar ett resultat dver kritiskt varde riskerar att drabbas av
mogel, rota och avvikande lukt.
Bedémning/
Kommentar Resultatet i sovrum 1 och vind &r under kritiskt varde, skada i kdk nere se
fortsatt teknisk utredning punkt 4:1.
Ovrigt

Relativ fuktighet (RF) indikerar i procent hur mycket vattenanga finns i luften i relation till hur mycket kan
maximalt finnas vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften mattad och fukten falls ut i form av kondens.

Kritiskt vdrde géllande relativ fuktighet ligger vid 75 % RF f&r gran och furuvirke.

Fuktkvot (FK) indikerar i procent hur mycket vatten finns i materialet i relation till vikten av bada.
Fuktkvoten visar forhallandet mellan fuktinnehall i kg och mangden torrt material i kg.
Kritiskt vérde géllande fuktkvoten ligger vid 17 % fér i gran och furuvirke.

Uppsala 2024-01-01

i

Oskefr Thorn R ) e
) )
BYGGINGENJORERNA

Av Kiwa certifierad besiktningsman SBR. -

Medlem i SBR expertgrupp dverlatelsebesiktning
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Skadenummer Skadedatum
28-9247-24 2024-11-23

Objekt

Uppdragsnamn
Fastighetsbeteckning
Referensnummer
Adress

Postnr/ort
Byggnadsar
Byggnadsyta
Besiktningsdag
Besiktningstyp
Forsdkringsbolag

‘EeigisBeonadrd
P24508

Bjérn Jarnsidas vag 17
178 91 Munso

2024-11-29
Vattenskada
Lansférsakringar AB | 08-58840000 | Byggskador@lfgavieborg.se

Ansvarig for objektet
Forsakringstagare

Ansvarig tekniker

ShaforEMotanrad | TRSReER0T fplndsrssa@igiiTom
| OEEEOARGST,
Robin Hane | 073-666 74 33 | robin@ekerobygg.se

Nérvarande

Adress

Ekerd Bygg & Entreprenad AB
Bryggavégen 110 (B4)
178 31 Ekerd

Robin Hane (Tekniker)

Kontaktuppgifter Organisationsnummer 1(5)

0856031035 5560912940
skador@ekerobygg.se MEPS



Besiktning

Skadeorsak

Utrustning

Detalj som orsakat utstrémning
Central vattenfelsbrytare

Orsak till skada

Marke/Fabrikat

Vattentdtt skikt

Larm under diskmaskin
Avstédngningsventil

Arbete utfort av behdrigt/auktoriserat
foretag

Branschstandard

Huvudsakligt utrymme dar skada
intréaffat

Installationsar
Byggnadsar

Intraffade skadan under husets
garantitid

Regress
Skadeomfattning

Ovriga observationer
Atgérdsférslag

Beboelighet
Overenskommelser med kunden

Adress Kontaktuppgifter Organisationsnummer
Ekero Bygg & Entreprenad AB 0856031035 5560912940
Bryggavégen 110 (B4) skador@ekerobygg.se

178 31 Ekerd

Skadenummer
28-9247-24

Utrustning
Diskmaskin
Maskin

Nej

Lackage i maskin
Siemens

Nej

Nej

Ja, ovan skap
Okand

Oké&nd
Kok

2015
1980
Nej

Nej

Skadedatum
2024-11-23

Laminatgolv och snickerier, betongen ar férmodligen vattenskadad

sa avfuktning kommer behévas

Spricka i bankskivan, kommer ut pa besiktningen och huset &r
témt p&d mobler samt att man har stangt av elen meddelar ft att det

maste atgardas omgaende

Riva upp och avfukta ersétta det skadade materialet med nytt

Ja
Satta pa elen igen

2(8)
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Utrymmen

Kok

Golv

Ytskikt
Bakomliggande skikt

Skadenummer
28-9247-24

Matt 5,86 m x 4,62 m x 2,40 m
Nettoyta 27,07 m? / Omkrets 20,96 m
12,00 m?/

12,00 m?* / CC-matt 600 mm

Skadedatum
2024-11-23

Vagg
Ytskikt

Bakomliggande skikt

Nettoyta 50,30 m?
33,60 m*/
33,60 m* / CC-matt 600 mm

Tak
Ytskikt
Bakomliggande skikt

Allrum - Vardagsrummet
Golv

Ytskikt

Bakomliggande skikt

Nettoyta 27,07 m? / Omkrets 20,96 m
12,00 m?/
12,00 m?/ CC-matt 600 mm

Matt 6,29 m x 3,88 m x 2,40 m
Nettoyta 24,41 m? / Omkrets 20,34 m
0,00 m?/

0,00 m?/ CC-métt Ej angivet

Vagg
Ytskikt
Bakomliggande skikt

Nettoyta 48,82 m?
0,00 m*/
0,00 m?/ CC-matt Ej angivet

Tak
Ytskikt
Bakomliggande skikt

Adress

Ekerd Bygg & Entreprenad AB
Bryggavégen 110 (B4)
178 31 Ekerd

Nettoyta 24,41 m? / Omkrets 20,34 m
0,00 m?/
0,00 m? / CC-matt Ej angivet

Kontaktuppgifter Organisationsnummer
0856031035 5560912940
skador@ekerobygg.se

3 (5)
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Skadenummer Skadedatum
28-9247-24 2024-11-23

Adress Kontaktuppgifter Organisationsnummer 4 (5)

Ekerd Bygg & Entreprenad AB 0856031035 5560912940
Bryggavégen 110 (B4) skador@ekerobygg.se MEPS
178 31 Ekert



Skadenummer Skadedatum

28-9247-24 2024-11-23
Bilder
Skadeomfattning
Adress Kontaktuppgifter Organisationsnummer 5(5)

Bryggavéagen 110 (B4) skador@ekerobygg.se

Ekerd Bygg & Entreprenad AB 0856031035 5660912940 MEPS @
178 31 Ekerd



FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN KARTA

Upprittad &r D Aktbilaga
s Sty sea e My g ¥ " . —_—
Stockholms véstra lantméteridistrikt 1978 AB3:230/77 KA
Arende Kommun Lin
Fastighetsreglering berdrande Husby 2:1 Ekerd Stockholm
och 2:4 samt avstyckning frén Husby 2:4 Registeramide
Munst
Registreringsbevis
Registreringsdatum
Farrattningslantmitare __19_?.%-_98,_—“?9_‘
' ' - - Fér fastighelsregistermyndighsten
é ! %\ L N A W S 4
Erik Lilliehik % WooZe ey
Alea hoklar, m<
Fastighet, omrdde m m Fig dolarea «}- dndring/ Agare, uppgifter till lokal skattemyndgighet och and# anmiickningar
] sumina

FASTIGHETSRATTSLIG BESKRIVNING, aktbilaga BE

TEKNISK BESKRIVNING

Koordinat férteckning

Punkt X Y
\ Granspunkter
Igrm 3 964.91  1047.59
26 /}\ 4 838.76  1136.01
& 9 947.07  1029,22
.\\\\\ - \ 10 936.77  1038.41
AT A Qgrm }_, 11 926.40  1027.58
NN LS X N 12 928.10  1073.44
NN 1 S%0gm 13 897.85  1094,68
AN - @ N8 AN 14 872.36  1055.14
\1 N \;?? A 2em 15 903.88  1039.71
NN Polygonpunkter

NP . 7N 108 937.94  10719.83

o - . .
\\%,\ % @ \ 23 111 860.32  1054.59

\\i%'\' N P ‘5:9\ Fig 1 $ill Husby 2:4

\ \\\ e ¢ Lotten & = Husby 2:10

n B = 1 2:1"1

X 2900

Husby 2:1

N Lantmétoriot BY 0343 197709 LiborTryok 783027

3 i
Rarm
N \ 24 \
N AN \
N X \
[N
AN 4qrm
N\ A
N
AN _
AN 2:7
Nytillkommen grins: X,
< 11-15-12, 13-14-15. NN
€  Utgdende grins: N
/
I e e o — ] ~
Framstiild genom Skara M4tklass Koordinatsystem
Nymaining $:1000 11 alealt
F&r det tekniska innehdllet svarar Rey kana, ligesangivning Beteckningssiandard
Ing. Stig Ornjager 10860:95,10870:04,05
Matning [Eerdkning [Kartering IR redigerng
so Sa SO 80 coll BGr
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LentmBtarta Bt D280. 76-11, 76 000, LiberTryck 504762

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Stockholms viéstra lantmateridistriic

Tlnsd 232

1 HANDLINGAR

Upprattado &7 Dn-r

1978 AB3:230/77

Aronde .
FagtighetsTeglering bertrande

HUSBY 2:1 och 2:4 samt avstyck-
ning frdn HUSBY 2:4

Registaromride

Munsgé
Kammun Lén
Ekerd Stockholm
o I-E !cll
b".‘iSSTY’kL‘E; al’(‘fu}’u i Ln-lﬂ
1978 07. 05,
H o he ﬁ‘_a’

FASTICHETSBILDNINGSM\’ND!G’"‘"
Stockhalms vistrg lantmd&teridis.. .

ik 1978 -08 .16

LIS TR T et s e tirstrtensnesnina,

Till akten hor
.......... \ iere e biind
\'\\" numrerade sidor
.............. X «e-e-ifineliggande karta

........................ annan karta




3 Sida . Aktbllaga
FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN BESKRIVNING 1. BE
. o T . Datum Dry

Stockholms vdstra lantmateridistrikt 1978-07-04 AB3%: 230/77
Aronde Kommun . LEn

Pastighetareglering bertrande Rﬁiﬁi:wnm1 [m?tOCkhOlm

HUGSBY 2:1 och 2:4 samt avstyck-

Y /978-08~/¢ 78/-78

ning frdn HUSBY 2:4

Lentradtorior B1 0327, 75-11. 40000, 90573735 LiperTryck 504765

Uppgift om atgard f&r-
Regioteromrids réttningen evsett har in- 4&««-‘-«0& %ﬂ%
M 6 forts i fastighetsreglistret ES TasiighetregayRETohaton /._
Areal  heldar, m3 Agare, uppgifter till loka! skattemyndighet
Fastighat, omrAde mm Fig | avstér erhiller = dndring/ och andra anmiérkningar
1 2 3a 3b 4 summa 5
PASTIGHETSREGLERING
Husby 2:1 Bengt Kristensson
Kerstin Lévy
1 193 =193 Ingegerd Rudberg
Gunilia K Dorsen
Husby 2:4 193 (+193) Georg Larsson

Ersé&ttning: Se [ers@dttningsbeslut, akibi

AVSTYCKNING
Lotten A" k 1 193
Husby 210 | ® 1464

Lotten B * //é/ﬁéy o?/y

I tjdnsten: _ :
'é ‘e *—s :,IL/L,’;.._:.A::__L
Erik Lillieh&dk

F6rr§ttningsl§ntm§1are

laga PR

1657

1587

Jan Johanasson
Visby ghrd
170 10 EKERD

00..11

Benny Arvsidter
Kerst gdra
170 10 EKERD

00+11




Laniméleriol Bf 0316, 77-02 40 000. LiberTryck 77704

+

5 Side Axtbitega
FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN PROTOKOLL B PR )
Datum nr

STOCKHOLMS VASTRA LANTMATERIDISTRIKT 1978-07-04 AB3: 230/ 77
Arenden Fastighetsreglering bertrande HUSBY 2:1 och 2:4

samt avetyckning fré&n HUSBY 2:4

Registstomride Xommun L&n

Munss Exers Stockholm

Férrattningslantméatara

Handlaggningsstalls

Namn
Erik Lilliehdsk FBM:s kontor

Namn Handlaggning
Erik Lilliehsok

Sakigere m m

Yrkande

Faptighetsbild-
ningebeslut

Utan sam- Med gam-
Protokaliférare mantride muntride
Namn m m

| Nanvamands

Bengt Kristensson, Kerstin Lévy, Ingegerd Rudberg och
Gunilla K Dorsen, Hdgare av Husby 2:1,

Georg Larspson, Hgare av Husby 2:4.
Jan Johansson och Benny Arvsiiter, forvirvare av de till

avatyckning fireslagna omrddena genom kopekontrakt 1977-
08-24, pe aktbilagorna B och C.

Sakéigarna yrka att anstkningarna, aktbilagorna Al och A2,
skall omfatta fastighetsreglering och avetyckning enligt
forréttningskartan med beskrivning, aktbilagorna KA och BE.

SkHls

FPastighetsregleringen leder $ill en lémpligare fastighetso-
indelning och sker enligt bestédmmelserna i 5 kap. 4 1

stycket, 5 kap., 5 § 1 stycket och.5 kap. 8 § fastighets-
bildningslagen.,

Avetyckningen omfattar de omrdden, som avses i ovannimnda
kopekontrakt. Omrddena skall anvéndes i1l permanent ho-

stadséndamdl. Rdtt att draga avloppeledning &ver Husby 2:1
finnes, se aktbilaga D.

3
Byggnadsndmnden har tillstyrkt avetyckningen vid samman-
tride 1977-09-26, se aktbilaga E.

Avestyckningen Sverensstimmer med villkoren i 3 kap, fastig-
hetsbildningslagen.

Beslut:

Fastighetsreglering och avstyckning skall Hga rum enligt
karta med beskrivning, aktbilagorna XA och BE,

Avetyckad fastighet skall ej besviras av fordran, som av-
ges 1 10 kap, 9 § 1 stycket fastighetsbildningslagen.




oI

7

Sida Aktbilaga

l-:ASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN . PROTOKOLL 02 L
e o Dotem nr
STOCKHOIMS VASTRA LANTMATERIDISTRIET “ 19780704 AB3:230/77

Tilltridde

Ersdttningsbeslut

ningskostnader

Aktmottagare

och besviArshian-
visning

Angiende fOrrdti- .

Avelutningabeslut

Tilltridde t111 den genom. fanstighetsregleringen &verfirda
marken har redan skett. -

- SkHl:

Uverengkommelse enligt 5 kap. 18 § fagtighetsbildningslagen

B treligger mellan sakidgarna, se aktbllaga P. Enligt, denna

skall ersitining f£or Sverford mark utgbra 2000 kronor, vil-
ken summa har erlagts.

Fastighetsregleringen ir utan- betydelse £5r sidang rétts-
dgare, som avses i 5 kap. 16 § fastighetsbildningslagen,

Béslut:'

Fir den Sverfbrda marken skall ‘ersitining utgd med 2000

‘kronor, som Hgaren av Hugby 2:4 har betalt $ill dgarna
_av Husby 2:1. : :

Rékning rtrande faétighetsregleringén skickas t11l Georg
larasgon. : . .

Kostnaderna f£6r avetyckningen betalas med hilfien vardera
av Jan Johansson och Benny Arvedter. h

Benny Arvsdter.

Forrédttningen avslutes. Den, som vill besvira plg bver fir-
rdtiningen, fAr enfdra besvir hos Stockholms tingaritt,
fastighetsdomstolen, fack, 104 20 STOCKHOIM, Besviren skall
ha kommit in till tingerdtten inom fyra veckor frin denna
dag eller senast 1977-08-01.

Om besvidr anférs skall vid besvirsinlagen fogas tvA avekrif-
ter av denna och av handlingar, som eventuellt hdra t111 in-
lagan.

Vid protckollet:

e -t
Erik Li1liehtsk
Fﬁrrﬁttningslantmﬁtaré




EKERO DELEGATIONSBESLUT 1@
>

KOMMUN .

Byggnadsniamnden 2017-07-11

BJORN JARNSIDAS VAG 17
178 91 MUNSO
Bilaga: Hur man &verklagar

DB § 402 Dnr BYGG.2017.134 231

Bygglov och startbesked for fasadindring av enbostadshus pa
fastigheten HUSBY 2:10, Bjorn Jarnsidas vag 17

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for fasaddndring av
enbostadshus innebdrande att garageporten ersitts med glasparti, med st6d av
9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL), pa fastigheten Husby 2:10.

Byggnadsndmnden beslutar vidare att ge startbesked foir atgarden enligi ovan
samt for héltagning i biarande konstruktion (dorroppning in till k6k) enligt 10
kap 23 § PBL. Samt att byggnadens planering péverkas d& garaget om 32 kvm
byggs om till ksk.

Byggnadsnamnden noterar att Stefan Thorstensson, SC1188-11, behorighet K
anmalts som kontrollansvarig och faststiller byggherrens forslag till
kontrollplan inkommen 2017-07-06 for projektet med kompletteringar enligt
tillagg med st6d av 10 kap 29 § plan- och bygglagen (PBL).

Tillagg till kontrollplan

¢ Projektet skall utforas enligt PBL (2010:900), Plan- och byggfor-
ordningen (2011:338), Boverkets byggregler (BBR) och Boverkets
foreskrifter och allménna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (EKS).

* Besikining av brand- o sotningssakkunnig. S k sotarintyg skall lamnas.

* Egenkontroller for VA-installationen skall kontrolleras av
kontrollansvarig.

Redovisning av kontroller:
* Anlitad entreprenér och projektér skall intyga att dokumenterad
egenkontroll genomférts (PBL 10 kap 8 §).
* Kontrollansvarig ska verifiera att entreprenor/er och projektor/er utfort
egenkontroller, vilket dokumenteras genom att det godkanda forslaget
till kontrollplan inldmnas med signerade kontrollpunkter.

Avgifter
Bygglov/ Startbesked, beslut om kontrollplan 3800 :-
Faktura pé avgifterna dversindes separat.

Sign.




DELEGATIONSBESLUT
KOMMUN Datum
Byggnadsnimnden 2017-07-11

2{4)

* Kontrollansvarig ska intyga i ansékan om slutbesked att projektet dr
fardigstillt enligt beviljat bygglov och kontrollplan samt notera nir
byggnadsarbetena pabérjats resp avslutats.

* Relationsritningar ska ldmnas vid andringar, som ej kraver dndringslov.
Alla avvikelser frin bygglovet skall godkinnas av stadsarkitektkontoret
innan édtgirden pabérjas, varvid dndringslov kan komma att krivas.

° Begérda handlingar ska inlimnas senast i samband med ansékan om
slutbesked. Byggherren skall skicka in ansékan om slutbesked 11
stadsarkitektkontoret.

Samradsmoéte
 Tekniskt samrad erfordras ej i enlighet med 10 kap 14 § PBL.

Upplysning :
e Bygglov/startbesked och déri faststilld kontrollplan upphér att gilla om
byggnadsarbetena inte piborijats inom tv &r frin laga kraftdatum.

° Avgifter uttas for bygglov samt for startbesked med beslut om
kontrollplan. Avgifterna &r enligt den taxa som faststillts av
kommunfullmiktige.

* Ienlighet med kulturmiljslagen giller f&ljande: Om en fornlimning
pétriffas vid grivning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlimningen berérs. Den som leder arbetet skall
omedelbart anméla férhallandet hos linsstyrelsen.

e Enligt Plan- och bygglagen kan olika datum f5r dverklagande gélla for
olika parter i processen. Berorda grannar, som gjort invindningar mot
en byggnation, méste delges beslutet innan beslutet vinner laga kraft.
For de kategorier som ska delges raknas dverklagandetiden tre veckor
frén det att de fick del av beshutet. Fér Ovriga parter géller istéllet fyra
veckor efter det att beslutet publicerats i Post- och inrikes tidningar (13
kap. 16 § PBL). Férfarandet med laga kraft ska medféra minskade risker
for den enskilde att drabbas av overklaganden langt i efterhand.

Avgifter
Bygglov/ Startbesked, beshit om kontrollplan 3800:-
Faktura pd avgifterna Sversindes separat.

Sign,
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EKERO KOMMUN

Ekerd kommun, Byggnadsnidmnden
Box 205, 178 23 Ekerd

Delegationsbeslut: DB § 292
Datum: 2024-03-15
Diarienummer: BYGG.2017.134

Slutbesked - Bygglov fér om- o tillbyggnad av
komplemetbyggnad ( garage) pa fastigheten HUSBY
2:10, Bjorn Jirnsidas vig 17

Beslut

Byggherren har uppfyllt sina dtaganden enligt bygglovet, kontrollplanen och startheskedet

och byggnadsndmnden har inte funnit skl att ingripa enligt 11 kap plan- och bygglagen
{PBL).

Byggnadsnamnden beslutar att ge slutbesked i enlighet med 10 kap 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Byggnadsverket far ddrmed tas i bruk.

Upplysningar

Arendet avslutas och inga fler dndringar kan goras.

For byggnadsnamnden enligt delegationsordning punkt 4.44

Tommy Hellgren
Bygglovssamordnare

Beslutet har signerats digitalt och har darfér ingen namnunderskrift,

Expedieras till:
Sokande
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1000x4 B,78 Qlssons Tryckeri AB, Solna 1419

Ekerd Kommun
Byggnadsnémnden ARBETSBLAD

Kommunalhuset Beslutdatum
170 10 EKERD - Tel.: 0756-310 00 1978=12~20 Blad . 3

Delgivning till Sikandens namn cch postadress

Jan Johsonsson
Vizby Gird, Munsd
170 10 ERERD

Byggnadsiov
Krende och beslut § 804 Dy 1/1978 084,331

Tagby Z:10, Hunsi
Hybygenad av enfamilishus och garage

P8r omridet gdller utomplanshestimmelser. Byggnadsfdretagat

br emmllertid hinfdriligr till tiitbebypgelse varfbr tithahygg-
elsefdrbnd ridder jiniikt § 56 mom 1, sista stycket byggnads-
stadgan., Lingstyvelsens dispens exfordrae. Liusstyrelsens dispeuns
neddelad 1978-11-17. Hilsovizdenlmndens godkisnande f8relipger.
Byzgnadanimnden heslutar bevilja byzgnadslov.

Villkor ﬁf byggnadens ldge i héjd och plan skall rattas efter de anvisningar som lémnas vid bygg-
nadsnémndens uisittning

Text eltor markerad [Xf skriftlig anmé&lan om ansvarig arbetsledare skall inldmnas till byggnadsndmnden innan
ruta gatler. utsittning sker

byggnadskonstruktionsritningar med berékningar inlimnas 4l byggnadsnamnden senast
14 dagar innan byggnadsarbetet pabérias

E{ Veniilationsritningar inlamnas till byggnadsndmnden innan byggnadsarbetet pabérjas

[:Ei VA-byggnadslov erfordras, Anstkan med teknisk &versiktsbeskrivning samt erfordertiga
ritningar skall inldmnas f&r byggnadsndmndens prévning. Handlingarna skall vara bygg-
nadsnamnden tillhanda innan utséttning kan ske.

ANMALNINGAR
Till byggnadsnémnden skall anmélan géras enligt f6ljande:

ﬁ da foretaget paborjas
% da schaktning eller spréngning til! grundbotten blivit utférd eller paining skall paborjas

dé ledning for VA-installation och draneringsiedning tagts. Anmélan skall vara inkom-
men senast tv& dagar fdre tdckning av ledning

[ﬁ dé grundldggning verkstdllts men innan férsta bjdlldaget utfores. Alla barande kiilar-
"N viggar skall séledes vara uppitrda

{}a da byggnadens bérande stomme samt skorsten uppféris men innan putsning elier an-
nan ytbehandling varkstdlles eller golv inligges

da foretaget slutforts,
Dessutom skall anmélan goras {6r armeringsbesikiningar.
Anmélan skall vara inkemmen senast 2 dagar fére gjutning.

ANMANING

Sékanden anmanas att om beslutet bevisfigen underrdtta grannar och andra, som kan
berbras dérav.

Dessutom erinras om bestdmmelserna i lagen den 17 dec. 1971 om igangsattningstillstand
i6r byggnadsarbeten (SFS 1971:1204), varom nérmare besked lamnas av ldnsarbetsndmn-
den.

Granskning och besikining, kr Nybyagnadskarta, ke Summa avg. ke

Avgifter
l u ?{.»?2 Sl

Underskrift . T oa
(S



BILAGA A TILL BBV, BYGGKERAMIKRADETS BRANSCHREGLER FOR VATRUM. DOKUMENT-ID: 64493902

Kvalitetsdokument

Egenkontroll enligt BBV 21:1, Byggkeramikradets Branschregler fér vatrum

Behorig entreprencr Malaré Platt &Renovering

BydgReramiknidats 202005155 Org.nummer 861102-6819
behorighetsnummer

Ansvarsforsakring i forsakringsbolag Trygghansa
Objekt Bjérn jérnsidas vag 17, 178 91 Munso

Bestallore NIRRT

" INyproduktion [~/ Renovering
Arbetena utférda under tiden fran  2022-05-08 till 2022-06-01

Av Byggkeramikradet godkdnda tétskiktssystem enligt BBV, Bilaga C

B Golv Tillverkare/Leverantdr Mira Systembendmning Mira SE1A
B Vagg vatzon 1 Tillverkare/Leverantér Mira Systembendamning Mira SE1A
W Vagg vatzon 2 Tillverkare/Leverantsr Mira Systembendmning Mira SE1A

Egenkontrollen innefattar féljande kontrollpunkter med hénvisning till kapitel 6:533
i Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med dndringar till och med BFS 2020: 4, BBR
B Underlagen uppfyller branschreglernas krav.
Golv: MJa [ 'Nej Vagg: MJa [ INej  Om “Nej”, fortydliga nedan.
B Lutning pa golv mot golvaviopp uppfyller branschreglernas krav (1:25-1:150/1:100-1:200)
innan tatskikt applicerats. ¥/ Ja
Har ny typgodkénd golvbrunn installerats eller &r befintlig golvbrunn typgodkand och intakt [¥]Ja
Ny golvbrunn monterad av annan entreprensr | Ja
Golvbrunnen ar fast monterad, korrekt placerad och i niva med tétskiktet ¥ Ja

Tatskiktsarbetet dr utfort enligt aktuell monteringsanvisning 1 Ja

Finns andra genomfaringar i tatsikt @n aviopp i golvet? | Ja /Nej Om “Ja”, fortydliga nedan.

Ovriga upplysningar/eventuella avvikelser fran Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, BBY

Namn pa behorig plattsdttare som applicerat tatskiktet  Robin Turk

Vatrumsansvarig arbetsledare Robin Turk

Ort och datum Stockholm 2024-04-15

4
7
g
< Signerat via BankID av ROBIN TURK
vatten E Dokumentet avser (ange antal) 1 vatrum. Se 2.5.11 BBV,
tqtq %3 Bilaga A (original) och monteringsanvisning till [v] Bestéllare
vatrum @ 3
@

Kopia och monteringsanvisning till [ Behérigt féretag



BILAGA A TILL BBV, BYGGKERAMIKRADETS BRANSCHREGLER FOR VATRUM. DOKUMENT-ID: 64493901

Kvalitetsdokument

Egenkontroll enligt BBV 21:1, Byggkeramikradets Branschregler fér vatrum

Behérig entreprentr Mdalard Platt &Renovering

E;’Egﬁ;ﬁe@:m:; 202005155 Org.nummer 861102-6819
Ansvarsforsakring i forsakringsbolag Trygghansa

Objekt Bjorn jarnsidas vag 17, 178 91 Munso

Bestdllare Siaidiohiahgnt

| Nyproduktion [/ Renovering

Arbetena utforda under tiden fran  2017-03-18 till 2017-04-11

Av Byggkeramikradet godkanda tatskiktssystem enligt BBV, Bilaga C

W Golv Tillverkare/Leverantsr Mira Systembendmning Mira SE1A
B Vagg vatzon 1 Tillverkare/Leverantdr Mira Systembendmning Mira SE1A
W Vagg vatzon 2 Tillverkare/Leverantor Mira Systembendmning Mira SE1A

Egenkontrollen innefattar féljande kontrollpunkter med hénvisning till kapitel 6:533
i Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med &ndringar till och med BFS 2020: 4, BBR
B Underlagen uppfyller branschreglernas krav.
Golv: [IJa [ 'Nej  Vagg: ¥lJa | INej  Om "Nej”, fortydliga nedan.
B Lutning pa gelv mot golvavlopp uppfyller branschreglernas krav (1:25-1:150/1:100-1:200)
innan tatskikt applicerats. [+ Ja

B Har ny typgodkand golvbrunn installerats eller ar befintlig gelvbrunn typgodkand och intakt [ Ja
B Ny golvbrunn monterad av annan entreprensr ~|Ja

B Golvbrunnen &r fast monterad, korrekt placerad och i niva med tatskiktet [ Ja

B Tatskiktsarbetet &r utfért enligt aktuell monteringsanvisning ] Ja

B Finns andra genomféringar | tétsikt &n aviopp i golvet? [ | Ja I Nej Om “Ja”, fértydliga nedan.

Ovriga upplysningar/eventuella avvikelser fran Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, BBV

Namn pa behérig plattsattare som applicerat tatskiktet  Robin Turk

Véatrumsansvarig arbetsledare Robin Turk

Ort och datum Stockholm 2024-04-15

e
o
o
'_g Signerat via BankID av ROBIN TURK
vatten g Dokumentet avser (ange antal) 1 vatrum. Se 2.5.11 BBV.
'tC_ItO %3 Bilaga A (original) och monteringsanvisning till ] Bestallare
vatrum 9
@

Kopia och monteringsanvisning till [~ Behérigt féretag



@ maklarringen

Fragelista - Fastighet

Séljare
Objekt Fastigheten Ekerd Husby 2:10 med adress Bjorn Jarnsidas vag 17, 178 91 Munsé

Fragor att besvara om fastigheten:
1a. N&r forvarvades fastigheten? 2017 . 1 b.  Narar byggnaden uppford? 1979
1c. Finns erforderliga bygglov? Ja
] Slutbesked finns {bygglovsarenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).
[] Slutbevis finns (for bygglovsarenden pabdrjade fére den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? Ja, 2024-04-12
2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall nar?
Ja 2018 garage ombyggt till kok.
2 b. Har du sjalv utfort eller latit utfora férbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
2017 Renoverades WC/dusch pa entréplan.
2017 Renoverades koket pa dvervaningen.
2017 Installerades vattenfiltrering for hela huset.
2017 Installerades en ny varmvattenberedare med franluftsatervinning.
2019 Ny avloppsanlaggning samt malning av fasad.
2022 Installerades 2 st luft/luft-vdrmepumpar.

2023 Renoverades WC/dusch pa Gvervaningen.

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

Nej.
105240127 Sidat1avb
Maklarringen Ekerd Tel 08-560 328 40 E-post: ekero@maklarringen.se ~ Org nr 556723-2847
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@ maklarringen

4a Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?
Avlopp i kdket pa nedervaningen behovs rensas och vatten samlar da och da. Allt annat ar bra.
4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?
Ja, 2019
5a Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig fér normal férbrukning?
Nar?
Nej.
Antal personer i hushallet: 7
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
Jaapril 2024
Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredstallande? Nar?
Nej.
6. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel férekommer i védrmeisoleringen i golv,
véggar, tak m.m.?
Nej.
T Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
Nej.
8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarméastare) gjort papekanden eller
utfardat férelagganden? Nar?
Ne;j.
9. Har kontroller utférts avseende:
Radon? Nar? Ja indikationsmatning 2024-04-12, entréplan kék 79 Bg/3 och sovrum 149 Bg/m3
Skorsten? Nar? Ja 2024
i o Sida2av5
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@ maklarringen

10. Har du observerat eller haft anledning att misstédnka nagra andra fel i fastigheten som képaren bér upplysas
om? Férsok tanka dig in i kdparens situation.

Nej, men avloppsrensning ar alltid bra att géra.

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
8 .
Svarens innebérd Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for

felfrinet i omfragat hdnseende, utan endast innebéar att k&nnedom eller misstanke om fel inte
féreligger hos den som avgivit svaret. Observera ockséa att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Underskrift Séljare Kopare
Harmed intygas att ovanstaende fragor Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av  séljaren avgivit samt informationen rérande
informationen rérande ansvaret for ansvaret for fastighetens skick.

fastighetens skick pa omstaende sida.

Ekerd den Ekerd den

Ort och datum Ort och datum
105240127 Sida3avh
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Képarens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

105240127

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma &éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att képaren, for att trygga sig, far géra en noggrann undersékning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft mdjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte géras ansvarig. Séljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten galleri 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas kdparens
undersdkningsplikt. Kraven pa kdéparens undersdkning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdéjligheter maste képaren aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r
fastigheten 6verhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kbparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
féranleda en mer ingdende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som séljaren [dmnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under férutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus méaste koparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersékningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och aviopp,
rékgangar m.m., varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gér eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa méjlighet att underséka
fastigheten senare och dérefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begdra avdrag pa kdpeskillingen eller begara att képet i dess helhet ska

Sidadavh
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Séljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Séljaransvars-
forsdkring

105240127

Maklarringen Ekerd
Ekerévagen 82
178 37 Ekerd

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgréanser som
anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infér férsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta fér att tjina som underlag fér en saljaransvarsfdrsékring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. kdpargenomgéng. Det ar ocksa av stor vikt att
kdparen da ténker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande fér bedémningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, ar
om felet &r majligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart &r det
relevant. Trots detta kan man anda s&ga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan séljaren ga miste
om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dér saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptéckt men férbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgdrande fér kdparens
kdpbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként till felet men inte upplyst
kdparen om detta. Detta foljer av koparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom
som han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte Aberopas av kbparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfdrdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsférsakring finns majlighet for saljaren att inom forsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till
erséttning fér sadana fel, sakerstélls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade saljare och kdpare.
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