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Utlatande over
OVERLATELSEBESIKTNING

ALVNAS 1:220
Koltrastvagen 22, 178 39 Ekerd

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som kopare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att juridiskt 6verta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsféretaget for utférande av en kbpargenomgang. |
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kbpargenomgang géller
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en kbpargenomgang ar endast
mojlig att utféra inom 6 manader efter genomférd besiktning.

S1OK4,

Skyp©

Organisationsnummer: 559379-5247
F-skattesedel
www.bjerkingthorn.se

Bjerking & Thérn
Tibblegrand 5, 743 64 Bjorklinge
Tel: 0733425885
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALIARE

Objekt
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Fastighetsdgare:

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare:

Uppdragsnummer:

Besiktningsman

Besiktningsman:

Certifieringsnummer:
Telefon:

E-post:

ALVNAS 1:220
Koltrastvagen 22, 178 39 Ekerd
Ekero

Catarina Kagstrom, Fredrik Kagstrom

Samma som ovan

2024-190

Oskar Thérn

Medlem i SBR:s expertgrupp Overlatelsebesiktning
Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR
Byggnadsingenjor SBR

0OBM 10912
0733425885 (vid fragor om utlatandet skicka ett sms sa hor vi av oss sa fort vi kan)

oskar@bjerkingthorn.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och &r registrerad i SBR:s
forteckning over besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning:

Besiktningsdag:

Néarvarande:

En okular besiktning av huvudbyggnaden
(samt eventuella tillaggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, areamétning,

radonindikering, eller besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag
redovisas som en bilaga i utlatandet alternativt i ett separat utlatande.)

2024-08-13 klockan 13:00

Saljare

Uppdraget utfors enligt “villkor for éverlatelsebesiktning for séljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga 6verlamnades till uppdragsgivaren den 2024-08-13

Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for
fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Renoveringslista tillhandaholls vid besiktningstillfallet.

Handlingar:

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
uppdragsgivare, dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.
fastighetsagaren, eller Foljande renoveringar och underhall ar utforda

dess ombud:

2023 Ytskikt sovrum, évervaning

2022 Takfonster i badrum pa dvervaning enl. regler for vatrum
2022 Senaste rengdring av ventilationen (har utforts ca vart 3:e
ar)

2021 Ytskikt kéllarrum

2021 Ytskikt hall

2021 Ny terrass/balkong med tak

2021 Installation av elbilsladdare

2020 Ytskikt vardagsrum

2020 Ytskikt litet sovrum

2019 Tvattstuga: kakel, inredning, dusch och torktumlare
(kvalitetsdokument finns)

2019 Ny varmepanna

2019 Ytskikt litet sovrum

2018 Taksakerhet for sotare enl. nya brandskyddsregler
2017 Ny tvattmaskin

2016/17 Spolning av stammar

2014 Trappa fran balkongen till altan

2012/13 Isolering/forbattring av luftmiljo i krypgrund

2011 Nytt kok; inredning, golv, spis, kyl- och frys, mikrovagsugn,
ytskikt

2010 Ytskikt hall 6vervaning

2010 Ommalning av fasad

2010/11 Byte av takfonster

2009 Litet vaxthus

2009 Ny diskmaskin

2008 Askgolv i samtliga rum pa 6vervaningen
2008 Kakel och panel toalett nedervaning
2007 Altan nedanfor forrad

2006 Isolering av vaggar, vagg/rumsavskiljare, malning och
ytskikt kallarrum och férrad

2004 Trappa fran tradgard till vagen
2003 Asfaltering av uppfart
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2001 Forrad nedan carport, trappa fran carport till tradgard
2000 Kakel i badrum samt nytt badkar, dvervaning

2000 Altan framsida

1999 Installation av braskamin

1998 Stodmur och utfylinad av tomt pa baksidan

Sotning utfort senast 2024-02-27, utan anmarkning.

Upplysningar om fel i Inga fel har delgivits.
fastigheten:
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar Byggnaden var fullt moblerad vid besiktningstillfallet.

vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning
av mobler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i koparens
undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med
hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som ldmnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt

uppdragsgivarens uppfattning skall &ndras i utldtandet.

Om sadant meddelande inte [dmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat rattas.

Vaderlek: Ca 22 9C och sol
Byggnadstyp: 2 plans friliggande hus delvis med kéllare
Byggnadsar: 1995

Grundlaggning:

Kallare och krypgrund med grundmurar av prefabricerade betongblock

Stomme: Tra, betongblock i kallare

Bjalklag: Tra

Fasad: Trapaneler

Fonster: Isolerglas

Yttertak: Sadeltak med bekldadnad av betongpannor ovan boardskivor

Uppvarmning:

Franluftsvarmepump via vattenburet varmesystem samt braskamin

Ventilation: Franluftsventilation med atervinning
Vatten Kommunalt
Avlopp: Kommunalt
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark:

Grundmur/Hussockel:

Fasad:

Alvnas 1:220 2024-08-13

Narliggande kldngvaxt pa fasad utanfor kok.

Kallare och krypgrunder klassas som kanda riskkonstruktioner. Se dven riskanalys
punkt 3:1.

Fuktros noteras pa trossbotten under tvattstugan, torr vid besiktningen och bedoms
som aldre.

Fasadpaneler pa bortre langsidan har fargslapp (soderlage).
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Fonster/Dorrar:

Yttertak:

Ovrigt:

Alvnas 1:220 2024-08-13

Mindre fargsldpp pa fonster/fonsterdetaljer (soderlage).
Aldre isolerglas fonster.

Taket ar av sakerhetsskdl endast besiktigad begrdnsat fran markstege vid takfot samt
i anslutning till takstegen.

Underlagstak med boardskivor klassas som en svag undertakskonstruktion.
Fargslapp noteras pa aldre takplatar.

Mosspavaxt pa betongpannor mot skuggsidan.

Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:2.

il e px . ;- R . e

Altandéck/trapp pa sidan av huset har skador/I6sa delar.
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HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT

Allméant Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av aldersskal eller

normalt slitage noteras inte sarskilt har.

Kallarvaning

Allrum: -

Forrad: | -

Entréplan

Entré/Hall: |
wce e
Kladkammare: | ——-

Vardagsrum: | -

Dusch/tvattstuga/pannrum: | Tatskikt bakom kakel och under klinker &r ej besiktningsbart.
Kvalitetsdokument finns.

Rérgenomforingar i golvtatskikt vid varmepump. Se dven riskanalys punkt 3:3.
Dorr i vatzon 1, placerad nara duschdelen (avskilt med duschvagg).

Kok/matplats: | -
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Overvéning
Trapp: Spaljé/fallskydd saknas i del av trapp.
Allrum:
Sovrum1l1l: |
WC/badrum: Tatskikt bakom kakel och under klinker ar ej besiktningsbart.
Tatskikt ar 6éver 20 ar gammalt.
Lag troskel/troskel saknas mot dorr.
Rorgenomféringar i golvtatskikt.
Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:4.
Golvbrunn/del under/bakom badkar &r e] besiktigat pga badkarssarg.
Sovrum2: | -
Sovrum3: | -
Vind

Vindar saknas for besiktning.

Inkladda snedtak/ryggastak ar en kand riskkonstruktion. Se dven riskanalys punkt 3:5.
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3. RISKANALYS

3:1

3:2

3:3

34

3:5

Risk foreligger for att tradetaljer samt 6vrigt organiskt material som ansluter eller ansluts mot golv och
vaggar (trosklar, limmer, textil, papperstapeter och dylikt) i nederplanet ha/fa fukt, mégel och
rotrelaterade skador med anledning av normalt férekommande fuktvandring genom grundmurar och
golv samt om brister férekommer i dagvattenledningar, dréanering och tatskikt.

Krypgrunder betraktas idag som kédnda riskkonstruktioner och &r en kanslig konstruktion ur
fuktsynpunkt sett bland annat beroende pa arstidsvariationer i temperatur och fuktbelastning fran
mark. Under de perioder da lufttemperaturen utomhus ar hogre an i kryputrymmet, kommer varm
fuktig luft in i ett kallare utrymme och hojer den relativa luftfuktigheten i krypgrundsutrymmet. Risk for
skador foreligger och skador kan uppsta sasom fukt, mogel och rétrelaterade skador som maéjlig foljd.

Huset har undertak av takboard. Det ar kdnt att takboard ar relativt fuktkanslig och att det ofta upptrader
missfargningar/fuktflackar pd grund av att sn6/regn kan leta sig in under platbeslag och takpannor vid
harda vindlaster eller trasiga takpannor och brister vid takplatar. Om sa ar fallet kan detta orsaka fukt,
mogel och/eller rotrelaterade skador i underliggande konstruktioner. Viktigt att noterade brister pa taket
atgardas da underlagstaket inte har nagot vidare fuktmotstand. Det rekommenderas att kontinuerlig och
|6pande kontroll sker av tak och vindsutrymmena for att sakerstalla att forhallandena inte
forandras/forvarras.

Mosspavaxt pa tak kan pa sikt komma att skada underliggande takkonstruktion med fukt, mégel och/eller
rétrelaterade skador som mojlig foljd.

Rérgenomforingar i golvtatskikt innebar en okad risk for att fukt, moégel och eller rétrelaterade skador
kan komma att uppsta da det ar svart att tata fullgott runt tappvatten och varmeror.

Rérgenomforingar i golvtatskikt innebar en okad risk for att fukt, moégel och eller rétrelaterade skador
kan komma att uppsta da det ar svart att tata fullgott runt tappvatten och varmeror.

Aldre tat/ytskikt har nedsatt funktion vilket innebar att ytskiktet/tatskiktet inte ldngre kan garanteras
vara vattentatt och risk finns for att vatten tranger igenom ytskiktet/tatskiktet.

Brister i golvets tatskikt med daligt uppvik mot tréskel &r en risk vid 6versvamning.
Ryggas/parallelltak ar en riskkonstruktion, om ventilationen mellan innertaket och yttertaket ar felaktig

och/eller bristfallig finns risk for att den varma luften som stiger upp ifran inomhusmiljon inte kan
ventileras bort, luften kondenserar da och kan ge upphov till fukt, mégel och/eller rétrelaterade skador.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i verlatelsebesiktningen. En
sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga
medgivande.

Uppsala 2024-08-13

|

OskarThorn

Av Kiwa certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp éverlatelsebesiktning

- -
mmm kiwa
BYGGINGENJORERNA

—

OVERLATELSEBESIKTNING
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2024-08-13

BILAGA 1: Villkor for 6verlatelsebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestaller dverlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt képare med fog kan férutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten fér képet om
képet genomférdes vid tidpunkten for
6verlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for saljare
ar att i samband med en fastighetsoverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsférsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgéra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomférandet
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
Overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekréaftelsen och dessa
villkor framgar éverlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekréftelsen och villkoren f6r uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
6verlatelsebesikiningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
Ovriga upplysningar som éverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta égat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgéngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersdkas via 6ppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar
overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstdder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljdinventering, undersékningar
som krdver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmétning, fuktmdtning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild dverenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Séadan 6verenskommelse ska i f{érekommande fall
framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av éverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okuléra
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okuldra besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omsténdigheterna vid
6verlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven
en motivering till bedémningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresia fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas fér misstankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vdsentligt fel i form av en
riskanalys, sa féreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens &gare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktnings-
utlatande dver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en féljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fér beddmningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
6verenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
6verlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkénnande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar
i 6verlatelsebesiktningen eller att underséka
omstandighet som inte kunnat klarldggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillhggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
géller villkoren for dverlatelsebesiktningen &ven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig fér
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsléshet eller
forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid
6verlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i
férekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till f6ljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt d& avtal om &dverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars vérde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa
grund av fel i tillAggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lAmnat muntligen ersétts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsékring med séarskilda villkor om
6verlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skalig tid fran det att felet mérkts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstéllts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
6versant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rorande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i évrigt lamna fér
Overlatelsebesikiningen ndédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga fér besiktning. Det innebér
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillgénglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutladtandet innehaller ndgon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget férutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgér i varje enskilt
fall vad som &r en séker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning fér séljare och
6verlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren klargdrs ansvarsférdelningen mellan
saljare och kdpare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte géra gallande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersétter
besiktningsutlatandet inte képarens
undersodkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en dverlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte
att utgéra en del av fullgérandet av képarens
undersékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
kdparen innebér inte heller att sdljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck fér det. T ex genom att det anges i
koépekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
férhallandena kan andras eller férsamras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderatt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvénda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutladtandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.
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Ansvaret fér denna besiktning ar endast géllande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna
gbras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar méjligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om odverlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen rétt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot erséattning redovisa
besiktningsutlatandet for foérvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade
dndamélet.

I inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och hévning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
vélja mellan att kréava att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med
betalningen utgdr ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hé&va uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Porés, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket.
Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | aviopp, s att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fdnster som &r dppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Doérrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
héngrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentdt massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att férhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Férhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjalke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Imma

Se méttnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
véggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra ’
T ex balkar sammanlimmade av flertal tréstavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan dven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan &évergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sénderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm Iuft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade bréder.

Trycke

Dérr eller fénsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belédggning av t ex tegelpannor,
plat eller 6verlaggsplattor. Utgodres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgér dven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for

byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Vid kép av en fastighet bér man rdkna med olika intervall fér renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begrénsad livsldngd.
Anmarkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut f6r Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-
avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stuprér

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning

rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/lutomhustrappor
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/ddrrar

Drénering/utvandigt fuktskydd

Dréaneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invéndigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok
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20 ar
30 ar
30 ar
30 ar
35ar
35ar
30 ar
35ar
25ar

40 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30 ar
30 ar

25ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

10 ar
40 ar
15ar
20 ar
Ej byte
15ar
30 ar
40 ar

Vérmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/ivagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Vérmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

évriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

© 2024 SBR Bvaainaenidremna. Version 2024.1

25ar
30 ar
30ar

20 ar
30 ar

15 ar

20 ar
30ar
15ar

50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
30ar
20 ar

45 ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15ar
20 ar
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BILAGA 4: Indikationsmatning av radon

Resultat:

Entréplan kok: 21 Bg/m3

Entréplan vardagsrum: 32 Bg/m3

Indikationsmatning av radon erséatter inte en traditionell radonmatning da den kortaste tiden for avlast varde bor
ligga pa minst 10 dagar samt for langtidsmatning ska den vara pa minst 2 manader. Indikationsmatningen ar
framtagen for att du som kund lattare ska kunna ta ett beslut om langtidsmatning respektive korttidsmatning ar
aktuell att genomfora. Vid en indikationsmétning sa kan man dock oftast avlasa pa kort tid om man har férhojda
varden av radon i inomhusluften. Indikationsmatning av radon kan inte ses som ett riktvdarde utan maste alltid
foljas upp av en kortidsmatning under eldningsperioden om man vill ha ett tillforlitligt resultat. Resultatet av
denna matning kan inte anvandas mot besiktningsforetaget vid de fall man senare mater upp hogre resultat
under en langre period @n redovisat. Vid varden éver 150 Bq/m3 rekommenderas alltid som minst en
korttidsmatning.

Upp 024-0
Wi m
Oskar Thorn

Bjerking & Thorn Konsulter AB

Av RISE certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp overlatelsebesiktning
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Bilaga A till BBV, Byggkeramikradets Branschregler for vatrum

Kvalitetsdokument

Egenkontroll enligt BBV 15:1, Byggkeramikradets Branschragler fér vatrum

Behdrig entreprendr ABC Kakel och renoveringsspecialisten AB

Byggkeramikradets behdrighetsnummer 201503097 Org.nummer 556857-0716

Ansvarsforsikring i forséikringsbolag Linsforsikring
Objekt Koltrastvigen 22, 167 54-Bremmmr EE@V%
Bestillare Badrumsgruppen/Leif Fredrik Kagstrém

O Nyproduktion & Renovering
Arbetena utforda under tiden  frdn 2019-05-13 till 2019-06-21

Av Byggkeramikradet godkiinda titskiktssystem enligt BBV, Bilaga C

W Golv Tillverkare/Leverantér Mapei Systembenidmning Mapeiguard WT 90
W Vigg vatzon ] Tillverkare/Leverantir Mapei Systembeniimning Mapeiguard WT9(
W Vigg vitzon 2 Tillverkare/Leverantdr Mapei Systembendmning VT System

Egenkontrollen innefattar foljande kontrolipunkter med hénvisning till kapitel 6:533
i Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med andringar t.o.m BFS 2015: 3, BBR

B Underlagen uppfyller branschreglernas krav. Golv: & Ja ONej Vige: & Ja ONej Om "Nej”, tortydliga nedan.

B Lutning pd golv mot golvavlopp uppfyller branschreglernas krav (1:50-1:150/1:100-1:200) innan titskikt applicerats. & Ja
B Har ny typgodkiind golvbrunn installerats eller & befintlig golvbrunn typgodkind och intakt 2 Ja

B Ny golvbrunn monterad av annan entreprendr o Ja

B Golvbrunnen ir fast monterad, korrekt placerad och i niva med titskiktet & Ja

W Titskiktsarbetet dr utfort enligt aktuell monteringsanvisning & Ja

B Finns andra genomforingar i titskikt dn aviopp i golvet? & Ja ONej Om “Ja”, forrydliga nedan,

Ovriga upplysningar/eventuella avvikelser fran Byggkeramikradets Branschregler for Vitrum, BBV
Huvudvattenrér och virmerdr kommer ut ur golvet.
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Eker6 Sotningsdistrikt

Box 58
178 21 Ekero
Telefon: 08-56030749

Fastighet mm

BESIKTNINGSBEVIS
Utskrivningsdatum Nummer

990916 99-BB41
Folionr T

1593053 99-0423

Agare (namn och postadress)

GARDSTROM FREDRIK

KOLTRASTVAGEN 22
178 39 EKERO

Beteckning (kvarter, tomtnummer etc)

ALVNAS 1:220 AK. Gnc,

2N

Postadress B
KOLTRASTVAGEN 22

Beskrivning (bostadshus, kontor etc)

ENBOSTADSHUS

Besiktningen avser

nybyggnad andring av byggnad

Kvalitetsansvarig

Tathetsprovning rokkanal, avgaskanal

Provningen utférd (avslutad) den Provningen omfattar rékkanal till:
990909 BRASKAMIN KEDDY

Provningen &r utfoérd
som roktryckprovning enligt Byggvagledning VARME 3:4

D medelst annan av byggnadsnamnden godkand metod

Enligt uppgift togs varmeanl&ggningen i bruk den

Skorstenens hojd, meter Over (Under)tryck vid provn. Pa

15

Rok eller os i till den undersokta kanalen angrénsande utrymmen

férmarktes formarktes ej
Angrénsande kanaler Skiljevaggarna till angransande kanaler visade sig
finns finns ej l:l] aga normal tathet ej aga normal tathet

Tathetsprovning ventilationskanal

Provningen utférd (avslutad) den

Matningsprotokoll nr

Luftbehandlingsinstallation

Systemty|
ﬁs FLIer [rx[]

Inreglerad den Métningsprotokoll nr

Varmesystemet

Systemtyp

Oppet system D Slutet system

Sékerhetskontrollerat den Métningsprotokoll nr

Sérskilda iakttagelser mm

VID BESIKTNING 990909 NOTERADES INGA ANMARKNINGAR.

Utldtande

Kopia 6versand till byggnadsnamnden |X

Kenth Karlsson
Skorstensfejarmastare

Eldstader rok- D avgas- D im- D vent.-kanaler har undersékts utan erinran D med erinran enl. ovan

URBAN HASSELSTROM
Besiktningsman



OV

Stadsarkitektkontoret

Handl&ggare:
Sven-Erik Blomquist

Tel. 08-560 391 35

1999-10-13

Fredrik Gardstrém
Koltrastvdagen 22
178 39 Eker6

***SLUTBEVIS***

Fastighetsbeteckning: Alvniis 1:220

Diarienummer: 98.909
Gillande: Installation av braskamin.
Slutdatum: 1999-09-16

Hiarmed intygas att krav pa anmaélningar, kontroll och handlingar
enligt beslutad kontrollplan/beslut i bygganmalan har uppfylits.

Sven-Erik Blomquist
Byggnadsinspektor

Kopia till kvalitetsansvarig

Postadress Box 205 178 23 EKERO Telefon viixel 08-560 391 00 Telefax 08-560 341 63



Ekero Kommun Stadsarkitektkontoret
* SLUTBESIKTNINGSPROTOKOLL *

Byggherre:

Fredrik Kagstrom
Koltrastvagen 22
178 39 EKERO

Fastighetsbeteckning: ALVNAS 1:220 (HUS 10)

Paragraf & diarie nr: § D 204 - 93.0380

Besiktningsdatum __ : 1995-06-22

Besiktningen avser : NYBYGGT ENBOSTADSHUS MED VIDBYGGT
CARPORT/FORRAD

Nirvarande:
- Per-Olof Eriksson, ansvarig arbetsledare for husmontage.

- Bjorn Alexanderson, Stadsarkitektkontorets besiktningsman.

Anmirkningar:

- Utvandiga trappor skall fardigstéllas.

- Utvandiga spolror skall justeras i héjdled i samband med
finplanering av tomten.

Anmiérkningarna atgardas utan efterbesiktning.
Grundbottenbesiktning utférdes 1993-11-26
O Cllcaceise Y.

Ajorn Alexanderson
Byggnadsinsp/ektér
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Denna beskrivning utgbr \mdm-g 15t byggnadsnimndens och lnecrganats

tekniske granskning. Den &r e] tliirkekligt detaljerad som underiag 8¢
entreprenadavtel.

PRR I WOl O9 (o Sl s

TEKNISK BESKRIVNING |

E Nybyggned D Tiltbyggnad D Ombyggned D Farbittring
D Fdre D Efter DF&N D Etter

Beskrivningen avser

Inkom till fo / byn den

Plinds G wd  Elepy

ehnan M=monterings- P=plats-
Sméhus byggnad & firdigt byggt
Huslyp (ex enbostadshus, kedjehus, radhus, lamelihus, punkthus)
Enfamiljshus Al 17
Antal hus Antel [Egenheter  [Antal hela véningspian
1 1 1
Komenun Linsbeteckn Fealighetabeiackning 19,34 Hue ift
EkERD - Dol ax g/mc?; (167 7017 7,890, GT9
Fudgﬁcu-duu

Wln?om namn, adress och wlefon

TQJH-BYSG, GounbBYGE RN A8 - Bok ?Mg /5/ o7 Be&rIrg

VX[ 0&-E70/50
olin 08-3FoYF3

Ymrvigg. pavelspets (utifran riknat)

X (e

Grund
Qﬂ.lﬂdrl“lﬂi ph Qrundiggn-djup LOCkpanel 20x120 + 17X75, lékt 21x70, G|4 board,
) l&ttregelstomme H200 c/c 600, 200 min.ullsskiva A,
Berg | |Qrus | |sandg[ JLera [ |moran Frostiritt 1diffsparr, 9 byggboard, U-vérde =0,19
hg. nel prata, R plator frean odl mdc vigg
betongkvalitet) D M D P
Murad Torpargrund
Btg-sula 200x500 Btg il Std K20, Lattklinker 200
Drénering innerviigg, trappomsiutande E]“ DP
100 PVC
Innerviigg, birande w P
}\(llal? s SEKTIONSSKILJANDE VAGG & D
arviiggar Materis! Tjocklek ; )
7 6/ /p 183 gipsskiva, 44x70 reglar c/c 600,{uftspalt,
Kallaryttervégg...../... A s ST ‘<..cm | 44x70 reglar c/c 600, 13 gipsskiva
. Gvriga Innerviggar &H DF
Husskiljande KAHAIVAGG...c.ocivimreeerirniseemsreensiiniseas [oreee cm [ 13 gipsskiva, 44x70 reglar c/c 600,13
glpsskiva
Barande KANArNNerVAQG. i ivrecrciieresieniveenes | sosen cm
. Bjdlklag
lcke baranda kANAMNNEIVAGG......rerrereericemerreenas | soeee cm Be!ﬂonblilkl - RKw e
Over Bver k
ANNBO iteitirretiiieeiiriiisiessressiresieessesesnssssasssorasssnans | senee M |7 kiutare K] u;;:nnzp- [ otrekt pa mark
ViimaToolering T kiliarytiervigy 22 spiklimmade spAnskivor, l&ttbalkar H220 0.8
c/c 600, 220 min.ullsskiva A, 4,5 K-board U-vérde -t.-%...
Mellanbjiik
UvErde oo 8% epiklimmade spanskivor, ltibalkar Hoso  EM (P

Yattanisolering | kéliaryttervigg

c/c 600, 250 min.ullsskiva bredd 600, 21x70
glespanael, 13 gipsplank

Oversta bjikinget

v e

X] Yitervigg

Sockeibekikdnad
Cemantputs

U-v&rde ceceneen
Birande del Badrumsbllikieg & " DP

E tnnervégg
Véningsviggar

Ytervhgp, thngsida (utitrdn riknay) & M D P
Lockpanel 20x120 + 17x75, 18kt 21x70, 6,4 board, 200
min.ullsskiva A, lattregelstomme H200 ¢/c 600, diffsparr, 13

| gipsskiva

0,19

U-virde
vatenisolering  Helsvetsad plastmatta med uppvikt sockel
Gplivbetiggning Plastmatta

Yiérmelisolering

U-vérde ..

Cw Oe

Yttervkgg, kortsids (utifrdn réknat)

Lockpanel 20x120 + 17x75, 14kt 21x70, 6,4
board, 200 min.ullsskiva A, lattregelstomme
H200 c/c 600, ditfsparr, 13 gipsskiva

X (e

U-vhrde .8.19

Altanbjitklag

ViErmelsolering

U-varde .....

Vattenisolering

Gpivbelkggning




‘D maklarringen

FASTIGHETSUTDRAG
FASTIGHET (]
EKERO ALVNAS GA:3
Aktualitet fastighetsregistret: 2019-10-14 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a47-23f4-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
01, Stockholm 25, EKERO

Lantmaéterikontor
LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

Andamal:

VAGAR,GANG-OCH CYKELVAGAR,DAGVATTENLEDNINGAR,VAGBESLYSNING,LEKPLATS,BOLLPLAN,GRONOMRADEN ALLT MED TILLHORANDE
ANORDNINGAR

RATTIGHETER AIA
Andamal Forhallande Typ Akt
UTRYMME Férman Officialservitut 0125-03/21.1
GRINDFORBUD VAGARNA SKALL HALLAS OPPNA FOR TRAFIK ARET RUNT. GRIND Férman Officialservitut 0125-03/21.2

ELLER BOM FAR INTE UPPSATTAS PA DE HARDGJORDA VAGARNA ELLER PA

VANDPLANERNA.

UTRYMME Férman Officialservitut 0125-92/47.1
ROJNINGSRATT ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETEN HAR RATT ATT BORTHUGGA Forman Officialservitut 0125-03/21.3

ELLER KVISTA VAXANDE TRAD,BUSKAR ELLER ANNAN VAXTLIGHET INOM ETT
AVSTAND AV TVA METER FRAN VAGOMRADETS KANT. INOM TOMTMARK FAR
ROINING DOCK SKE ENDAST EFTER OVERENSKOMMELSE MEDFASTIGHETSAGAREN.
VIDARE DESSUTOM RENSA | ENSKILDA VAGTRUMMOR | VAGANSLUTNINGAR OM
INTE AGAREN GOR DET SJALV. ANLAGGNINSSAMFALLIGHETEN FAR SLA, TA BORT
ELLER KVISTA BUSKAR, SLY OCH ANNAN LAGRE VEGETAION SAMT GALLRA OCH
BORTTADODA ELLER FARLIGA TRAD INOM DET UPPLATNA GRONOMRADET.

ATGARDER o

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Sammanldggning 1998-12-30 0125-98/60 Overenskommelse 2012-03-21 0125-11/78
enligt anldggningslagen

Evl-férrattning 1992-06-24 0125-92/47 Anslutning enligt 2016-11-29 0125-16/30

Anslutning enligt 2014-01-13 0125-12/50 anldggningslagen

anldaggningslagen Anslutning enligt 2008-07-03 0125-08/33

Overenskommelse 2018-09-27 0125-2018/51 anléggningslagen

enligt anlaggningslagen Andrat andelstal enligt 2007-03-06 0125-07/15

Anliggningsatgird 2003-06-26 0125-03/21 anldggningslagen

Anslutning enligt 2010-09-17 0125-10/38 Anslutning enligt 2007-10-08 0125-07/49

anlaggningslagen anldggningslagen

Overenskommelse 2017-07-28 0125-2017/41 Overenskommelse 2007-07-31 0125-07/52

enligt anlaggningslagen enligt anldggningslagen

Andrat andelstal enligt 2004-04-21 0125-04/39 Andrat andelstal enligt 2006-04-04 0125-06/17

anlaggningslagen anldggningslagen

Avstyckning, anslutning 1999-10-27 0125-99/51 Anslutning enligt 2007-03-27 0125-05/74

enligt anldggningslagen anldggningslagen

Anslutning enligt 2005-07-13 0125-05/36 Anslutning enligt 2014-10-14 0125-14/23

anliggningslagen anldggningslagen

Overenskommelse 2010-07-15 0125-06/54 Overenskommelse 2012-05-08 0125-11/79

enligt anldggningslagen enligt anlaggningslagen

2024-08-04 16:15:36 Sidal/4



Anslutning enligt 2015-05-05
anldggningslagen
Overenskommelse 2011-08-04

enligt anldaggningslagen

Andrat andelstal enligt 2005-02-17
anldaggningslagen

Anslutning enligt 2008-01-30
anldaggningslagen
Anslutning enligt 2004-05-07
anldaggningslagen
Sammanlaggning, 2009-12-21
anslutning enligt
anldggningslagen
Anslutning enligt 2005-07-21

anldaggningslagen

0125-14/58

0125-11/40

0125-05/13

0125-07/88

0125-04/3

0125-09/82

0125-05/16

EKERO ALVNAS GA:3

Fastighetsbestamning,
anslutning enligt
anldggningslagen
Anslutning enligt
anldggningslagen
Overenskommelse
enligt
anldggningslagen,
anslutning enligt
anldggningslagen
Anslutning enligt
anldggningslagen
Anlaggningsatgard
Anslutning enligt
anldggningslagen
Overenskommelse

2008-03-19 0125-07/82
2007-08-09 0125-06/76
2012-03-16 0125-11/77
2016-05-30 0125-16/13
2012-05-07 0125-12/4
2009-04-01 0125-08/69
2019-10-14 0125-2019/42

enligt anldaggningslagen

Arealuppgifter saknas.

Omrade: N:(SWEREF99)
. Fiskeomrade 6575304,96
. Fiskeomrade 6575440,54
. Fiskeomrade 6575161,1
. Fiskeomrade 6575176,81
. Fiskeomrade 6575222,99
. Fiskeomrade 6575309,91
. Fiskeomrade 6575334,55
. Fiskeomrade 6575491,11
. Fiskeomrade 6575511,19
. Fiskeomrade 6575001

. Fiskeomrade 6575022,04
. Fiskeomrade 6575030,09
. Fiskeomrade 6575453,03
. Fiskeomrade 6575539,07
. Fiskeomrade 6575792,02
. Fiskeomrade 6575646,59
. Fiskeomrade 6575470,7
. Fiskeomrade 6575196,92
. Fiskeomrade 6575301,09
. Fiskeomrade 6575589,33

E X:(RT90)
658000,82 6575670,34
658034,6 6575805,54
658139,46 6575524,78
657817,17 6575544,4
657250,81 6575597,44
657704,64 6575678,83
657757,78 6575702,88
657119,17 6575867,2
657448,77 6575883,29
657619,32 6575370,95
657828,73 6575389,46
657473,27 6575401,81
657669,15 6575822,46
657708,28 6575908,04
656966,42 6576170,02
656973,09 6576024,48
657260,96 6575845,08
657997,47 6575562,32
657561,99 6575671,79
657414,35 6575961,87

Y:
1612192,79
1612228,22
1612329,71
1612007,55
1611441,65
1611896,62
1611950,07
1611313,23
1611643,13
1611807,54
1612017,25
1611661,81
1611862,85
1611903,03
1611164,1
1611169,01
1611454,8
1612188,13
1611753,83
1611609,66

Ga till:

Inga markregleringar hittades.

Eventuella andelstal inom parantes
EKERO ALVNAS 1:205 (3 )
EKERO ALVNAS 1:134 (1)
EKERO ALVNAS 6:1 (1)
EKERO ALVNAS 1:122 (1)
EKERO ALVNAS 1:25 (1)

2024-08-04 16:15:36

EKERO ALVNAS 1:178 (3 )
EKERO ALVNAS 1:101 (3 )
EKERO ALVNAS 1:130 (3 )
EKERO ALVNAS 1:153 (3 )
EKERO ALVNAS 1:166 (3 )

EKERO ALVNAS 1:248 (3 )
EKERO ALVNAS 1:241 (3 )
EKERO ALVNAS 1:187 (3 )
EKERO ALVNAS 1:151 (3 )
EKERO ALVNAS 1:244 (3 )

Sida2/4



EKERO ALVNAS 1:102 (1)
EKERO ALVNAS 1:235 (3 )
EKERO ALVNAS 1:155 (3 )
EKERO ALVNAS 1:156 (3 )
EKERO ALVNAS 1:165 (1)
EKERO ALVNAS 1:186 (3 )
EKERO ALVNAS 1:234 (1)
EKERO ALVNAS 1:127 (1)
EKERO ALVNAS 4:1 (3 )
EKERO ALVNAS 1:34 (1)
EKERO ALVNAS 1:97 (3)
EKERO ALVNAS 1:109 (1)
EKERO ALVNAS 1:120 (3 )
EKERO ALVNAS 1:18 (3 )
EKERO ALVNAS 1:82 (3 )
EKERO ALVNAS 1:117 (1)
EKERO ALVNAS 1:108 (1)
EKERO ALVNAS 1:40 (3 )
EKERO ALVNAS 1:204 (3 )
EKERO ALVNAS 1:55 (0,1 )
EKERO ALVNAS 1:75 (3 )
EKERO ALVNAS 1:16 (3 )
EKERO ALVNAS 1:86 (3 )
EKERO ALVNAS 5:1 (1)
EKERO ALVNAS 1:80 (3 )
EKERO ALVNAS 1:65 (3 )
EKERO ALVNAS 7:1 (3 )
EKERO ALVNAS 1:118 (1)
EKERO ALVNAS 1:60 (3 )
EKERO ALVNAS 1:94 (1)
EKERO ALVNAS 1:119 (1)
EKERO ALVNAS 1:173 (3 )
EKERO ALVNAS 1:161 (3 )
EKERO ALVNAS 1:158 (1)
EKERO ALVNAS 1:124 (3 )
EKERO ALVNAS 1:223 (3 )
EKERO ALVNAS 1:33 (0,1 )
EKERO ASKNAS 1:320 (0,2 )
EKERO ALVNAS 1:207 (3 )
EKERO ALVNAS 1:133 (3 )
EKERO ALVNAS 1:220 (3)
EKERO ALVNAS 1:56 (0,1 )
EKERO ALVNAS 1:32 (3 )
EKERO ALVNAS 1:221 (3)
EKERO ALVNAS 1:92 (3 )
EKERO ALVNAS 1:96 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:190 (3 )
EKERO ALVNAS 1:210 (3)
EKERO ALVNAS 1:43 (1)
EKERO ALVNAS 1:12 (3 )
EKERO ALVNAS 1:206 (10 )
EKERO ALVNAS 1:89 (3 )
EKERO ALVNAS 1:62 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:95 (3 )
EKERO ALVNAS 1:232 (3)
EKERO ALVNAS 1:39 (0,1 )
EKERO ALVNAS 1:225 (3 )
EKERO ALVNAS 1:8 (3 )
EKERO ALVNAS 1:87 (3 )
EKERO ALVNAS 1:250 (3 )
EKERO ALVNAS 1:147 (1)

2024-08-04 16:15:36

EKERO ALVNAS GA:3

EKERO ALVNAS 1:149 (1)
EKERO ALVNAS 1:136 (3 )
EKERO ALVNAS 1:203 (3 )
EKERO ALVNAS 1:135 (3)
EKERO ALVNAS 1:98 (3 )
EKERO ALVNAS 1:15 (3 )
EKERO ALVNAS 1:183 (1)
EKERO ALVNAS 1:57 (3 )
EKERO ALVNAS 1:59 (3 )
EKERO ALVNAS 1:70 (3 )
EKERO ALVNAS 1:103 (1)
EKERO ALVNAS 1:128 (1)
EKERO ALVNAS 1:160 (1)
EKERO ALVNAS 1:116 (1)
EKERO ALVNAS 1:152 (1)
EKERO ALVNAS 1:201 (1)
EKERO ALVNAS 1:93 (3 )
EKERO ALVNAS 1:99 (3 )
EKERO ALVNAS 1:68 (1)
EKERO ALVNAS 1:154 (3 )
EKERO ALVNAS 1:14 (4 )
EKERO ALVNAS 1:38 (1)
EKERO ALVNAS 1:53 (3 )
EKERO ALVNAS 1:126 (1)
EKERO ALVNAS 1:150 (3 )
EKERO ALVNAS 1:81 (1)
EKERO ALVNAS 1:162 (3 )
EKERO ALVNAS 1:100 (3 )
EKERO ALVNAS 1:78 (0,1 )
EKERO ALVNAS 1:73 (3 )
EKERO ALVNAS 1:164 (3 )
EKERO ALVNAS 1:104 (3 )
EKERO ALVNAS 1:61 (3 )
EKERO ALVNAS 1:246 (3 )
EKERO ALVNAS 1:4 (3)
EKERO ALVNAS 1:172 (3)
EKERO ALVNAS 1:51 (3 )
EKERO ALVNAS 1:144 (3 )
EKERO ALVNAS 1:29 (3 )
EKERO ALVNAS 1:191 (3)
EKERO ALVNAS 1:30 (3 )
EKERO ALVNAS 1:177 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:180 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:253 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:22 (3 )
EKERO ALVNAS 1:252 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:193 (3)
EKERO ALVNAS 1:106 (1)
EKERO ALVNAS 1:237 (3)
EKERO ALVNAS 1:227 (3)
EKERO ALVNAS 1:91 (3)
EKERO ALVNAS 1:21 (3 )
EKERO ALVNAS 1:255 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:142 (3 )
EKERO ALVNAS 1:196 (3 )
EKERO ALVNAS 1:231 (3)
EKERO ALVNAS 1:107 (3 )
EKERO ALVNAS 1:6 (3 )
EKERO ALVNAS 1:140 (3)
EKERO ALVNAS 1:194 (3 )
EKERO ALVNAS 1:226 (3 )

EKERO ALVNAS 1:182 (3)
EKERO ALVNAS 1:115 (3)
EKERO ALVNAS 1:58 (3 )
EKERO ALVNAS 2:1 (3)
EKERO ALVNAS 1:19 (3 )
EKERO ALVNAS 1:179 (3 )
EKERO ALVNAS 1:77 (3 )
EKERO ALVNAS 1:13 (1)
EKERO ALVNAS 1:242 (3)
EKERO ALVNAS 1:123 (1)
EKERO ALVNAS 1:163 (1)
EKERO ALVNAS 1:188 (3)
EKERO ALVNAS 1:245 (3)
EKERO ALVNAS 1:243 (3 )
EKERO ALVNAS 1:17 (3 )
EKERO ALVNAS 1:64 (3 )
EKERO ALVNAS 1:84 (3 )
EKERO ALVNAS 1:114 (3)
EKERO ALVNAS 1:141 (1)
EKERO ALVNAS 1:129 (3)
EKERO ALVNAS 1:26 (3 )
EKERO ALVNAS 1:137 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:10 (1)
EKERO ALVNAS 1:63 (3 )
EKERO ALVNAS 1:181 (3 )
EKERO ALVNAS 1:27 (3 )
EKERO ALVNAS 1:72 (3)
EKERO ALVNAS 1:85 (3 )
EKERO ALVNAS 1:76 (3 )
EKERO ALVNAS 1:79 (3 )
EKERO ALVNAS 1:247 (3)
EKERO ALVNAS 1:159 (3 )
EKERO ALVNAS 1:41 (3 )
EKERO ALVNAS 1:105 (3 )
EKERO ALVNAS 1:222 (3 )
EKERO ALVNAS 1:219 (3)
EKERO ALVNAS 1:145 (3)
EKERO ALVNAS 1:238 (3)
EKERO ALVNAS 1:212 (3 )
EKERO ALVNAS 1:213 (3)
EKERO ALVNAS 1:23 (0,1 )
EKERO ALVNAS 1:67 (3 )
EKERO ALVNAS 1:218 (3 )
EKERO ALVNAS 1:121 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:138 (3)
EKERO ALVNAS 1:208 (3 )
EKERO ALVNAS 1:251 (3)
EKERO ALVNAS 1:249 (3)
EKERO ALVNAS 1:49 (3 )
EKERO ALVNAS 1:5 (3 )
EKERO ALVNAS 1:90 (3)
EKERO ALVNAS 1:42 (1)
EKERO ALVNAS 1:54 (3 )
EKERO ALVNAS 1:216 (3 )
EKERO ALVNAS 1:83 (3 )
EKERO ALVNAS 1:200 (3)
EKERO ALVNAS 1:192 (3 )
EKERO ALVNAS 1:7 (3)
EKERO ALVNAS 1:209 (3 )
EKERO ALVNAS 1:197 (3)
EKERO ALVNAS 1:236 (0,1)
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EKERO ALVNAS 1:125 (3 )
EKERO ALVNAS 1:88 (3 )
EKERO ALVNAS 1:146 (1)
EKERO ALVNAS 1:148 (3 )
EKERO ALVNAS 1:211 (3 )
EKERO ALVNAS 1:239 (3 )
EKERO ALVNAS 1:66 (3 )
EKERO ALVNAS 1:20 (3 )
EKERO ALVNAS 1:37 (3 )
EKERO ALVNAS 1:157 (0,1 )
EKERO ASKNAS 1:4 (0,1 )
EKERO ALVNAS 1:50 (3 )
EKERO ALVNAS 5:2 (3 )
EKERO ALVNAS 1:269 (3 )
EKERO ALVNAS 1:266 (3 )
EKERO ALVNAS 1:265 (3 )
EKERO ALVNAS 1:277 (3)
EKERO ALVNAS 1:278 (3)
EKERO ALVNAS 1:279 (3 )
EKERO ALVNAS 1:260 (3 )
EKERO ALVNAS 1:290 (3 )
EKERO ALVNAS 1:286 (3 )
EKERO ALVNAS 1:276 (3 )
EKERO ALVNAS 1:282 (3 )
EKERO ALVNAS 1:275 (3 )
EKERO ALVNAS 1:300 (3 )
EKERO ALVNAS 1:302 (3 )

2024-08-04 16:15:36

EKERO ALVNAS GA:3

EKERO ALVNAS 1:139 (3)
EKERO ALVNAS 1:198 (3 )
EKERO ALVNAS 1:217 (3)
EKERO ALVNAS 1:143 (3 )
EKERO ALVNAS 1:110 (3)
EKERO ALVNAS 1:229 (3)
EKERO ALVNAS 1:2 (3)
EKERO ALVNAS 1:3 (3 )
EKERO ALVNAS 1:224 (3)
EKERO ALVNAS 3:1 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:214 (3 )
EKERO ALVNAS 1:267 (3 )
EKERO ALVNAS 1:270 (3 )
EKERO ALVNAS 1:301 (3 )
EKERO ALVNAS 1:271 (3 )
EKERO ALVNAS 1:259 (3 )
EKERO ALVNAS 1:291 (3)
EKERO ALVNAS 1:297 (3 )
EKERO ALVNAS 1:285 (3 )
EKERO ALVNAS 1:295 (3 )
EKERO ALVNAS 1:283 (3 )
EKERO ALVNAS 1:292 (3 )
EKERO ALVNAS 1:272 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:296 (3 )
EKERO ALVNAS 1:293 (3 )
EKERO ALVNAS 1:299 (3 )
EKERO ALVNAS 1:303 (3)

Rapporten himtades 2024-08-04 16:15:35
Kélla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

EKERO ALVNAS 1:52 (3 )
EKERO ALVNAS 1:9 (3)
EKERO ALVNAS 1:215 (3 )
EKERO ALVNAS 1:195 (3 )
EKERO ALVNAS 1:11 (0,1 )
EKERO ALVNAS 1:228 (3 )
EKERO ALVNAS 1:69 (3)
EKERO ALVNAS 1:199 (3)
EKERO ALVNAS 1:240 (3)
EKERO ALVNAS 1:230 (3 )
EKERO ALVNAS 1:44 (1)
EKERO ALVNAS 1:268 (3)
EKERO ALVNAS 1:263 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:264 (1)
EKERO ALVNAS 1:258 (3)
EKERO ALVNAS 1:256 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:274 (3 )
EKERO ALVNAS 1:280 (3 )
EKERO ALVNAS 1:288 (3)
EKERO ALVNAS 1:289 (3)
EKERO ALVNAS 1:262 (3 )
EKERO ALVNAS 1:284 (0,1)
EKERO ALVNAS 1:281 (3)
EKERO ALVNAS 1:294 (3)
EKERO ALVNAS 1:287 (3 )
EKERO ALVNAS 1:298 (3)
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@ maéklarringen

Fragelista - Fastighet

Saljare

Objekt

Catarina Kagstrém Koltrastvagen 22, 17839 EKERO
Fredrik Kagstrém Koltrastvagen 22, 17839 EKERO
Fastigheten Ekerd Alvnas 1:220 med adress Koltrastvagen 22, 178 39 Ekeré

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar férvarvades fastigheten? 19% 1 b. Nar ar byggnaden uppford? 1995
1c. Finns erforderliga bygglov? Ja
[ Slutbesked finns (bygglovsarenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).
X Slutbevis finns (fér bygglovsarenden pabdrjade fore den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? Ja augusti 2024.
2a Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall nar?
2021 Installation av elbilsladdare. 2014 Trappa fran balkongen till altan. 2009 Litet vaxthus. 2003 Asfaltering
av uppfart. 2001 Forrad nedan carport, trappa fran carport till trédgard. 2000 Altan framsida. 1999 Installation
av braskamin. 1998 Stédmur och utfyllnad av tomt pa baksidan.
105240232 Sida 1av 6
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@ maéklarringen

2b.

105240232

Har du sjalv utfort eller latit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?

2023 Ytskikt sovrum, 6vervaning

2022 Takfonster i badrum pa overvaning enl. regler for vatrum

2022 Senaste rengdring av ventilationen (vi har gjort detta ungefar var 3:e ar)

2021 Ytskikt kallarrum

2021 Ytskikt hall

2021 Ny balkong med tak

2020 Ytskikt vardagsrum

2020 Ytskikt litet sovrum

2019 Tvattstuga: kakel, inredning, dusch och torktumlare

2019 Ny panna

2019 Ytskikt litet sovrum

2018 Taksakerhet for sotare enl. nya brandskyddsregler

2017 Ny tvattmaskin

2016/17 Spolning av stammar

2012/13 Isolering/forbattring av luftmiljo i krypgrund

2011 Nytt kok; inredning, golv, spis, kyl- och frys, mikrovagsugn, ytskikt

2010 Ytskikt hall dvervaning

2010 Ommalning av fasad

2010/11 Byte av takfonster

2009 Ny diskmaskin

2008 Askgolv i samtliga rum pa dvervaningen

2008 Kakel och panel toalett nedervaning

2007 Altan nedanfor forrad

2006 Isolering av vaggar, vagg/ rumsavskiljare, malning och ytskikt kallarrum och férrad

2004 Trappa fran tradgard till vagen

2000 Kakel i badrum samt nytt badkar, dvervaning
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@ maéklarringen

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
Nej.

4a Har du observerat eller haft anledning misstéanka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?
Nej.

4b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?
--(kommunalt aviopp)

5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal forbrukning?
Nar?
-- (kommunalt vatten)
Antal personer i hushallet: 3

5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
Har vattnets kvalitet nagon gang varit oftillfredstallande? Nar?

6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?
Nej.

7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
Nej.

8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat férelagganden? Nar?
Skorstensfejarméstare; Nya regler for taksakerhet avseende sotning 2018. Atgardat 2018-09-20.
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@ maéklarringen

9. Har kontroller utforts avseende:

Radon? Nar?

Skorsten? Nar?

Indikationsmatning vid besiktning 2024-08-13, kdk 21 Bg/m3, vardagsrum 32 Bg/m3.

Skorsten: Senaste sotning av braskamin och spis, 2024-02-27 utan anmarkning.

10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bér upplysas
om? Forsok ténka dig in i kdparens situation.

Diskmaskinen sjunger pa sista versen, altanen pa framsidan behover bytas, vid kraftigt regn kan en

vattenpdl bildas pa uppfarten vid vagen - det finns en stenkista nergravd under asfalten med ett avrinningshal.

1. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

6 st sma nycklar, 3 st stora nycklar.

Svarens innebord

Underskrift

105240232

Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hdnseende, utan endast innebar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Séljare

Harmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick pa omstaende sida.

Eker6 den

Kopare
Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar

saljaren avgivit samt informationen rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Eker6 den

Ort och datum

Ort och datum

Catarina Kagstrém

Fredrik Kagstrom

Sida4 av 6

Méaklarringen Ekerd
Ekerévagen 82
178 37 Ekerd

Tel 08-560 328 40
Fax 08-564 118 40

E-post: ekero@maklarringen.se
www.maklarringen.se/ekero

Org nr 556723-2847
Foretaget innehar F-skattebevis



Copyright © Fragelista, bilaga kopekontrakt — branschstandard, uppréattat av Maklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med FMF och 6vriga i BG-gruppen. Eftertryck forbjuds.

@ maéklarringen

Bilaga till fragelista
Information om képarens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersoékningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma &verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férutsatta vid
kopet. Darutdver galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersoékning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten gaéller i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas kdparens
undersokningsplikt. Kraven pa kdéparens undersdkning &r langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartiligangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor &gnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
féranleda en mer ingadende undersékning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdva undersdka sadana delar av fastigheten som saljaren 1amnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror képet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfér viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rékgangar m.m., varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor eller later géra, ska
ske fore kdpet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa méjlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kdpeskillingen eller begara att kdpet i dess helhet ska
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@ maéklarringen

Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Séljaransvars-

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjiina som underlag foér en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgérande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man &nda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan séljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar séljaren ar skyldig att upplysa om foérhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att séljaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns méjlighet for séljaren att inom forsakringens ram

forsakring begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och képare.
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