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[ (D [ 2) Bjerking & Thorn
BYGGINGENJORERNA ’

Overlatelsebesiktning

2024-08-22 2024-203

Utlatande over
OVERLATELSEBESIKTNING

MALBY 3:23
Solvandan 31, 178 92 Adelso

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som kopare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att juridiskt 6verta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsféretaget for utférande av en kbpargenomgang. |
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kbpargenomgang géller
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en kbpargenomgang ar endast
mojlig att utféra inom 6 manader efter genomférd besiktning.

S1OK4,

Organisationsnummer: 559379-5247

Bjerking & Thérn
Tibblegrand 5, 743 64 Bjorklinge F-skattesedel
Tel: 0733425885 www.bjerkingthorn.se
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALIARE

Objekt
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Fastighetsdgare:

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare:

Uppdragsnummer:

Besiktningsman

Besiktningsman:

Certifieringsnummer:
Telefon:

E-post:

Malby 3:23
Solvéandan 31, 178 92 Adelso
Ekero

Anne Vangsgaard

Samma som ovan

2024-203

Oskar Thérn

Medlem i SBR:s expertgrupp Overlatelsebesiktning

Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR

Byggnadsingenjor SBR

0OBM 10912

0733425885 (vid fragor om utlatandet skicka ett sms sa hor vi av oss sa fort vi kan)

oskar@bjerkingthorn.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och &r registrerad i SBR:s
forteckning over besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag
Omfattning:

Besiktningsdag:

Néarvarande:

En okular besiktning av huvudbyggnaden
(samt eventuella tillaggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, areamétning,

radonindikering, eller besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag
redovisas som en bilaga i utlatandet alternativt i ett separat utlatande.)

2024-08-22 klockan 13:00

Anne Vangsgaard & Lena Falk Maklarringen Ekero

Uppdraget utfors enligt “villkor for dverlatelsebesiktning for séljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga 6verlamnades till uppdragsgivaren den 2024-08-22

Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for
fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Inga handlingar tillhandaholls vid besiktningstillfallet.

Handlingar:

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
uppdragsgivare, dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.
fastighetsagaren, eller Saljaren forvarvade fastigheten 1998. Féljande renoveringar och underhall ar
dess ombud: utforda

1980-  Borrning av vattenbrunn
tal

2004  Total ombyggnad/utbyggnad av huset
2004 Uppfoérdes 3 kammarbrunn for avliopp till infiltration

2006 Installation av luft/vattenvarmepump

Upplysningar om fel i Dusch delen i kéllaren lacker.

fastigheten: Vatrumsflakt &r dalig/trasig i WC/dusch.
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar

vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:
Byggnadstyp:
Byggnadsar:
Grundlaggning:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fonster:
Yttertak:
Uppvarmning:
Ventilation:
Vatten

Avlopp:

Byggnaden var fullt moblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning
av mobler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i koparens
undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med
hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som ldmnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
uppdragsgivarens uppfattning skall &ndras i utldtandet.

Om sadant meddelande inte [dmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat rattas.

Ca 20 °C och sol

1 plans friliggande hus med kallare

1963/1986/2004

Kéllare med grundmurar av betonghalsten/lecasten/lattbetong
Tra/betong/lecasten/lattbetong

Tra/betong

Trapaneler

3 glas isoler

Sadeltak med bekldadnad av betongpannor ovan raspont inkladd av takpapp
Luft/vattenvarmepump via vattenburet varmesystem samt braskamin
Sjalvdragsventilation

Enskilt vatten borrad brunn 78m

3 kammarbrunn till infiltration
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark:

Grundmur/Hussockel:

Fasad:

Malby 3:23 2024-08-22

Marken sluttar ner mot husets baksida.

Marken ansluter hogt/nara fasad pa gavel utanfor kallartrappa.
Rt iz f'//

Kallare ar en kand riskkonstruktion. Se dven riskanalys punkt 3:1.
Draneringsisolering sticker bitvis upp ovan mark mot baksidan.

Fasadpaneler &r bitvis urblekta i fargen/torrspruckna, framst i soderlage.

Ventilation fran WC/dusch avslutas i fasad/i fasad isolering. Se dven riskanalys
punkt 3:2.
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Fénster/Dérrar:

Yttertak:

Ovrigt:

Malby 3:23 2024-08-22

Fotplatar saknas pa flertalet dorrar/otatt in under trosklar.
Fonsterbleck saknar uppvik pa kortsidor/otatt pa kortsidor.
Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:2.

. /

Mosspavaxt, bitvis kraftig (mot baksidan) pa betongpannorna.

Otat del i ranndal/glipa i skarv for takplat (ovan matplats).

Nockband saknas under nockpannor fér huvudhuset.

Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:3.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 7 av 19
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HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT

Allméant Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av aldersskal eller
normalt slitage noteras inte sarskilt har.

Ej fackmannamassiga el installationer férekommer i huset. Kontakt med elektriker
rekommenderas for éversyn och atgard.

Tilluftsventilationen &r nedsatt efter byte till 3 glas isoler fonster/tilluftsventiler i
fasader/fonster saknas.

Kallarvaning

Trapp/hall: Inkladda vaggar och golv i kdllare. Se dven riskanalys punkt 3:1.
Spaljé/fallskydd saknas i trappa.

Tatskikt/fuktlarm saknas i slits for golvvarmefordelare.

Forrad1:
Forréd2: | -
Kventré/hall: |
Hobbyrum: | ——

Tvattstuga/dusch: Lackage noteras pa intilliggande grundmur, sprickor i kakel.
Golvbrunn saknas.
Med anledning av ovan ar vatrummet i stort behov av renovering om det ska nyttjas.
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Forréd3:. | -

Pannrum: Tatskikt saknas (omgivet av betongkonstruktioner).
Entréplan

Entré/Hall: Losa klinker och sprickor noteras i klinker.

Tatskikt/fuktlarm saknas i slits for golvvarmefordelare.

Sovrum11l: | -

Vardagsrum: | -

Balkong: Staket kring balkong &r ej korrekt fallskyddat/krypsékrat.

Loft: | -

Sovrum2: | -

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 9 av 19
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Kok/matplats: Spillskydd saknas under kyl/frys och diskmaskin.
Kokskran sitter nagot 16st och &r ej sparrad (gar att vrida utanfor diskhon).

WC/dusch: Tatskikt bakom kakel och klinker ar ej besiktningsbart.

Tatskikt ar aldre an 20 ar gammalt.

Aldre golvbrunn, ej utbytt vid renoveringen.
Lag troskel mot dorr.

Med anledning av ovan not

Vind

Inklddda tak SK ryggastak ar en kand riskkonstruktion. Se aven riskanalys punkt 3:5.

Kallvind saknas for besiktning.
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3. RISKANALYS

3:1

3:2

3:3

3:4

3.5

Risk foreligger for att inkladda delar och/eller trédetaljer samt dvrigt organiskt material som

ansluter mot golv och vaggar (trosklar, limmer, textil, papperstapeter och dylikt) i kallaren kan

ha/fa fukt, mogel och rotrelaterade skador med anledning av normalt férekommande fuktvandring
genom grundmurar och golv samt om brister férekommer i dagvattenledningar, dranering och tatskikt.

Otéta delar/glipor i fasader och runt fonster/dorrar kan leda till att dagvatten tar sigin i
bakomliggande konstruktioner och kan da orsaka fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador.

Ventilation fran vatrum som slapps ut i fasadisolering kan orsaka/ha orsakat fukt, mogel och eller
rotrelaterade skador i vagg konstruktionen.

Mosspavaxt pa tak kan pa sikt komma att skada underliggande takkonstruktion med fukt, mogel och/eller
rotrelaterade skador som mojlig foljd.

Daligt tatade réanndalsplatar kan leda till att dagvatten tranger in pa vinden vilket i sin tur kan leda till
fukt, mogel och/eller rétrelaterade skador pa underliggande konstruktioner.

Aldre tat/ytskikt har nedsatt funktion vilket innebér att ytskiktet/tatskiktet inte langre kan garanteras
vara vattentatt och risk finns for att vatten tranger igenom ytskiktet/tatskiktet.

Ej utbytt golvbrunn i samband med vatrumsrenovering kan medfora att tatskikt, klamring och/eller
brunnsmanschett ansluter sémre mot golvbrunnen.

Ryggastak ar en riskkonstruktion, om ventilationen mellan innertaket och yttertaket ar felaktig och/eller
bristfallig finns risk for att den varma luften som stiger upp ifran inomhusmiljon inte kan ventileras bort,
luften kondenserar da och kan ge upphov till fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i verlatelsebesiktningen. En
sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga
medgivande.

Uppsala 2024-08-22

|

Oskarthorn

Av Kiwa certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp éverlatelsebesiktning

& T
mmm kiwa
BYGGINGENJORERNA

——

OVERLATELSEBESIKTNING
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2024-08-22

BILAGA 1: Villkor for 6verlatelsebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestaller dverlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt képare med fog kan férutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten fér képet om
képet genomférdes vid tidpunkten for
6verlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for saljare
ar att i samband med en fastighetsoverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsférsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgéra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomférandet
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
Overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekréaftelsen och dessa
villkor framgar éverlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekréftelsen och villkoren f6r uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
6verlatelsebesikiningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
Ovriga upplysningar som éverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta égat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgéngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersdkas via 6ppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Sida: 13 av 19

© 2024 SBR Bvaainaenidremna. Version 2024.1




Malby 3:23

Om inte annat avtalats omfattar
overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstdder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljdinventering, undersékningar
som krdver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmétning, fuktmdtning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild dverenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Séadan 6verenskommelse ska i f{érekommande fall
framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av éverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okuléra
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okuldra besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omsténdigheterna vid
6verlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven
en motivering till bedémningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresia fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas fér misstankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vdsentligt fel i form av en
riskanalys, sa féreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens &gare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktnings-
utlatande dver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en féljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fér beddmningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
6verenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
6verlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkénnande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar
i 6verlatelsebesiktningen eller att underséka
omstandighet som inte kunnat klarldggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillhggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
géller villkoren for dverlatelsebesiktningen &ven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig fér
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsléshet eller
forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid
6verlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i
férekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till f6ljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt d& avtal om &dverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars vérde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa
grund av fel i tillAggsuppdraget.
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lAmnat muntligen ersétts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsékring med séarskilda villkor om
6verlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skalig tid fran det att felet mérkts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstéllts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
6versant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rorande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i évrigt lamna fér
Overlatelsebesikiningen ndédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga fér besiktning. Det innebér
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillgénglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutladtandet innehaller ndgon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget férutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgér i varje enskilt
fall vad som &r en séker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning fér séljare och
6verlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren klargdrs ansvarsférdelningen mellan
saljare och kdpare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte géra gallande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersétter
besiktningsutlatandet inte képarens
undersodkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en dverlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte
att utgéra en del av fullgérandet av képarens
undersékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
kdparen innebér inte heller att sdljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck fér det. T ex genom att det anges i
koépekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
férhallandena kan andras eller férsamras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderatt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvénda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutladtandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.
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Ansvaret fér denna besiktning ar endast géllande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna
gbras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar méjligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om odverlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen rétt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot erséattning redovisa
besiktningsutlatandet for foérvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade
dndamélet.

I inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och hévning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
vélja mellan att kréava att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med
betalningen utgdr ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hé&va uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Porés, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket.
Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | aviopp, s att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fdnster som &r dppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Doérrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
héngrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentdt massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att férhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Férhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjalke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).
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Imma

Se méttnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
véggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra ’
T ex balkar sammanlimmade av flertal tréstavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan dven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan &évergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sénderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm Iuft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade bréder.

Trycke

Dérr eller fénsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belédggning av t ex tegelpannor,
plat eller 6verlaggsplattor. Utgodres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgér dven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for

byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Vid kép av en fastighet bér man rdkna med olika intervall fér renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begrénsad livsldngd.
Anmarkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut f6r Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-

avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stuprér

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning

rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/lutomhustrappor
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/ddrrar

Drénering/utvandigt fuktskydd

Dréaneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invéndigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok
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20 ar
30 ar
30 ar
30 ar
35ar
35ar
30 ar
35ar
25ar

40 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30 ar
30 ar

25ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

10 ar
40 ar
15ar
20 ar
Ej byte
15ar
30 ar
40 ar

Vérmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/ivagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Vérmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

évriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

© 2024 SBR Bvaainaenidremna. Version 2024.1

25ar
30 ar
30ar

20 ar
30 ar

15 ar

20 ar
30ar
15ar

50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
30ar
20 ar

45 ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15ar
20 ar
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BILAGA 4: Indikationsmatning av radon

Resultat:
Entréplan sovrum 2: 25 Bg/m3
Kéllare hobbyrum: 341 Bg/m3

Indikationsmatning av radon erséatter inte en traditionell radonmatning da den kortaste tiden for avlast varde bor
ligga pa minst 10 dagar samt for langtidsmatning ska den vara pa minst 2 manader. Indikationsmatningen ar
framtagen for att du som kund lattare ska kunna ta ett beslut om langtidsmatning respektive korttidsmatning ar
aktuell att genomfora. Vid en indikationsméatning sa kan man dock oftast avlasa pa kort tid om man har férhojda
varden av radon i inomhusluften. Indikationsmatning av radon kan inte ses som ett riktvarde utan maste alltid
foljas upp av en kortidsmatning under eldningsperioden om man vill ha ett tillforlitligt resultat. Resultatet av
denna matning kan inte anvandas mot besiktningsforetaget vid de fall man senare mater upp hogre resultat
under en langre period an redovisat. Vid varden éver 150 Bq/m3 rekommenderas alltid som minst en
korttidsmatning.

Uppsala/2024-08

Wi W-

Oskar Thérn

Bjerking & Thorn Konsulter AB

Av RISE certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp overlatelsebesiktning
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Teknisk beskrivning:
Koordinatférteckning
Fastighetsrattslig beskrivning, se akibilaga BE. . Pkt N E Markering
) . Nya grénser: 30-32-31 1 79826.74 68979.60 R
Nybildad fastighet: MALBY 3:77 g 70824 80 5904672
9 79790.66 69050.98
10 7978592 6904757
\ 2 79768.49 6894620
27 79848.78 6903752
30 79779.40 69009.63
3 79826.92 6898006
32 79798.63 65003.66
8 79796152 69032670 sten
m :‘EZ \ ' Framstalld genom: Nymatning ach kopiering
i i /}{u T Koordinatkvalitef: Inre 50 mm, Yitre 50 mm
o L sys {gps)
\ L3 — \ Matmetad: Totalstation
g
g —
- &
3.24 \ - \ Teckenférklaring:

3:77

3008 kvm

N=79800 -

05689=3
w
N
w
+7
>

e
=TEE

)

Kartan upprittad ar 2008
av Annika Hall

Fastighetsgrins
Ny Fastighetsqrins

Nya servitut

Grénspunkt

Matpunkt N
Mattangivelse

Bostadshus /I\
Uthus

Brunn

Ny rattighet

Vig

Vattenledning

Karta Aktbilaga: KA
2008-12.-22. Arendenr: ABO816T1
Arende Orlg.format: A3L
Avstyckning fran

MALBY 3:23

Kommun: Ekerd

Madeleine Lundstrém

Forrattningslantmatare

Akt 0125-08/71 EKERO
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Stadsarkitektkontoret 2006-09-28
Handldggare: Ulf Jonsson

VANGSGAARD, ANNE

ALVIKEN
17892 ADELSO

% % % SLUTBEVIS * * *

Fastighetsbeteckning: MALBY 3: 23
Diarienummer: 2004.831

Gillande: Tilibyggnad av enbostadshus
Slutdatum: 2005-1

Hérmed intygas att krav pa anmélningar, kontroll och handlingar enligt beslutad
kontrollplan/beslut i bygganmaélan, har uppfyllts och ddrmed far anldggningen tas i bruk.

Bygghiindlagger

Kopia: kvalitetsansvarig

Postadress Box 205, 178 23 Eker6 Tel vx1 08-560 391 00 Fax nr 08-560 394 12
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% |EKERO

a’ KOMMUN DELEGATIONSBESLUT Arendenr
Miljondmnden 2004-06-21 2004-241

§ D 264 EKERO KOMMUN
STADSARKITEKTKONTORET

Milby 3:23 ;

Avlopp for enbostadshus och gdststuga 4004 -06- 2 3

Besiui - S,

Miljondgmnden medger tillstand att inritta avloppsan ggare-ssm=finanvindas

t.o.m. 2019-12-31. Foljande villkor géller for tillstdndet:

1. Avloppsvattnet fran vattentoalett, dusch, disk och tvitt ska ledas till typgodkénd
slamavskiljare p& 3 m® och vidare till forstirkt infiltrationsanliggning.
Anlédggningen ska utformas enligt Geo Markservice utredning inklusive
komplettering av utredning och Naturvérdsverkets publikation 87:6 ”Sma
avloppsanldggningar”.

2. Avstand mellan spridningsledning och berg eller hdgsta grundvattenyta ska vara
minst 1 meter.

3. Nér anldggningen férdigstallts och innan igenfyllning sker ska Milj6- och
hélsoskyddskontoret kontaktas for slutbesiktning. Anldggningen fér inte tas i bruk
innan denna besiktning har utforts.

Information till sékande
Miljéndmndens tillstdnd forfaller om anldggningen inte har férdigstéllts inom tva dr.

Om sanitédra oldgenheter uppstér ska fastighetsdgaren vidta de atgirder som Miljo-
ndmnden kréver.

Tillstandet 4r tidsbegrénsat dd Miljondmnden bedomer att det pé sikt krévs
gemensam vatten— och avloppsldsning inom omradet. Om mdjlighet att ansluta till
gemensamt avlopp saknas nér tillstdndets giltighet upphdr dr ndamnden beredd att
préva en ansokan om forldngning av tillstandet.

Slamtémning utfors av renhéllningsentreprendren minst en gang per ar enligt sérskild
plan. Fastighetsdgaren dr ddrutéver skyldig att bestilla de tomningar som erfordras
for att anldggningen ska fungera pa avsett vis.

For att reningen i din avloppsanldggning ska fungera ar det mycket viktigt att
kemikalier inte hélls i avloppet. Ett exemplar av detta beslut ska §verldmnas till den
entreprendr som ska utféra avloppsanldggningen.

V.g. vind!
Postadress Besoksadress Telefon Telefax E-post
Box 205 Tappstromsvéigen 2 08-560 391 00 08-560 394 89 miljokontoret@ekero.se

178 23 EKERO
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a/ KOMMUN DELEGATIONSBESLUT Arendenr
Miljénimnden 2004-06-21 2004-241
Avgifter

Kostnad for beslutsberedning och besiktning: 4500 kr.
Faktura dversdnds senare.

Arendebeskrivning
Sokande: Anne Vangsgaard, Alviken, 178 92 Adelso

Anne Vangsgaard har ansokt om tillstdnd att ordna avloppsanlédggning for
enbostadshus och gaststuga pa fastigheten Mélby 3:23. Sékanden foreslér att avlopp
fran vattentoalett, dusch, disk och tvitt leds till slamavskiljare och vidare till
infiltrationsanldggning enligt utredning frdn Geo Markservice.

Miljo- och hilsoskyddskontoret har vid inspektion pé fastigheten konstaterat att
foreslagen anldggning inte torde orsaka oldgenhet.

Fér nirvarande leds avloppsvatten frén enbostadshus samt komplementbyggnad via
slamavskiljare till infiltrationsanldggning. Anldggningen som &r ur funktion
(avloppsvatten/slam i spridarledningar) 4r godkénd for fritidshus 1988 och har inte
kapacitet for avloppsvatten for enbostadshus.

Ansokan har skickats for yttrande till fastighetsdgare som kan vara berérda. Inga
yttrande har inkommit till Miljé- och halsoskyddskontoret.

Exp: Sckande (2 ex)
Stadsarkitektkontoret

Postadress Bestksadress Telefon Telefax E-post

Box 205

Tappstromsvégen 2 08-560 391 00 08-560 394 89 miljokontoret(@ekero.se

178 23 EKERO
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