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Denna detaljplan har
vunnit laga kraft.
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Stadsarkitektkontoret

Detaljplan for TRAKVISTA 1:140 M FL i Ekert kommun,
Stockholms lin dnr 1999.11.214

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Denna beskrivning med miljskonsekvensbedémning och genomforandebeskrivning. Plankarta
med bestdimmelser.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar frimst till att infora ny byggritt for bostider. Planen innebir ett effektivare
markutnyttjande jamfort med géllande plan.

PLANDATA

Planomradets lige
Planomradet #r beldget omedelbart vister om Ekerdvigen, ca 2 km sydvist om Ekerd
centrum. Det grinsar i véster huvudsakligen till Oppgarden, i norr till Tunnlandsvagen, 1 Oster
till fastighetsinfart (lokalgata) och GC-vég invid ett omrade for smaindustri, kontor och
handel och i sydost till Ekerdvigen. Oppgarden ar av kulturhistoriskt intresse och har g-
bestimmelse i gillande detaljplan.

Det f6r ny bebyggelse avsedda omradet 4gs efter kop av del av Trikvista 1:252 av Toja Bygg
Grundbyggama AB. Bolaget har tecknat képeavtal med égaren till Trakvista 1:252.

Planomradets areal ir ca 1.0 ha.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Den av fullmiktige 1990 antagna éversiktsplanen »Ekerd ar 2000 med utblick mot ar 2010
anger inget av betydelse for omradet. Det av fullmiktige antagna forslaget till program for ny
Sversiktsplan anger ingen forandring 1 omradet utan den foreslagna nybebyggelsen kan anses
ing# i forslagets uppskattning av “permanentning av fritidshus och nybyggda friliggande
villor”.

Detaljplan, BPL 103, for hela planomradet och omrédena runt om detta faststilldes 1991-07-
20.

KSau beslutade 2003-06-24 att det inte hade nigon erinran mot att programsamréad genomf{ors
men att det vill ta stillning till forslaget innan eventuellt samrid eller utstdllning sker. Ksau
har efter samréadet beslutat att antalet byggratter skall begrinsas till atta samt att bostad ej
skall tillatas i befintligt kontorshus.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Géllande plan innehéaller for det aktuella planomradet byggritt for fem villor och en byggnad
fo1 verksamheter. Avstandet mellan Ekerévigens mitt och nirmaste byggritt for bostader &r 1
planen 50 m. Ett kontorshus finns pa Trikvista 1:327. Villor finns pa Trikvista 1:326, 1:320,
1:252 samt 1:140. Den senare &r i daligt skick och avses rivas.

Vister om planomradet finns Oppgérden pé Trékvista 2:163. Inom fastigheten finns fyra
byggnader varav en mangérdsbyggnad, som &r en fore 1850 pébyggd parstuga, en
flygelbyggnad som tidigare lar ha varit skola och handelsbod samt ett magasin fran 1800-
talets senare hilft (Kalla: Peter Bratt — Mélardarna, kulturhistoriska miljéer — Ekerd kommun
och Stockholms lins museum 1988).

Planen infor ny byggritt for tre nya villor. Tillsammans med outnyttjad byggritt i gillande
plan och erséttning av befintligt hus pa Trakvista 1:140 ger den mojlighet till fem nya villor.
Dessa foreslas & for Ekerd titort gingse byggratt och fir en genomsnittlig tomtstorlek pa
drygt 1000 . Planen 4r flexibel i s& motto att den som komplement till gangse bestimmelse
om en stérre ligenhet och en mindre for generationsboende pé varje tomt ocksa medger att
inom samma bruttoarea bygga tvé likstora ligenheter i form av parhus. Genomsnittliga
tomtstorleken blir d4 halverad. Planen medger ocksé en kombination av parhus och villor eller
sex mindre villor, dock totalt hogst &tta byggratter pé exploateringsomradet. Den medgivna
byggnadsvolymen ér i alla kombinationer densamma. Fér villorna medges kontor eller
liknande verksamhet pa del av bruttoytan. Verksamheten avses vara icke storande och vara
begrinsat trafikalstrande.

Byggnader ska enligt 3 kap 1 § Plan- och bygglagen (PBL) utformas pa ctt sitt som ar
lampligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till kulturvirdena pa platsen.
Byggnader skall ha en yttre form och farg, som ér lamplig for byggnaderna som sadana och
ger en god helhetsverkan. I Plan- och bygglagen — En kommentar”, av Didén, Magnusson,
Millgard och Molander framhalls att speciellt stora krav, liknande bestimmelserna i 38 § 1-2
styckena Byggnadsstadgan (BS), kan stillas pé tillkommande byggnader som uppfors inom
cller i nirheten av ett bebyggelseomréde, si att detta inte forvanskas 1 enlighet med 3 kap 12 §
PBL. I denna paragraf anges att byggnader, som &r sirskilt virdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomissig eller konstnérlig synpunkt eller som ingér 1 ett bebyggelseomride
av denna karaktir, inte far forvanskas.
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Mot bakgrund av den omedelbara nérheten till Oppgérden, lokaliseras tillkommande
bebyggelse inom ett kulturhistoriskt och miljémassigt vardefullt omrade. Detta innebdr att ny
bebyggelse och plank kommer att omfattas av bestimmelser om sdrskild hénsyn till
Oppgérden.
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Skiss med tvd villor vid Ekeréviigen och tre  Skiss med sex mindre villor med gemensam
parhus utmed en gemensam infart. infart.

Planen medger ocksa annan utformning
Befintligt kontorshus avses dven fortséttningsvis nyttjas for kontor.

Ekerdvigen ar tillaten for transport av farligt gods. Végen har nu ca 6 800 fordon per dygn,
men kan i framtiden f& ca 15 000. Planen infor bestimmelser om brandhérdigt
avkomingsskydd och om hogsta bullerniva inomhus (30 dBA) och vid fasadliv och uteplats
(55 dBA). Bullergrinserna ér de allmént vedertagna. Vid 55 dBA upplever sig 10 4 15 % vara
starkt storda.

Ingemanssons Technology har pd markégarens uppdrag gjort en bullerstudie som visar att om
avkémingsskyddet gors bullerddmpande och 1,4 meter hégt kan bostdder byggas 1 ett plan 15
meter frin viigmitt, medan ett Gvre plan kriiver ett avstand pé 60 meter. Studien visar att det &r
ekvivalentvirdena som #r dimensionerande, medan riktlinjernas maxnivéer (70 dBA ute och
45 dBA inne) #r ldgre. Bestimmelserna utformas i enlighet hiirmed. Fér miljon omkring
Ekerdvigen och i anslutning till Oppgérden ér det av synnerlig vikt att gestaltningen av
avkorningsskydd och liknande blir estetiskt tilltalande. Bestimmelsen om avkorningsskydd
har darfor kompletterats med en bestimmelse om att skyddet skall vara vegetationsklatt samt
utfort med sérskild hinsyn till Oppgérden. I bilaga visas omréadet utan och med ett skisserat
avkomingsskydd /bullerskirm. Skyddet bor géras mer varierat én skissen visar.

[ anslutning till planarbetet har en principstudie av Ekerévigens framtida sektion och
gatumiljo gjorts. Studiens syfte ér fi en varierad och medvetet gestaltad gatumiljé och att
minska vigens barridreffekter. I det aktuella avsnittet riknas med en breddning av
Ekerovigen till tre korfilt med gingbana och nyplantering invid detaljplaneomradet samt
gang- och cykelviig och befintlig vegetation pa andra sidan vagen.
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Sektion genom Ekeroviigen, tringsta avsnittet mellan gillande kvartersgrdnser. Viigen har nu
gdngbana med kantsten pa bada sidor. Planomrddet ligger till hoger om vigen.

Utbyggt kommunalt vatten och avlopp finns i omradet.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Planen f6ljer principerna for gestaltning av Ekerévigen. Bestimmelser reglerar skydd mot
buller fran och olyckor vid Ekerdvigen.
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Detaljplanen beddms inte medféra nagra visentliga miljokonsekvenser.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats. Vdgarna skots som tidigare av
végforeningen.

Gemensamhetsanliggning avses bildas for tillfart till den tillkommande bebyggelsen.
Anldggningen avses dven omfatta avkdrningsskyddet och eventuellt va-anldggningarna. Det
4r inte uteslutet att en bostadsritts{orening bildas. Gemensamhetsanldggningen blir i sa fall
inte aktuell.

Fastighetsbildning utanfor planomridet kan bli aktuell for fastighet som idag stricker sig ut
dver Ekerovigen.

Overenskommelse har triffats mellan dgarna till Trikvista 1:140 och 1:252 avseende hick vid
planerad uteplats pa Trikvista 1:252.

Avtal mellan dgarna av Trikvista 1:140 och kommunen har tréffats.

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Bilaga: Bullerplank/avkorningsskydd
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