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Del av fastigheten Ekerd-Nibbla 1:71 i
Ekerd kommun, Stockholms lén.
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PLANDATA

Planomrédet dr beldget i Sundby pa Ekerd norr
om och invid Ekerdvdgen ca 7 km vdster om
Ekerd centrum.

Omré&det har en areal av 4,2 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I den fysiska riksplaneringen ingdr planomrddet
i omrade av riksintresse f6r rOrligt frilufts-
liv samt stdérre omrade av betydelse fOr kultur-
minnesvarden.

I regionplan 1978 dr omrddet angivet som omrade
for friluftsliv och naturomrade.

I den kommundversikt, som antogs av kommunfull-
maktige 1984-01~31, ingdr planomrédet i omrade
ddr detaljplan krdvs, innan nybebyggelse far ske.

For Ostra Ekerd finns en omradesplan, som an-—
tagits av kommunfullmdktige 1981-10-27. I omrades-
planen anges omrddet som utbyggnadsomrade f8r ca
40 nya ldgenheter.

F&r planomriadet och dess omgivningar inom fastig-
heten gdller utomplanebestdmmelser och tdtbe-
bvggelseférbud enligt 56 § BS. For angrdnsande
bebyggelse i Sundby gdller byggnadsplan fast-
stdlld 1950~-11-16.
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I bostadsférsérjningsprogrammet f6r 1984-1988
redovisas f&6r Ostra Sundby 50 ldgenheter i sm&-
hus, varav 25 med bygygstart 1986 resps 1987

Mellan Eker& kommun och Stockholms kommun finns
ett ramavtal frdn 1983-09-18 om planldggning
och exploatering av omradet.

All mark inom planomr&det Hgs av Stockholms
kommun.

Planomradet utgdres av 6ppen hagmark med bijérk
och enbuskar omgirdad av blandskog. Marken
sluttar mittligt &t sdder. Norr om planomrédet
finns ett hygge.

Av en Oversiktlig geoteknisk utredning fran
1984-06-15 framgdr, att jordgrunden under det
mullhaltiga ytskiktet best&r av silt och sand
ovan mordn och berg, som stallvis gadr 1 dagen.
Jordgrunden anses som mycket tjalfarlig. Grund-
vattennivan beddms variera kraftigt och kan tid-
vis ligga ndra markytan. Risken f&r sdttningar
beddms som mycket liten och omridets total-
stabilitet &r tillfredsstdllande f6r aktuell
bebyggelse. Omrddet kan bebyggas utan nagra
extraordindra grundlidggningsmetoder,

I en undersdkning av markradonférhdllandena ut-
férd varen 1984 framgdr, att planomradet utgdrs
av s.k. normalradconmark. Detta innebdr, att be-
byggelsen ska ges radonskyddat utfdrande enligt
Statens Planverks rapport nr 59, 1982.

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.
Omradet ansluter i séder och Sster till Nibbla
gard, som utgdres av tio byggnader. Huvudbyggnade.
dr permanentbostad for p& gdrden verksamt konst—
ndrspar. Tre #dldrec arbetarbostider nyttjas som
fritidsbostédder. Ovrig bebyggelse utgdrs awv
ateljéer och uthus.

Fornldmningar férekommer ej inom omré&det.

Enligt lédnsantikvariens bebyggelseinventering
beddms bebyggelsen inom Nibbla gard som kultur-
historiskt intressant.

SGder om planomrddet finns Ekertvidgen, vig 816,
till vilken Nibbla g&rd har tv& anslutande uk-
farter.

Invid planomridets anslutning till Eker&vigen
finns hé&llplats fér bussar till Ekerd centrum
och Stockholm.
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I Sundby inom 1 km vidster om planomradet f£inns
daghem och enparallellig l&dg- och mellanstadie-
skola.

I Sundby finns livsmedelsaffdr.

Ledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns
utbyggda f&r bebyggelsen i Sundby. Planomradet
korsas av luftledningar f&r el. Ledningarna &gs
av Ekerd Elfbrening och har en spdnning av
10.000 V.

PLANFORSLAG

Planomr&dets omfattning och avgrdnsning har be-
stdmts av en strdvan att bevara Nibbla gards
byggnader och gardsmiljd samt att l&mna den
dppna hagmarken s& l&ngt m&jligt ordrd. I vister
anger fastighetsgrdns och befintlig smahusbe-
byggelse i Sundby en naturlig avgrdnsning.
Omradets avgrédnsning mot norr och s&der har
bestdmts av topografin.

Planomriddet rymmer 48 ldgenheter i smdhus av-
sedda att uppfdras som parhus i tva vaningar.
Ligenhetsstorleken planeras till 4-5 rum och k&k
med bruksarean 100-120 m?®. Tomtstorleken dr ca
400 m’ . Mellan parhusen planeras likasa parvis
kopplade byggnader innehdllande garage och f8r-
rad.

Omgivande natur och bevarad hagmark utgdr natur-
liga rekreationsytor. N&gon smabarnslekplats bor
ancrdnas.

Nagens uriid och markvegetation bevaras och an-
grinsande delar av smdhustomterna planeras som
naturmarkstomter. Hygget norr om planomradet
avses bli rdjt och aterplanterat.

Smédhusomradet ansluts till Eker&vdgen med en ny
gata i sydost. Denna gata avslutas med védndplan
till vilken den genomgaende entrégatan ansluter.
Entrégatan avses ej ha separata gangbanor, utan
bér kunna utformas som en kombinerad gang-,
cykel- och bilvdg. I avsikt att begrdnsa bilarnas
hastighet och didrmed 8ka sdkerheten avses entré-
gatan foérses med hastighetsddmpande anordningar
gom t.ex. avsmalningar eller gupp.

P& varje smdhustomt ordnas tva biluppstédllnings-
platser.

Befintlig bebyggelse inom Nibbla gé&rd avses fa
tillfarter fran den nya gatan varvid utfarterna
mot Ekertvdgen kan sténgas.
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De viktigaste malpunkterna f6r glende och cyk~
lister utgdrs av skola, daghem och butik i Sundby.
Mellan smidhusomrddet och Klockarvigen i Sundby
skall ddarf6r en gang- och cykelvdg anliggas.,
Busshdllplatsen vid Eker&vigen nds via den nya
gatans gangbana.

Planomréadet ingdr ej i skyddsrumsort.

Befintligt utbud av social och kommersiell
service samt kollektivtrafik tidcker den till-
kommande bebyggelsens behov.

Omrdadet ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsndtet i FEkerdvigen sydvist om planomré-
det. Regnvattnet inom planomridet bdy s langt
mdjligt omhindertas lokalt.

Bostdderna kommer att eluppvdrmas. En elndt-
station planeras inom omrddet. Befintliga luft-
ledningar genom planomridet ersidtts av jordkabel
férlagd i entrégatan.

Smahusomrédet avses att planeras f&r Separering
av hushédllsavfall. Enskilda sopsk&p pd varje tomt
kompletteras med tvd gemensamma uppsamlingsplat-
ser for glasavfall och eventuellt returpapper.

PLANGENOMF ORANDE

I det ramavtal, som tr&ffats mellan Ekerd kommun
och Stockholms kommun, sl&s fast att exploaterings-
avtal ska trdffas mellan parterna f£&r genomfdran—
de av byggnadsplanen. Stockholms fastighets-
kontors smdhusavdelning, SMAA, skall vara byvgg-
herre.

Smahusen avses att uppfdras genom den typ av
organiserat sjdlvbyggeri, som SMAA tilldmpar.

Smahustomterna kommer att upplétas med tomtritt
och fdrmedlas till kunder i Ekerd kommuns tomtkd
resp. SMAA:s kundregister. Fdr sk&tsel av kom-
munikationstomt och gemensamma anldggningar inom
planomriddet kommer en samfdllighetsférening att
bildas.

Ekerd kommun ska genom servitut eller p& annat
sdtt skapa fOrutsdttningar f£6r byggande av gang-
vdgen till Sundby.

Den nya gatan fran Ekerdvigen upp till smahus-
omradet byggs genom Stockholms kommuns férsorg.

I'6r allmén platsmark inom planomrddet foreslis
férordnande enligt 113 § BL gidlla.



SAMRAD

Informationsmdte om skissfdrslag till byggnads-—
plan har hallits i Sundby skola. M&tet hade
annonserats 1 lokalpress och pd annat sidtt.

Samrad och besiktning pa platsen har skett med
representanter fran Lidnsstyrelsen och Vagfdr-
valtningen. Samrdd har &dven skett med bertrda
kommunala f&rvaltningar och med fastighetsdgaren.

Frédn Lansstyrelsen har framférts, att planom-
radet borde omfatta dven Nibbla gird och dess
bebyggelse, som i planen da skulle betecknas med
g. Savdl fran fastighetsdgaren som frdn Stads-
arkitektkontoret i Ekerd har emellertid beddmts
att en saddan atgdrd ej skulle medfdra avsett
skydd av miljdon kring Nibbla gadrd. Omradet har
dadrfdr ej medtagits i planomradet.

En grupp kommunalpolitiker har av byggnadsndmnden
utsetts att ingd i en referensgrupp, som EQEE-
lépande f8ljt planarbetet. !

Stockholm i augusti 1984.

STOCKHOLMS FASTIGHETSKONTOR
Sméhusavdelningen
Arkitektbyran
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