





LANTMATERIET

AL
gt figur U OLSTA 185
Ny geins! 10793-30794
IesKHVRIRE, 3¢ Rbilags BE
saTee e
Teckenfrklaring
T Grmmedt
b Omnpunk
A hgw
SERGA Tk
— — —— —— — —— — = e = laiihonrn
= - Taiphengrin. Hunds
2
3 1R Paughentereion;
12 Langhetheecsinng, Mivond
Senving
[T
L — A bin e
[ ]
Mo Las gl
s T e M
' 2 Bl
e -
5248 A ! T it gy
+ Voo P ! 18.1
AT o ! 3 {semenssarheiranlagpring
[ Y A TE ey \ "
\ i \‘ Iyt
? 4 Krhor
T § k3 o i
& 2
V& ws o\
o \ Martenn;
s
e —— ﬂ( \% Uiitomn
——— T sy
—_— 012504733 "wm \ ’
Iy 012520231362\ | 3 s W nssano
\ X = Wi e NN
) e wse s
i H i Whi  nsstaten
P s
‘\I W GO B S Ranma m
\ N Kovrsiasronalict lone 6o 3105 05
117 4 Hrerdinat wem SRTRIT A 1K 0
Lramatatls fenwm M menini ¢chefucnsng fan 3 frbat srae
\ A g Vimrtad Naiehiminme ¥R hogina
e T T T 022 S
\ ‘Vw; e TR S Férréuningskarta
e Arendenimmer: ANI2208
\\ ‘\ — Uppritte) ir, 202.: Crig ormut A3
- — Awsipekning Frn (lsta 1,35
roaracs \ i —— _
! 1016
y { ‘1 Kumnnen, Kk
\ \ Lgin: Mokl
‘ a 0 2; w4 bl Foniitningshutmtore, so dipial siganiur
Fordet tekniska inneballet och kariarbowt svarar Mikag Klingberp ; Mrter 11030

Drtinn lanct

1 underlecknats ciektroniskl av Caribie oot fanze Sigt 171 Akt 0125-2022/138




LANTMATERIET Aktbilaga BE1
e , . ; Sida 1

Akt 0125-2022/138

Beskrivning

2023-02-03
Arendenummer

AB22208

Férrattningslantmétare
Caroline Janze

Arende Avstyckning fran Olsta 1:35

Kommun: Ekerd Lin: Stockholm

Atgérdsordning i

fdrrattningen . Avstyckning

* Fastighetsreglering

Beteckning for nybildad fastighet dr preliningr och
giller forst sedan forrittningen registrerats i
[fastighetsregistret.

OLSTA 1:35

Svetlana Milovanovic, andel 1/2, lagfaren
dgare

Dejan Milovanovic, andel 1/4, lagfaren dgare
Katarina Milovanovic, andel 1/4, lagfaren
dgare

Avstyckning Avstar till Olsta 1:58 fig 1 1665 m?

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrittningen 2918 m2

Nytt servitut: 0125-2022/138.1

Andamal: Vatten

Rétt att for ett hushalls behov ta vatten ur
brunnen. Ritt att anldgga, underhalla,
bibehdlla och anvinda vattenledning i
ungefirlig stridckning, enligt forritiningskarta.
Till forman for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 1:35

Nytt servitut: 0125-2022/138.3

Andamal: Vg

Rétt att anlédgga, underhédlla och anvinda
utfart, enligt forrdttningskarta.

Till forman for: Olsta 1:35

Belastar: Olsta 1:58

Nytt servitut: 0125-2022/138.5
Andamal: Vig
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2023-02-03
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Sida 2

Akt 0125-2022/138

Rétt att anldgga, underhalla och anvanda
utfart, enligt férrittningskarta.

Till fsrmén for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 1:35

Upphivt servitut: 0125-01/73.5
Andamal: Vig

Gillde till forman for: Olsta 1:35
Belastade: Olsta 1:51

Fastighetsreglering

OLSTA 1:51

Anders Térnfors, andel 1/2, lagfaren dgare
Erika Tédrnfors, andel 1/2, lagfaren dgare

Nytt servitut: 0125-2022/138.2

Andamal: Vatten

Ritt att for ett hushélls behov ta vatten ur
brunnen.

Till forman for; Olsta 1:58

Belastar: Olsta 1:51

Fastighetsreglering

Avstyckning

OLSTA 18:1

Annelie Elisabeth Osterlindh, lagfaren dgare

Nytt servitut: 0125-2022/138.4

Andamal: Avlopp

Ritt att anldgga, underhalla och fornya en
avloppsledning i ungefarlig strickning, enligt
forrdttningskarta.

Till fsrmén for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 18:1

OLSTA 1:58, ny fastighet
Erhdller frin Olsta 1:35 fig 1

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrdttningen

Nytt servitut: 0125-2022/138.1

Andamaél: Vatten

Ritt att for ett hushdlls behov ta vatten ur
brunnen. Ritt att anldgga, underhalla,
bibehdlla och anvinda vattenledning i
ungefdrlig strickning, enligt forrittningskarta.
Till formén for: Olsta 1:58

1665 m2

1665 m?
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Belastar: Olsta 1:35

Nytt servitut: 0125-2022/138.3

Andamal: Vig

Rétt att anldgga, underhaila och anvinda
utfart, enligt forridttningskarta.

Till f6rmén for: Olsta 1:35

Belastar: Olsta 1:58

Nytt servitut: 0125-2022/138.5

Andamal: Vig

Rétt att anldgga, underhdlia och anvinda
utfart, enligt forrattningskarta.

Till forman for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 1:35

Nytt servitut: 0125-2022/138.2

Andamal: Vatten

Ritt att for ett hushalls behov ta vatten ur
brunnen.

Till forman for; Olsta 1:58

Belastar: Olsta 1:51

Nytt servitut: 0125-2022/138.4

Andamal: Aviopp

Rétt att anldgga, underhdlla och fornya en
avloppsledning i ungefdrlig strdckning, enligt
forrittningskarta.

Till formén for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 18:1

Aktbilaga BE1
Sida 3
Akt 0125-2022/138

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Caroline Eriksson [anze
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Protokoli
2023-02-03
Arendenummer

AB22208

Akt 0125-2022/138

Férrattningslantmatare

Caroline Janze

Arende

Avstyckning fran Olsta 1:35

Kommaun: Ekerd Lin: Stockholm

Handl&ggning

Stkande och
sakagare

Yrkande

Redogérelse

Utan sammantrdde pd Lantmdteriets kontor i Skelleftea.
Se sakigarforteckning, aktbilaga SAT.

Se ansokan aktbilaga A1,

Yrkandet har under handliggningens gang preciserats till att avse
bildande av servitut for viig, vatten och avlopp. Berdrda fastighetsdgare
har dérefter ingétt en dverenskommelse som Lantmateriet kan ldgga till
grund f8r besluten i denna forrdttning, aktbilaga OK1.

Villkorsprovning

Olsta 1:35 &r en bebyggd bostadsfastighet och har fore forrittningen en
areal om 4583 kvm. Genom avstyckning fran Olsta 1:35 bildas blivande
Olsta 1:58. Avstyckningen sker i samma dgares hand.

Blivande Olsta 1:58 blir en obebyggd bostadsfastighet med en areal om
1665 kvm. Ekerd kommun har ldmnat positivt forhandsbesked for
nybyggnation, se aktbilaga MMI1. Bade stamfastighet och
styckningslott ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Styckningslotten far genom servitut del i brunn for
vatten. Brunnen har uppforts med stod av servitut till fsrmén for Olsta
1:51, varfor den utgdr fastighetstillbehor till Olsta 1:51. Overenskom-
melse om servitut har ingitts med dgarna till Olsta 1:51, se aktbilaga
OK1. P& blivande Olsta 1:58 inrittas egen avioppsanordning. Det
renade avloppsvatinet leds ut till mark tillhérande Olsta 18:1, for vilket
servitut bildas, se dven dir aktbilaga OK1. Utfart Il allmin vig
kommer att ske genom en nyanlagd utfart som dr beligen pd bade
stamfastighet och styckningslott. Utfartstillstind har beviljats av
Trafikverket, se aktbilaga MM2.

De servitut som bildas till férman for styckningsiotten dr av sddan
visentlig betydelse sasom avses i 7 kap. 1 § fastighetsbildningslagen
(1970:988) (FBL). Blivande Olsta 1:58 blir med hinsyn till beligenhet,
omfang och Ovriga forutsdtiningar varaktigt ldmpad for
bostadsdndamal, i enlighet med 3 kap. 1 § FBL.
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bildningsbestut

2023-02-03 Aktbilaga PR1
Sida 2
Akt 0125-2022/138

Stamfastigheten, Olsta 1:35, dr savil fére som efter forréttningen
varaktigt limpad som bostadsfastighet, i enlighet med 3 kap. 1 § FBL. I
det utfartstillstdnd som beviljats av Trafikverket villkoras att utfarterna
fran Olsta 1:35 och blivande Olsta 1:58 samordnas och att Olsta 1:35s
tidigare utfart ska sluta brukas av fastigheten. Med anledning av detta
har §verenskommelse, om upphévande av det till Olsta 1:35 befintliga
utfartsservitutet, ingdtts mellan berdrda parter, se aktbilaga OKI,
Servitutet kan upphévas med stoéd av 7 kap. 3 § och 7 kap. & § FBL.

Stamfastighet och styckningslott ligger inom omrade som inte omfattas
av detaljplan eller omradesbestimmelser. De bada fastigheterna ir
beldgna inom wvattenskyddsonride: Ostra Milaren, akt 0125-P08/1125.
Fastighetsbildningsdtgédrden beddms inte paverka vattenskydds-
omrédet i negativ bemadrkelse. Omradet dr utpekat som av riksintresse
for det rorliga friluftslivet. D3 styckningslotten dr beldgen i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse bedtms inte riksintresset paverkas.
Sammantaget beddms avstyckningen frén Qlsta 1:35 inte medféra
forsvarande av omradets dndamalsenliga anvindning, oldmplig
bebyggelse eller motverkande av en lamplig planldggning av omrddet
1 framtiden. Fastighetsbildningsatgédrden sker ddrfor i enlighet med 3
kap. 2§ 2 st. och 3 kap. 3 § FBL.

Pautritisprooning

Det har 1 anstkan, aktbilaga Al, vrkats att styckningslotten ska vara
inteckningsfri. Nar det beddms vara skadligt for fordringshavare att
mark fringdr en intecknad fastighet, ska pantréttshavaren horas i fréga
om inteckningsfrihet. Panfrittshavaren har limnat medgivande till
avstyckningsatgdrden, se aktbilaga MP1. Styckningslotten kan ddrmed
beslutas inteckningsfri, i enlighet med 10 kap. 8 a § FBL.

For det fall det i stamfastigheten giller sddana fordringar som utan
inskrivning &r férenade med ritt till betalning ur fastigheten beslutas
att styckningslotten inte ska belastas av dessa fordringar, Forordnandet
sker i enlighet med 10 kap. 9 § FBL.

For fastighetsregleringen (servitutsitgirderna) som involverar Olsta
1:51 och Olsta 18:1 beddéms inte dess fordringshavares sikerhet
paverkas negativt. Fastighetsregleringen dr ddrfdr védsentligen utan
betydelse for fordringshavare och andra rdttsdgare saisom avses i5 kap.
16 § 1 st. FBL.

Fastighetsbildning ska ske enligt forratiningskarta och beskrivning, se
aktbilagor KA1 och BET.

Nybildad fastighet ska inte belastas av oinskriven fordran med
formansritt i styckningsfastigheten.

Nybildad fastighet ska inte belastas av inteckningarna i
stamfastigheten.
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AB22208

Beslut férdelning av
forrdttningskostnad

Tilltrédesbeslut -
fastighetsreglering

Ersdttningsbesiut -
fastighetsreglering

Aktmottagare
Avslutningsbeslut

Overklagande

2023-02-03 Aktbilaga PR1
Sida 3
Akt 0125-2022/138

Upphévande och nybildning av servitut ska ske enligt beskrivning,
aktbilaga BET.
Skil:

Kostnaderna f6r en avstyckning i samma dgares hand ska enligt 10 kap.
7 och 10 §§ FBL betalas av sbkande.

Beslut:

Forrattningskosinaden ska betalas av Svetlana Milovanovic.

Skail:

Tillirdde Hll det for servitut upplatna omradet sker enligt 5 kap. 30 §
FBL vid den tidpunkt som Lantméteriet bestimmer. Innan tilltrdde sker
ska fastighetsbildningsbeslutet ha vunnitlaga kraft.

Beslut:
Tilltrdde ska ske nér fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Skil:

Berdrda fastighetsiigare har i Sverenskommelsen, aktbilaga OK1, enats
om att ingen ersdtining ska utgd for varken bildande eller upphdvande
av servitut. Overenskommelsen ingds i enlighet med 5 kap. 18 § FBL.

Beslut:

Négon ersdttning ska inte betalas.
Svetlana Milovanovic.
Forrdtmingen avslutas.

Den som dr missngjd med Lantméterimyndighetens beslut eller
atgirder kan tverklaga dessa genom att 1dimna eller skicka en skrivelse
till:

Lantméteriet

Fastighetsbildning

801 82 Givle

Mark- och miljddomstolen behandlar sedan gverklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till Lantméaterimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast 2023-03-03. Kommer
skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken dtgird ni
overklagar, Anteckna forrdttningens drendenummer AB22208 och
redogdr for vad ni anser ska dndras och varfor.
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Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Caroline Eriksson [anze



EKERO DELEGATIONSBESLUT 1)
KOMMUN

Datum Arendenr
Miljonadmnden 2022-06-03 SAM.2022.257
Byggnadsndmnden

bygglovsenheten@ekero.se
Dnr BYGG.2022.112

§Dige

OLSTA 1:35
Yttrande over forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut
Miljonamnden har inget att invinda mot férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus pé fastigheten OLSTA 1:35. Beslutet baserar sig pa bedémningen att:
¢ Det finns forutsitiningar att 16sa avloppsfrigan for fastigheten.
a  Risken for markféroreningar p4 fastigheten bedoms som lag.

Information till s6kande

Om byggnation blir aktuell ska ansékan om tillstAnd att anordna enskild
avloppsanlaggning lamnas till miljdenheten. Innan ansdkan limnas in bér
miljéenheten kontaktas for samrad.

Arendebeskrivning
Byggnadsndmnden har begért miljéndmndens ytirande 6éver avloppsfragan och risk
or markférorening vid ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.

Sokanden har via konsult utfért en markundersékning dir bedémningen &r att risken
fér markférorening ar liten. Vidare har man fatt positivt besked av figare till
grannfastighet (Olsta 18:1) om att fi nyttja dike och akerdréneringssystem for
avledning av renat avloppsvatten efter ett reningsverk, som férliggs pa den egna
fastigheten

Miljoenhetens bedomning

Med st6d av s6kandens uppgifter bedémer miljéenheten att avloppsfrigan kan lsas
genom att avloppsvatten frin vattentoalett, dusch, disk och tvitt leds till reningsverk
som ansluts mot dike och &kerdrénering pa grannfastighet. Vidare bedéms med st6d
av utférd markundersdkning att risken f6r markférorening vara liten.

For Miljéndmnden

Dag Kempe
Miljoingenjor

Detta beslut har signerats digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Box 205 | 178 23 Ekerd | Bestk: Tappstrémsviigen 2 | Tfn: 08-124 57 100 | www.ekero.se | miljoenheten@ekero.se
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EKERO 2
KOMMUN

Datum Arendenr
Miljondmnden 2022-06-03 SAM.2022.257

Kopia: nikorace@gmail.com

Box 205 | 178 23 Ekerd | Bestk: Tappstrémsviigen 2 | Tfn: 08-124 57 100 | www.ekero.se | miljeenheten @ekero.se



£ ] EKERO KOMMUN iy )

o BYGG.2022.112 Arendenr; AB22208
Beslutsnummer Beslutsdatum Aktbilaga: MM1

Byggnadsnimnden DB § 818 den 21juni 2022  Inkom: 2022-06-22

SVETLANA MILOVANOVIC

OLSTAVAGEN 100
17998 FARENTUNA

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pi
fastigheten OLSTA 1:35

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ge positivt férhandsbesked f&r nybyggnad av

i enbostadshus pa fastigheten OLSTA 1:35 i enlighet med 9 kap 17 § plan- och bygglagen
.. (PBL 2010:900).

Byggnadsndamnden har inte tagit stédlining till det husférslag som bifogats ansdkan.

Avgilt
Handldggningsavgift enligt byggnadsnamndens taxa, tabell A 11.3, 25938 kr

Avgiften tas ut med stéd av 9 kap 40 a § PBL och byggnadsndmndens taxa antagen av
kommunfullméktige den 23 november 2021, KF § 113.

Faktura skickas ut separat.

Yillkor
Enskild avloppsanldggning ska anordnas i enlighet med miljéndmndens beslut den 3 juni
2022,

Hénsyn till farligt gods ska beaktas vid exploatering av fastigheten enligt de
rekommendationer som Stockholms lansstyrelse ger. Linsstyrelsens riktlinjer anger att det,
= for de flesta sekundéra leder, behover finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25
meter mellan vdg och markanvandningen bostad.

Inom ramen f&r bygglovsprévningen ska en bullerutredning géras.

Handlingar som tillhér beslutet
Situationsplan, inkom den 13 februari 2022
Karta, upprittad den 17 februari 2022

Beslutets giltighetstid
e Ett forhandsbesked dr bindande om ansdkan om bygglov gérs inom tva ar fran laga
kraftdatum. Det gar inte att forldnga beslut om férhandsbesked, gar
forhandsbeskedet ut provas dtgirden pd nytt vid anscékan.

Denna handling har vidimerats elektroniskl av Caveliie Eriksson Jonze  5id: 1/9



¥ .o Arendenummer 27
EKER® KOMMUN
Beslutsnummer Beslutsdatum
Byggnadsnimnden DB §818 den 21 juni 2022
Upplysningar
 Férhandsbeskedet medfor inte ratt att paborja den stkta stgérden, byggnadsétgirder

far inte pabérias innan bygglov och startbesked beviljats.

» Inkommer inte anstkan om bygglov inom tva r frin laga kraftdatum &r
férhandsbeskedet férfallet.

e Detta beslut kungtrs i Post- och Inrikes Tidningar cirka tva dagar efter beslutsdatum,
Arendet vinner laga kraft cirka fyra veckor efter beslutsdatum om inte grannar gjort
inviindningar mot din ansokan tidigare. Ar du osiker pa om ditt rende vunnit laga
kraft kan du kontakta oss efter fyra veckor.

e  Omdu har for avsikt att gbra en avstyckning behdver du ansdka hos lantméteriet,

« | bygglovansékan ska bifogas en situationsplan, baserad pa en nybyggnadskarta (typ
A) som kan bestallas via blankett pa kommunens hemsida.

¢ [ forsta hand ska en samordning av befintliga viganslutningar ske (prévas i irende om
avstyckning). En ny anslutning prévas av Trafikverket.

Arendebeskrivning
Anstkan inkom den 13 februari 2022 och var komplett for handldggning den 3 juni 2022,
Ansdkan avser Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten OLSTA 1:35.

Gilllande bestimmelser
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradeshestimmelser men ligger inom
sammanhalien bebyggelse.

Riksintressen
* Enligt 4 kap 1-2 §§ miljobalken {(MB 1998:808) framgér att omradet, liksorn hela Ekeré
5 kommun, omfattas av sdrskilda hushéliningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ som innebér
att Mélaren med 6ar och strandomraden, med hansyn till de natur- och kulturvirden som
finns i omradet, i sin helhet ar av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen, sarskilt beaktas vid beddmningen av
exploateringsfdretag eller andra ingrepp i miljon.

Oversikisplan

Oversiktsplanen ger vagledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom att ange
grunddragen fér hur mark- och vattenomriden ska anviandas. Oversiktsplanen 4r inte
juridiskt bindande men starkt styrande for vilka allmanna intressen som kommunen och
andra myndigheter ska ta hdnsyn till i fortsatt planering.

Enligt dversiktsplanen framgdr att merparten av kommunens nytillkommande bebyggeise
foreslas inom titertsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pd landsbygden bér
endast tillkornma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestand (s. 16).

Avseende ny bebyggelse utanfor lokala centra dr Ekeré kommun generellt positiv till nya

enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbestand {s. 21). Generellt
géller en restriktiv hallning gentemot ny bebyggelse pa brukningsvard jordbruksmark {s. 25).

Denna handling, har vidimerats elektroniskl av Caroline Eriksson Jruze  Sid: 2/9



y Arendenummer 3{(7)
EKEROKOMMUN g,
' Beslutsnummer Beslutsdatum
Byggnadsnimnden DB § 818 den 21 juni 2022

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anldggningar ska hinsyn tas
1ill landskapet, terréngen, klimatférhallanden samt il natur- och kulturvirden pd platsen.
Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt mojligheten att ta tillvara ekosystemtjanster,
utgér andra faktorer att beakta (s. 28).

| 6versiktsplanen har kommunen redovisat riktlinjer fér ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anldggningar. Ny bebyggelse bér tillkomma inom, eller i anslutning
till, tatorter, lokala centra och befintliga bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse ska placeras och
utformas sa att karaktdrsdrag och landskapsbild inte férvanskas. Ny bebyggelse ska undvikas
pa brukningsvird jordbruksmark och undvika att etablerad djurhalining férsvéras.
Bebyggelse eller antdggning bor inte skymma eventuella utblickar mot fornldmningar och

( ldre gardsmiljoer samt skolbyggnader bér vdrnas och den kulturhistoriska lasbarheten ska
<t beaktas (s. 29- 30).

(RO

¥ VA ska enligt éversiktsplanen l6sas inom berérd fastighet om inte sérskilda skal foreligger. Vid
7 ny-eller ombyggnad stiills krav p3 att enskild avioppsanlaggning ska ha rimiig kapacitet och
vara godkéand fér permanentboende (s. 31).

Kulturmiljoprogram

Ekerd kommun har antagit kulturmiljdprogram ar 2015 och i samband med detta tagit fram
rdd och tips till dig som vill bygga nytt i gammal bygd och pé landsbygden.
Kulturmiljéprogrammet &r av radgivande karaktér och ett kunskapsunderlag som redovisar
de varden man har att férhalla sig till vid en eventuell férandring av landskapet.

Infdr en byggnation krivs eftertanke. Det &r manga fragor att ta stillning till, det géller inte
minst hur byggnaden paverkar ndrmiljén. Detta for att skapa ett bidrag till landskapet som
gor ndrmiljderna attraktiva. Att bygga nytt handlar ofta om stora ingrepp i landskapet och det
ar byggherrens ansvar tillsammans med kommunen att marken och landskapet forvaltas pa
bésta mojliga satt. FOr att uppna ett lyckat resultat vid ny- eller ombyggnad, att det passar in i
landskapet och samtidigt fdljer samhéilets krav, foljer hir nagra rid.

e Uiga fran tomtens och omgivningens fdrutsattningar och placera huset sa att det blir
en del av landskapet eller bidrar positivt till upplevelsen. Var observant pa cmgivande
husvolymers storiek, hdjd- och djupverkan.

* Utnyttja naturliga nivaskillnader. En tumregel dr att ju mindre markarbeten som kravs
desto béttre kommer byggnaden passa in i landskapet. En vil genomtinkt gestaltning
bidrar ofta positivt tifl landskapet och helhetsintrycket.

* Anpassa skala och volym utifrdn omgivande bebyggelse och undvik stora och
ansldende volymer, Dela hellre upp byggnaden i flera och mindre volymer (t.ex.
garage och forrad). Undvik héga murar och plank eftersom de utgdr frimmande
inslag i kulturlandskapet.

e Anlita gdrna en arkitekt. De kan gestalta ett hus efter dina dnskemal och platsens
férutsattningar.

Denna handling har vidimerats elektroniskl av Caroline Erviksson Jauze  Sid: 3/9
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Beslutsnummer Beslutsdatum
Byggnadsnimnden DB § 818 den 21 juni 2022

Lagrum

Enligt 9 kap 17 § PBL framgar att om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgérd begér
det, ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fragan om atgédrden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 & PBL framgar att bygglov ska ges for en dtgird utanfér ett omrade med

detaljplan, om atgirden

1.Inte strider mot omradesbestimmelser

2.Inte forutsétter planldggning enligt 4 kap 2 eller 3 §, och
“* 3,Uppfylier de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § férsta stycket, 3,6,7,9-11 § §, 12
r+  §forsta stycket, 23, 17 och 18 § § i de delar som inte har provats i omradesbestdmmelser. Lag
i {2014:900).

;}; Omridet och aktuell fastighet
—,  Fastigheten &r beldgen p& norra Firingsd, i Olsta.

Omradet 3r bebyggt med enbostadshus och bostadshusen dr lokaliserade langs Olstavigen.

‘:‘f_ Den aktuelia fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus och en komplementbyggnad.
 Fastighetens storlek 3r 4583 kvm.

Remisser
Miljonamnden anger i yttrande, daterat den 3 junj 2022, att man inte har nagot att invinda
mot férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten OLSTA 1:35. Beslutet
baserar sig pa beddmningen att:

s Det finns férutséttningar att i6sa avloppsfragan for fastigheten.

s Risken for markfororeningar pa fastigheten bedéms som lag.

T Sgkanden har via konsult utfért en markundersékning dir beddmningen 3r att risken for

.. markférorening &r liten. Vidare har man fatt positivt besked av dgare till grannfastighet {Oista

% 18:1) om att f nyttja dike och dkerdraneringssystem for avledning av renat avlappsvatten
efter ett reningsverk, som forldggs pa den egna fastigheten. Med stdd av sékandens uppgifter
bed&mer miljdenheten att avloppsfragan kan lésas genom att avloppsvatten frin
vattentozlett, dusch, disk och tvatt leds till reningsverk som ansluts mot dike och
dkerdrinering pd grannfastighet. Vidare beddms med stéd av utférd markundersékning att
risken f&r markfororening vara liten,

Trafikverket anger i yttrande, daterat den 9 mars 2022, att fastigheten grinsar till vig 800
som Trafikverket dr vighallare for. Ett genomsnittsdygn trafikeras vig 800 av ca. 1 500 fordon
(ADT 2016) och hastigheten ar vid detta avsnitt satt till 50 km/h. Trafikverket vill framféra
foljande: den berérda strackan av vig 800 &r utpekad som rekommenderad sekundir
transportled for farligt gods. Hansyn till farligt gods ska darfor beaktas vid exploatering enligt
de rekommendationer Stockholms lansstyrelse anger. Lansstyrelsens riktlinjer anger att det,
for de flesta sekundara leder, behdver finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstind pa minst 25
meter mellan vig och markanvindningen bostad,

Denna handling har vidimerais elekironiskt av Caroline Friksson Janze  Sid: 4/9
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Bestutsnummer Beslutsdatum
Byggnadsnimnden DB § 818 den 21 juni 2022

Trafikverket anser att en bullerutredning ska gdras om builernivaerna vid fasad ar strax under
55 dBA ekvivalent ljudniva eller hdgre. Da bostadshuset inte &r utmarkerat i de remitterade
handlingarna ar det svart att avgdra om grédnsvirdena i forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande (5FS 2015:216) klaras. Sokanden kan dérfér behdva ta framen
bullerutredning i bygglovsskedet fGr att vi ska kunna sékerstilla att gransvérdera halls.
Berdknade grénsvarden for buller ska utga fran Trafikverkets basprognos fér ar 2040 for att
de ska kunna beddmas av Trafikverket.

: Trafikverket férordar att ny samilad behyggelse i férsta hand om méjligt samordnar sin

i anslutning med redan befintliga anslutningar for att pa ett effektivt sétt fraimja

i framkomligheten och trafiksdkerheten. Enligt 39 § vaglagen erfordras

;fjf vaghaliningsmyndighetens tillstand f6r ny anslutning till allmén vag. Ansikan om tillstand for
“* anslutning till allman vég maste gbras i en separat anstkan och kan géras pa Trafikverkets

' hemsida.

Om ovanstaende tas | beaktande har Trafikverket inget att erinra mot att férhandsbesked ges,

Grannytfranden
Arendet har skickats till berdrda sakégare {angrinsande grannar) enligt 9 kap 25 § PBL.
Ytirandena sammanfatias nedan.

Agarna till fastigheten Olsta 1:48 och 1:17 skriver i yttrande som inkom den 10 mars 2022 att
de bedriver jordbruk med djurhéllning pa Olsta 1:48, 1:17 och 1:16. I skrivelsen anges att de
har ett vil fungerande respektavstand till befintligt hus pé Olsta 1:35, vilket b&r beaktas vid
ett eventuelit beslut om utékad bebyggelse. Vidare anges att man bor ta hansyn till befintlig
sammanhallen bebyggelse och anpassa nockhdjden darefter. Vilket gbr att eventuell ny
bebyggelse inordnar sig i befintlig bebyggelse och pa sa sitt skapar respekt for befintlig
omgivning.

Fastighetssigarna till Olsta 1:16 har inkommit med en fraga om det dr mbjligt att f3
férhandsbesked om bygglov. Bygglovsenheten har svarat fastighetsigarna i en separat
skrivelse vad som géller vid ansdkan om férhandsbesked.

Fastighetsigarna till fastigheten Qlsta 1:51 tillstyrker anstikan givet att den information som
de fatt fran fastighetsdgaren ar korrekt och atf de avser att uppféira en ny egen infart till sina
fastigheter och avstd det vagservitut som de nytijar idag genom deras fastighet.

Bygglovsenhetens bedémning
Bygglovsenheten beddmer att lokaliseringen ar [dmplig och att ett positivt
férhandsbesked ska ges.

Atgarderna som ansokan avser &r i enlighet med kommunens intentioner i géllande
dversiktsplan samt enligt kulturmiljbprogrammet.
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Byggnadsnamnden DB § 818 den 21 juni 2022

Atgérden beddms inte innebéra att kravet enligt 4 kap 2 § PBL om reglering med
detaljplan &r tilldmpbart, da den aktuellt bebyggelsegruppen dr av mindre omfattning,
bebyggelsetrycket inte &r speciellt hdgt och de fysiska forhallandena i dvrigt inte kréver
samordning. Atgirden bedéms inte medféra betydande miljdpaverkan.

Foreslagna atgarder ar lampligt utformade och placerade i enlighet med 2 kap 6 §
respektive 8 kap 1 § PBL,

Betriffande grannsynpunkterna s& behandlas exakt placering, utformning och storlek pa
bostadshuset i kommande bygglovsprévning. D& kommer &ven ansdkan att skickas ut till
angransande grannar. Betraffande tilifart till den nya fastigheten och eventuella servitut ar
detta nagot som hanteras av lantmaéteriet i en kommande prévning om avstyckning.
Avseende nérhet till djurhdlining s3 har bygglovsenheten varit i kontakt med miljéenheten
' som anger att det dr mojligt att ha ett tillrdckligt respektavstand dven till det nya

' enbostadshuset.

Avgift
Den lagstadgade handldggningstiden har inte dverskridits i arendet. Avgiften ska darfor
inte reduceras, enligt 12 kap 8 a § PBL,

For byggnadsndamnden enligt delegationsordning punkt 4.17

Tommy Hellgren
Bygglovssamordnare

Beslutet har signerats digitalt och har darfér ingen namnunderskrift.

Handldggare fér drendet har varit Elisabet Hanssan, Samhaélisplanerare

Expedieras fill:
Sékande

Meddelande till:
Enligt sandlista

Denna handling har vidimerals elektroniskt av Caroline Eriksson Janze  Sid: 6/9
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EKEROKOMMUN  Leior,
Beslutsnummer Beslutsdatum
Byggnadsnimnden DB § 818 den 21 juni 2022

Bilaga: Hur man dverklagar
Byggnadsndmndens beslut kan Gverkiagas till Iénsstyrelsen i Stockholms [En,

Skriv vilket besiut du dverklagar genom att ange paragraf och datum frén protokollet eller
drendets diarienummer. Ange ocksa varfér du anser att beslutet dr oriktigt ech vilken
dndring du dnskar.

;  Bifoga handlingar eller andra dokument som du anser stdder din uppfattning.

.+ Observera att 6verklagandet ska stéllas till ldnsstyrelsen men lamnas in eller skickas till
i Byggnadsndamnden. For att dverklagandet ska kunna prévas maste handlingarna ha
v kemmit in till Byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet.

o Byggnadsndmnden provar om skrivelsen med dverklagandet har inkommit i rétt tid. Har
skrivelsen kommit in férsent, ska byggnadsndmnden avvisa den.

Har ditt dverklagande inkommit i rétt tid till Byggnadsndmnden skickas handlingarna
vidare till Lansstyrelsen for provning, om Byggnadsndmnden inte dessférinnan omprovar
besiutet pa det satt du begér,

Underteckna skriveisen och uppge namn, postadress och telefonnummer.

Adressen ar: Ekeré kommun
Byggnadsnamnden/Bygglovsenheten
Box 205
178 23 Ekerd

Har du frdgor om hur man dverklagar kan du kontakta handldggaren genom att ringa till

Ekerd Direkt: 08-124 57 100. For fragor om ett arende som dr dverklagat hanvisar vi till
Lénsstyrelsen.

Denna handling har vidimerats eleklroniskl av Carolinge Friksson Jauze  5id: 7/9
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Skala 14001
Datum 2022-02-17
T Utskriven av Elisabet Hansson
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Arendenummer BESLUT D

TRV 2021/89027 7] TRAFIKVERKET
Besiutal av
Henning Grauers

Sidor Cokumenidatum AI’EHGEHF: AB22208
1) 2021-08-24 Aktbilaga: MM2

Inkom:; 2022-06-22
Svetlana Milovanovic

Responsvidgen 14
126 29 Hagersten

Kopia Hk
Omrade Mélarbama
Hakan Persson, Trafikverket

Ansdkan om anslutning fran fastighet Olsta 1:35
utmed vag 800, Ekerd kommun

Beslut

Vighiliningsmyndigheten, Trafikverket Regio.r'l Stockholm, beviljar tillstand for fivit av
anslutming av enskild kérvig fran fastigheten Olsta 1:35 till viig 800 i Ekerd kommun.
Tillstandet giller omedelbart.

Detta beslut kan dverklagas (se nedan).

Séarskilda villkor

Som villkor féir tillstindet giller att arbetena med anslutningen ocl dess utformning ska
goras enligt bifogade fGreskrifter och wformningsanvisning. Nar den nya anslutningen till
vig 8oo0 ar klar ska den befintliga utfarten till grannfastigheten Olsta 1:51 till tas boit.

Viganslutningens ldge har markerats med pil p bifogad karta. Anslutningen méste
anldggas minst 50 meter séder om anshutningen frin Olsta 1:51.

Innan niigra arbeten pibéijas ska samrad ske med Trafikverkets driftentreprendr t Omrade
Milardarna med tel. 010-476 14 81.

Arbetet med anslutningen fir inte medféra nigra kostnader for Trafikverket.

Tilstindet upphér att gilla om anslutningen inte byggts inom ett ir frin datumet for detta
beslut. Tillstindet kan efler ny ansdkan forlangas ett dr. Nir anslutningen dr fiirdig ska
anmilan f6r besiktning goras till Trafikverkets driftentreprendr, se bifogade foreskrifter.

Bakgrund

Ni har ansékt om att & dndra en kérvigs anslutning fran fastigheten Olsta 1:35 till vig 800
i Bkerd koinmun. Anslutningen ir avsedd att anviindas som utfart frin tomt.

T ansdkan skriver ni ait ni skulle vilja Sppna ut en ny utfart frin er tomt till den allmiinna
viigen. Anledningen dr att ni vill stycka av tomten, si att era barn kan bygga hus intill er. Ni
skriver att det inte dr nfigot problem om ni miiste stinga infarten till tomten pi kortsidan

Trafikverket Texitelefon: 010-123 99 97 Henning Grauers

Box 810 Telefon; 0771 - 821 921 Trafikmiljo

781 28 Borlinge trafikverket@trafikverkel.se Direkl: 010-123 36 94
Besoksadress: Solna Strandviig 98, wwi ralikverkel.se henning grauers@trafikverket.se
Soina

Penna handling, har vidimerats elekironiskl av Caroline Eriksson Janze  Sid: 1/8
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TRV 2021/89027 T
N J; TRAFIKVERKET
Henning Grauers

Sidor Ookymentdatum

2(3) 2021-08-24

och anviinda er av samma infart som den avstyckade tomten. Till ansékan har en
Sversiktlig ritning bifogats.

Trafikverket kan konstatera att fastigheten Oista 1:35, 1 dess nuvarande form, bildades
2001 i samband med en lantmiiterifrriittning rérande avstyekning av tvi lotter (Olsta 1:50
samt Clsta 1:51) frin Olsta 1:35. I samband med detta hanterades friigan om utfart ill
allmén viig. Man kom fram till att de tre fastigheterna skulle ha en gemensam utfart pd
Olsta 1:51, varph tvA officialservitut bildades. Davarande Viigverket hérdes i frigan och
godkinde denna lésning.

Er anstkan inkom till Trafikverket den 22 juli 2021.

Skal

Aktuell del av viig 800 har en genomsnittlig rsdyvgnstrafik pd drygt 1200 fordon, varav
knappt 150 tunga fordon. Gillande hastighetsbegriinsning ir 50 km/tim. Fastigheten Glsta
1:35 har emellertid servitut att fi anvinda utfartsviig pa fastigheten Olsta 1:51. Med hiinsyn
till trafikmilion utmed aktuell del av viig 800 finner dock viighdllningsnisndigheten inte att
det foreligger nfigra hinder f&r att dig att fivtta anslutningen/utfarten till nskat lige. Frin
det ldget fOr den nya, planerade utfarten dr siktférhillandena alltjimt tillfredstillande och
inga andra utfarter ligger i den absoluta nirheten. Det finns siledes idag inget som tvder pa
att trafiksikerheten eller framkomligheten pd viig 8oo forsimras av att ni fiyttar er
ansluining till onskat lige. Detta giller emellertid under (Srutsiitining att den myva
anslutningen anliiggs itminstone 50 meter séder om befintlig anslutning frin Olsta 1:51
sami att i tar bort méjlighet att trafikera den befintliga utfartsviigen via grannfastigheten.
Med st6d av dessa skill, samt under (Grutsttning att dessa villkor uppfvlls. far ni tillstind
enligt ansékan.

Tillimpade bestammelser

T 39 & viglagen (1971:948) framgir bland annat att man inéste ha tillstind av
vighallningsmyndigheten for att fi ansluta en enskild kérviig till allmén vig eller indra en
korvigsanslutning till allimén vig. Vighillningsmymdigheten ska di beddma om det &r
lampligt med hinsyn till trafiksikerheten och framkomligheten pi den allménna vigen.
Vidare fir véighillningsmyndigheten i beslutet ange var och hur viganslutmingen ska géras.

Ovriga upplysningar
Detta tillstind medfor inte viitt att bygga vig Gver annans mark.

- Ni kan dverklaga detta beslut hos Einsstyrelsen. Overklagan ska vara skriftlig och
undertecknad av er eller ert ombud enligt skriftlig fullmakt. Den ska ha kommit in till

: Trafikverket, Arendemottagning, Box 810, 781 28 Borliinge, inom tre veckor friin den dag ni

o fick beslutet.

1 overklagandet ska ni ange vilket beslut som ni 6verklagar, hue ni vill att beslutet ska
indras och varfor ni anser att det ska dndras.

Trafikverket Textlelefon: 010-123 98 87 Henning Grauers

Box 810 Telefon: 0771 - 921 921 Trafikmiljé

781 28 Borldnge traflikverket@trafikverkel se Direkl: 010-123 36 94
Bestksadress: Solna Slrandvig 98, wiwtralikverkel. se henning gravers@trafikverkel se
Solna

Denna handling har vidimerats eleklroniskl av Caroline Eriksson Janze  Sid: 2/8



Arendeaummer BESLUT .
TRV 2021/89027 Js TRAFIKVERKET
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a

Henning Grauers
Sidor Dokumnentdalem
33 2021-08-24

Fdredragande, samrad och sakgranskning

Beslutande i firendet har varit trafikingenjér Henning Grauers. 1 den slutliga
handliggningen har trafikingenjor Hanna Horastrém deltagit,

Henning Grauers
Trafikingenjor

Bilagor:
Avsiningsblankett
Foreskrifter med ntformningsanvisning

Karta

1:71.
Trafikverket Tedtelefon; 010-123 99 97 Henning Grauers
Box 810 Telefon; 9771 - 821 921 Trafikmijjo
781 28 Barttinge trafikverket@trafikverkel.se Direkl: 010-123 36 84
Besdksadress: Soina Strandvig 98, vwwi lrafikverkel se henning grauers@trafikverkel.se
Solna

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Caroline Eriksson Janze  Sid: 3/8
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1(2)

Foreskrifter for anslutning av enskild kérviig till viig 800 frin
fastigheten Olsta 1:35 i Ekerd kommun

Innan négra arbeten piborjas ska samrid ske med Trafikverket Region Stockholms
entreprendr i Omride Milargarna som nis pi telefon 010-476 14 81. De amvisningar som
di limnas angiende anshitningens anliiggande ska f6ljas.

»  Nir arbeten gérs i eller vid den allmiinna viigen ska erforderliga trafikanordningar
sisom viigmarken etc siittas ut. Arbetsplatsen ska avskiljas friin passerande trafik med
sidomarkeringsskirmar, X3 och trafikanter ska férvarnas genom varningsmirke or
vigarbete, A20 - varningsmirken ska siittas upp dubbelsidigt frin bida hill. Inom
viigens siikerhetszon, 3 meter friin beliggningskant, fir inte upplag eller andra
ceftergivliga foremail forvaras. Detta dr den minimiutmiirkning som kriivs f8r arbetet,
beroende pi hur arbetet bedrivs kan viterligare utmirkningar eller skyddsancrdningar
komma att krivas av arbetsmiljoskil.

» Niviskillnaden (A) mellan den aliminna vigens kirbanekant och en punkt (B) 5 meter
in pil anslutningsviigen fir inte Hverstiga 0,2 meter. Anslutningen ska utformas si att
vatten inte kan rinna ut pil den allminna vigen. Anslutningsviigens stantlutning far
inte vara brantare &n 1:4. Princip utformmingsanvisning finns bifogad.

»  Denenskilda kdrvigens vinkel mot den allménna viigen ska vara 75 — 1059, helst goo
(vinkelriitt) och en kurvradie pi 4 meter, se princip utformningsanvisning.

»  Viigens bredd ska vara mellan 3,5-6 m meter,

+  Siktrgjning eller siktschaktning ska utfras sil att man fifin en punkt 3 meter in pii den
enskilda viigen kan se minst 110 meter utefter den allmiinna viigen i bida rikiningarna.
Erhillna sikiforhiilanden fir inte foesiimras genom att geiis, sly, triid och buskar tillits
viixa upp inom frisiktsomridet, skymmande Bremél fir ef heller placeras i
siktomradet.

»  Behov av sidotrunmma, trummans placering, lingd, dimension och txp av rér bestiims i
samrad med Trafikverkets entreprentr. Triimman ska placeras i dikesbotten och vara
sd ling att truméndarna ligger utanfor fardig vigslint och trumiindarna ska snedkapas
i samma vinkel som slantlutningen ska ha.

» Anslutningen ska utformas s att grus och liknande material inte dras in pi den
allminna viigen.

+  Underhill av anslutningen ska utforas si att beliggningskanten pi den allminna vigen
inte skadas.

» Anslutningen ska beldggas med asfalt pil en lingd av minst 3 meter friin den allminna
viigens beliggningskant.

» Vindplan ska anordnas sa att backning ut mot den allménna viigen undviks.

s Eneventuell grind eller bom pi anslutningsvigen méiste placeras si lingt friin den
allmidnna viigen att de fordon som normalt trafikerar anslutningsvigen fir plats dir.
Fér personbilar dr det minsta avstiindet 6 meter. Grinden eller bommen fir inte 8ppnas
i riktning mot den allménna viigen. En bom miste forses med gula och véda reflexer.

»  Nir anshutningen r Klar och innan den tas i bruk ska den besiktigas och gedkinnas av
Trafikverket Region Stockholms entreprendr | Omriide Milardarna. Anmilan om
besiktning kan goras per telefon (se ovan). Nir anslutningen har godkints ska bifogad
avsyningsblankett skickas tillbaka underskriven av entreprendren. Den ska ha kommit
in senast 2022-08-24.

Denna handling har vidimerats elekironiskt av Caroline Eriksson Janze  Sid: 6/8
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Principskiss utformningsanvisning

For detta beslut giller matt som angetts i bifogad foreskrift.
Profil
Nivéskillnad (A) och lingden (A-B), se foreskrift.

Niviskillnad Allmén vig

Plan

Allmin vig

vigkant \ ( !
\ Kurvradie, se foreskrift

)

Sidotrumma, / — Viigens bredd. se foreskrift
se foreskrift

Skintlutning och trumlingd

For att minska risken for svira skador om ett fordon kér av den allminna vigen far
sldntlutningen pa den enskilda vigen inte vara brantare &n 1:4 inom ett avstind pa 5
meter fran dikesbotten eller slintfoten pa den allmidnna vigen.

Nx4 B Nx4

/ \—.__JTN

B = Bredd pa den enskilda viigen ovanfér trumman.
N = Dikesdjupet pa den allmanna vigen.

|

Exempel: Om bredden B pi den enskilda vigen ovanfér trumman ér 3,5 meter och
dikesdjupet N utefter den allménna viigen dr 0,8 meter blir trummans lingd L:

L =0,8x4 + 3,5 + 0,8x4 = 9,0 meter

Denna handling har vidimeralts elektroniskt av Caroline Eriksson Janze  Sid: 7/8
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Skapat av (Gravers Henning, PLstt) Dokumenidatum £v, grendepummer
Trafikverket Region Stockholm 2021-08-24 TRV 2021/89027
Dokumenttitet
Avsyningsblankett

Arendeinformation

Qlsta 1:35 utmed vig 800, Ekerd kommun

Besgiktigas av
Omride MélarGarna, 010-476 14 81

Besiktningsman

Namn Teleton

Har kontakt tagits med entreprendren fére byggstart? Cla [] Nej

Besikining
[J Anslutningen godkiinns inte

Anslutningen ska justeras vad giller

Om dessa justeringar infe #r utlorda inom en minad frin nedanstiende datum kommer viighillaren, om det fir nddviindigt med hingym
il srafiksikerheten och frambkomligheten pi den aliminna viigen, at avspiirra anstutningen fram till dess att den kan godkiinnas.

[J Anslutningen godkinns

Ort och datinm

Underskrift

Kunduppgitter

Namn Svetlana Milovanovic
Adress Responsvigen 14

Postadress 12629 Higersten
Telefonnr. 0723983250

Fotodokumentation av anslutningen ska bifogas.

Skickas till: Trafikverket
Arendemottagning
Box 810
781 28 Borlange
trafikverket@trafilverket.se

Denna handling har vidimerals elektroniskt av Caroline Eriksson Jauze  Sid: 8/8



@ maklarringen

Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Képarens
undersékningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
képet. Darutdver géller att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att képaren, for att trygga sig, far géra en noggrann undersékning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte géras ansvarig. Séljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett
om sdljaren sjélv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste underséka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersdkning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten éverhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa koparens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bér
foranleda en mer ingaende undersékning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva understka sadana delar av fastigheten som séljaren Idmnat uttryckliga utfastelser
eller garantier fér, under férutséttning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvéndning. Han bér darfér anpassa sin undersdkning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersdkningsplikt och det &r alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots det
véljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersdkt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besikining vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rékgangar m.m., varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor eller later géra, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa maojlighet att undersdka
fastigheten senare och déarefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kdpeskillingen eller begara att kpet i dess helhet ska
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