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Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kopare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersdkningsplikt och for att juridiskt 6verta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsforetaget for utférande av en képargenomgang. |
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kopargenomgang géller
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en kdpargenomgang ar endast
mojlig att utfora inom 6 manader efter genomférd besiktning.
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EKEBYHOV 1:443 2024-12-11

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Fastighetsagare:
Uppdragsgivare
Uppdragsgivare:

Uppdragsnummer:

Besiktningsman

Besiktningsman:

Certifieringsnummer:
Telefon:

E-post:

EKEBYHOV 1:443
Knalleborgsvagen 9A, 178 35 Ekerd
Ekerd

Carina lbert, Per-Arne Ibert

Samma som ovan

2024-297

Oskar Thorn

Medlem i SBR:s expertgrupp Overlatelsebesiktning

Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR

Byggnadsingenjor SBR

OBM 10912

0733425885 (vid fragor om utlatandet skicka ett sms sa hor vi av oss sa fort vi kan)

oskar@bjerkingthorn.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar registrerad i SBR:s
forteckning dver besiktningsman med dartill horande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning:

Besiktningsdag:

Narvarande:

En okuldr besiktning av huvudbyggnaden
(samt eventuella tilldggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, areamatning,

radonindikering, eller besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag
redovisas som en bilaga i utldtandet alternativt i ett separat utlatande.)

2024-12-11 klockan 11:30

Camilla Karlsson (ombud)

Uppdraget utfors enligt “villkor for 6verlatelsebesiktning for séljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga overlamnades till uppdragsgivaren den 2024-12-11

Innan besiktningen pabodrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for
fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen oversant utlatandet till uppdragsgivaren.
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EKEBYHOV 1:443 2024-12-11

1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Inga handlingar tillhandahdlls vid besiktningstillfallet.

Handlingar:

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
uppdragsgivare, dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.
fastighetsagaren, eller Séljaren férvarvade fastigheten 1975. Foljande renoveringar och underhall ar
dess ombud: utforda

1996 Omlaggning av taket med protanduk
2003 Byte av varmvattenberedare
2009 Installation av luft/luftvarmepump

2019 Besiktning av yttertak

Upplysningar om feli -
fastigheten:
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

Grundlaggning:

Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fonster:
Yttertak:
Uppvarmning:
Ventilation:
Vatten

Avlopp:

Byggnaden var fullt moblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning
av mobler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i kbparens
undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis €]
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”-----" innebér att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med
hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da daven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
uppdragsgivarens uppfattning skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat rattas.

Ca 2 °C och sol
2 plans gavelradhus med kallare

1975

Kallare med grundmurar av prefabricerade betongblock ovan en gjuten
betongplatta pa mark

Betong/tra

Betong i bjalklag mot kéllare, tré mot 6vervaning och vind
Kalksandstensfasader och tréapaneler

2 glas kopplade

Laglutande pulpettak med bekladnad av protanduk ovan raspont
Direktverkande el och luft/luftvarmepump

Mekanisk franluftsventilation

Kommunalt

Kommunalt
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EKEBYHOV 1:443 2024-12-11

NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT
mark:
Grundmur/Hussockel: Kallare ar en kand riskkonstruktion.
Ventiler for ventilation mot kéllare samt glasblocksfénster mot kéllare sluttar inat.
Avfrostningsvatten fran luft/luftvarmepump leds ej bort fran huset.
Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se aven riskanalys punkt 3:1.
Fasad: Fasadpaneler ar allmant fargflagnade, kraftigt torrspruckna och rétskador noteras.
Otatt in mellan elskap pa gavel och kalksandstensfasad.
Glipor in mellan kalksandstensfasader och fonster/dérrar mot baksidan.
Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:2.
Fonster/Dorrar: Kraftiga rotskador pa fonster mot baksidan.

Otatt in under entrédorrens troskel, troskelplat saknas.
Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se aven riskanalys punkt 3:2.
SLEr/>!
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Yttertak: Laglutande takkonstruktioner dr en kand riskkonstruktion.
Aldre takhuv for ventilation med rostangrepp.
Aldre takhuv for ljusbrunn/takfénster med &g taksarg.
Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se aven riskanalys punkt 3:3.
Taket var vid besiktningen bitvis tdckt med ca 1cm frost.
Ovrigt:
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HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT

Allmant

Kallarvaning

Trapp/hall:
Allrum/forrad:

Dusch/bastu:

EKEBYHOV 1:443 2024-12-11

Sma skador som forekommer pa ytskikt och inredning orsakade av aldersskal eller
normalt slitage noteras inte sarskilt har.

Aldre el och VVS installationer férekommer i huset. Kontakt med fackman
rekommenderas for 6versyn och eventuellt utbyte.

El-radiator hdanger l6st.

Aldre &ldersmassigt avskrivet tatskikt/tatskikt saknas i del.

Skador pa vagg och mattslapp kring golvbrunn.

Aldre golvbrunn av gjutjarn med rostangrepp.

Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter ar vatrummet i stort
behov av renovering. Beakta att under/bakomliggande fukt, mogel och/eller
rotskador kan forekomma i anslutningen till vatrummet.

e/
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Entréplan
Entré/Hal. | ——
WC: Gummidukstak SK Baracuda tak.
Vardagsrum: | -
Kok/matplats: Tat botten saknas i diskbanksskapet.
Tvattstuga: Aldre &ldersmassigt avskrivet tatskikt.

Mindre mattsldpp kring golvbrunn.

Aldre golvbrunn av gjutjarn med rostangrepp.

Gummidukstak SK Baracuda tak.

Med anledning av ovanstaende noterade brister/svaga punkter ar vatrummet i stort
behov av renovering.
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Overvéning

EKEBYHOV 1:443 2024-12-11

Trapp/hall: Spaljé/fallskydd saknas i trapp.

Sovrum1: | -

Sovrum2: | -

WC/badrum: Aldre dldersmassigt avskrivet tatskikt.
Mindre mattsldpp kring golvbrunn, klamringen i golvbrunnen ar nagot 10s.
Aldre golvbrunn av gjutjarn med rostangrepp.
Gummidukstak SK Baracuda tak.
WC stol star och rinner och saknar lock.
Otatt i tatskikt vid dorrpassage mot WC del.
Slapp och revor/lagningar i tatskikt pa vagg.
Med anledning av ovanstdende noterade brister/svaga punkter ar vatrummet i stort
behov av renovering. Beakta att under/bakomliggande fukt, mogel och/eller
rotskador kan forekomma i anslutningen till vatrummet.

Sovrum3: | -

Balkong: Fargslapp pa fonster pa balkong.
Fargslapp pa fasadpanel for balkongracke.

Vind

Lucka saknas for besiktning av vind. Se dven fortsatt tekniskutredning punkt 4:1.
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3. RISKANALYS

3:1

3:2

3:3

Risk foreligger for att inkladda delar och/eller tradetaljer samt évrigt organiskt material som

ansluter mot golv och vaggar (trosklar, limmer, textil, papperstapeter och dylikt) i kéllaren kan

ha/fa fukt, mogel och rotrelaterade skador med anledning av normalt férekommande fuktvandring
genom grundmurar och golv samt om brister férekommer i dagvattenledningar, dréanering och tatskikt.

Otata delar/glipor och rotskador pa fasader och runt fonster/dérrar kan leda till att dagvatten tar sig in i
bakomliggande konstruktioner och kan da orsaka fukt, mogel och/eller rétrelaterade skador.

Laglutande tak ar en kand riskkonstruktion, risk finns for att fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador
kan uppsta om brister uppstar i anslutningar/skarvar och/eller runt anslutningen mellan takpapp och
takgenomforingar.

Aldre takplatar med rostangrepp och |8ga taksarger kan leda till att dagvatten tranger in pa vinden vilket i
sin tur kan leda till fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador pa underliggande konstruktioner.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

4:1  Lucka for kontroll ska tas upp forslagsvis i taksarg ifran balkongdel. Eventuella fel/skador som hittas ska
utredas av fackman.

Kopare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarldgga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En
sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga
medgivande.

Uppsala 2024-12-11

-

OskarThorn

Av Kiwa certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp overlatelsebesiktning

& =
mmm kiwa
BYGGINGENJORERNA

——

OVERLATELSEBESIKTNING
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2024-12-11

BILAGA 1: Villkor for 6verlatelsebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestéller dverlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tilldmpliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kdpare med fog kan férutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten f6r k6pet om
képet genomférdes vid tidpunkten fér
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning fér saljare
ar att i samband med en fastighetsoéverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvéndas
vid fastighetsférséaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutldtandet kan dven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgéra underlag
till en doldafelférsékring.

Genomférandet
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
6verlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar éverlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér 6verlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
Ovriga upplysningar som 6verlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen undersdker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken &r av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgéngliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersékas via 6ppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
6verens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstédder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljdinventering, undersékningar
som krdver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmétning, fuktmdtning eller annan métning

| bverlatelsebesiktningen ingar inte att 1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrénkas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sé&dan éverenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okulér besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av 6verlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som ldmnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till bedémningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven féreslas fér misstankta
fel i en del av fastigheten som i och fér sig inte
ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk fér vdsentligt fel i form av en
riskanalys, s& foreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktnings-
utlatande éver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En &ldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fér beddmningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen tréffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar
i dverlatelsebesiktningen eller att undersdka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ar inte
en del av Overlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett saddant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
géller villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsléshet eller
forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det Iagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillféllet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan férsékring
vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhéllandet av besiktningsutlatandet begért
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutférts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
Oversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och &ven i dvrigt lamna fér
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga fér besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara fér att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant l1asa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sékra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns p& byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som &r en séker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en 6verlatelsebesikining fér séljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren klargdrs ansvarsférdelningen mellan
séljare och kdpare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en képare normalt inte géra géllande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersétter
besiktningsutlatandet inte képarens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgéra en del av fullgérandet av kdparens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren innebér inte heller att saljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att séljaren ger sarskilt
uttryck fér det. T ex genom att det anges i
képekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férh&llandena vid
tidpunkten for éverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsdmras under
den tid som férflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderatt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte éverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ansvaret fér denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
gbras géllande mellan képaren och
besiktningsféretaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sddant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for férvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte gdéras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade
andamalet.

I inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och héavning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
véalja mellan att kréva att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens drdéjsmal med
betalningen utgdr ett vasentligt avtalsbrott, hdva
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden léper far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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2024-12-11

BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Porés, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefdrg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare &n
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket.
Avloppsluftare

Ro6r som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, s& att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunroéta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedséttes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Bérlakt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fénster som &r éppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med évervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrénnan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att férhindra fuktintréngning i konstruktion eller hindra
avdunstning frdn mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjalke

Tvéargaende bjélke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Imma

Se méttnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fénster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtré )
T ex balkar sammanlimmade av flertal tréstavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan dven benamnas daggpunkt.
Vattenangan évergar da till vatten (kondenserar).
Okuléar

Vad man kan se med &gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méttnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
traéstomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare &n kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Séttsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgér del av végg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fénsterhandtag.

Takfot

Dar taket méter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller éverlaggsplattor. Utgbres ibland av papp pa
trésvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgér dven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan ddrrkarm och dorrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for

byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Vid kép av en fastighet bér man rdkna med olika intervall f6r renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmaérkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut f6r Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-

avskrivningsregler samt erfarenhetsméssiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Héngrannor/stupror

Skorsten (renovering/lommurning skorstenstopp, tatning

rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trépanel (byte)

Trapanel (méalning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dérrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Draneringsledning och utvéndig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invéndigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/trégolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Kdksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

20 ar
30ar
30 ar
30 ar
35ar
35ar
30ar
35ar
25ar

40 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30 ar
30 ar

25ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15ar
30ar
40 ar

Vérmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfért under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

© 2024 SBR Bvaainaeniérerna. Version 2024.1
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25ar
30ar
30ar

20 ar
30ar

15ar

20 ar
30 ar
15 ar

50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
30 ar
20 ar

45ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15 ar
20 ar
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BILAGA 4: Indikationsmatning av radon

Resultat:
Entréplan kok: 78 Bg/m3
Kallare allrum: 166 Bg/m3

Indikationsmatning av radon ersatter inte en traditionell radonmaétning da den kortaste tiden for avlast varde bor
ligga pa minst 10 dagar samt for langtidsméatning ska den vara pa minst 2 manader. Indikationsméatningen ar
framtagen for att du som kund lattare ska kunna ta ett beslut om langtidsmatning respektive korttidsméatning ar
aktuell att genomfora. Vid en indikationsmatning sa kan man dock oftast avldsa pa kort tid om man har forhojda
varden av radon i inomhusluften. Indikationsmatning av radon kan inte ses som ett riktvarde utan maste alltid
foljas upp av en kortidsmatning under eldningsperioden om man vill ha ett tillforlitligt resultat. Resultatet av
denna matning kan inte anvandas mot besiktningsforetaget vid de fall man senare méater upp hogre resultat
under en ldngre period an redovisat. Vid varden éver 150 Bq/m3 rekommenderas alltid som minst en
korttidsmatning.

Uppsalai2024-12

i

Oskar Thérn

Bjerking & Thorn Konsulter AB

Av RISE certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp Overlatelsebesiktning
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ashighatsadress

Vaebyvigen, Ekerd

!5kanasns numn, adress ach telefon

Byggnads AB Folkhem, Box 20007, 161 20

Bromma 20 08/980800

Bruad
Sindlagt pa Grundlégan-divp

_lseigl 16ros[ IS 2,0

Y_Il'erv&gg, gavelspets {utifrdn rdknah)

Llw Ll

Bruadldggaingssdiit {paining, hel platta, uitbredda platior med dimen-
sion och betongkvalitef)

100 kantférstyvad betongplatta pd
mark

Légenhetsskilionde véag 2113 E,‘ipSSkivor i_lM P _—

48x70 regelverk c/c 600, 3,2 trifiber-
skiva Inftspalt, 30 frihdngande min.ulls-
matta, 48x70 regelverk, 2x13 gipsskivor

Brénorine

100 perforerade PVC-rdr

innervagg, irappomslutande [:[ D
M 4

F - Innervagg, béranda

Vaggar 1 " 3 DM /Eg

Kallcrvdgge: Material Tiockiek |13 8ipsskivor, 48x95 regelverk, c/c 600
20 . 113 gipsskivor

Zallaryttervégg

Husshilionce kalloivagg §ips pé tréreglar

Ovrige innerviiggar

3 gipsskivor 44x44 regelverk
13 gipsskivor

Kl

400

zvande kéllarinneivagg ...0etong B3 em s

7 Bjélklag ]

Icke barande kallarinnervdgg ...oowmme e e cm | Bottenbidlklag DM P
Cver Uver kryp-

L2 T S N cm X kallore virymme P DDirekl pa mark

Yarmeizolering 1 kglluul;;ﬂerv&gg

50 min.vllsskiva mellan reglar
13 gipaskiva med 4iff.spirr
K-varde9.2.2.0

Yalenisolering i kdllaryttervigg

-

Wellankiaikice PYC undertak, 16 tra L]

160 armerad betong, 40 stdlslipning

|
. P
tripanel 73x220 tribjilkar c/c 350,23 gols
panel, lumppapp 400, 6,3 masonite under-

lv
JZ-Z%‘I t:g',lgj'él—

Oversia biaiklaget PYC undertak, 16

Soukeibekladnad tripanel, 0,1 plastfolie, 50x
Betong kar c/c 600 mellan bjédlkarna 2x120 min,
_ ullsskivor, 6,3 hird board K=D,18

l_ld.-uiid-. del Badrumsbiélklag: {3 DM EP

E’ Yll‘sr\ragg Innervagg Varmeisolering _ ’

Yadningeviggur K-varde ..
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Fragelista - Fastighet

Saljare

Objekt

Carina Ibert Orrogatan 10 Lgh 1207, 64232 FLEN
Per-Arne Ibert Orrogatan 8 E Lgh 1002, 64232 FLEN
Fastigheten Ekerd Ekebyhov 1:443 med adress Knalleborgsvagen 9A, 178 35 Ekerd

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar férvarvades fastigheten? 1976 1 b. Narar byggnaden uppférd? 1975

1c. Finns erforderliga bygglov? Ja
[ Slutbesked finns (bygglovsarenden pabérjade efter den 1 maj 2011).
[ Slutbevis finns (fr bygglovsarenden pabérjade fore den 1 maj 2011).

1d. Har energideklaration gjorts? Nar? 2024-12-12

2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall nar?
Nej.

2 b. Har du sjalv utfort eller latit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
1996 omlaggning av taket med protanduk. 2003 byte av varmvattenberedare. 2009 installation av luft/luft-
varmepump. 2019 besiktning av yttertak. Ca 2012 bytt flakt yttertak. Ca 2012 malat tak + vaggar och lagt
nytt golv i sovrum, vardagsrum, hall uppe och rum i kallare, har ar aven ny el dragen men ej inkopplat. Ca
2012 fullisolerat bjalklag mot yttervagg vardagsrum + hall nere. Glesat ovan alla gipstak for |attare el-
installation/kanalisation. 2019 besiktning av yttertak.

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
Nej.

4 a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?
Nej.
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4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sa fall nar?
5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal férbrukning?
Nar?
Antal personer i hushallet: 2
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
Har vattnets kvalitet nagon gang varit ofillfredstallande? Nar?
Nej.
6. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?
Nej.
7. Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
Nej.
8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat foreldagganden? Nar?
Nej.
9. Har kontroller utférts avseende:
Radon? Nar? Indikationsmatning 2024-12-12 kok 78 Bg/m3, allrum 166 Bg/m3.
Skorsten? Nar? -
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10. Har du observerat eller haft anledning att misstédnka nagra andra fel i fastigheten som képaren bor upplysas
om? Forsok tanka dig in i kdparens situation.

Pga alder ar det dags att renovera hela bostaden. Radiatorer i 6vre hall, kallare + lilla sovrummet ar

urkopplade. WC-stol pa entréplan och pa évervaningen ar trasiga. Vattenutkastare framsida avsténgd via

Balufix pga sjalvtomning slutat fungera. Svagt baklut hangrénna bid baksidan. Generellt lackande kranar (ej

upphov till fuktskada). Rinnmarken i kdllarskafferit kommer fran gamla konservburkar.

1. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

2 st + kodnyckel

Svarens innebord

Underskrift

105240390

Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdAnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Saljare

Harmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick pa omstaende sida.

Eker6 den

Kopare
Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar

saljaren avgivit samt informationen rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Eker6 den

Ort och datum

Ort och datum

For Carina Ibert
Anders Iberty

For Per-Arne lbert
Anders Ibert
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma 6verens med vad som
ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
vid overlatelse av kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
fastighet och att kbparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For

sadana fel eller skador, som k&paren haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géaller i 10
ar.

Koparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens

undersokningsplikt undersokningsplikt. Kraven pa kdéparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han boér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande

besiktningsman undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mojlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

105240390 Sida4 av5
Maklarringen Eker6 Tel 08-560 328 40 E-post: ekero@maklarringen.se Org nr 556723-2847
Ekerbvagen 82 Fax 08-564 118 40 www.maklarringen.se/maklare/ekero Foretaget innehar F-skattebevis

178 37 Ekerd



Copyright © Fragelista, bilaga kdpekontrakt — branschstandard, upprattat av Méklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med FMF och 6vriga i BG-gruppen. Eftertryck forbjuds.

" maklarringen

Siéljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Siéljaransvars-

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett saddant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
kOparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersdkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar maojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om foérhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omsténdigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att kbparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saéljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det ar saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns maojlighet for saljaren att inom férsakringens ram

forsakring begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ratt till
ersattning for sddana fel, sékerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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