" maklarringen

BILAGA TILL OBJEKTBESKRIVNING
Ekerovagen 238




D [ Bjerking & Thorn
BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning

2024-12-06 2024-296

Utlatande over
OVERLATELSEBESIKTNING

MUNSO-SODERBY 4:13
Ekerovagen 238, 178 91 Munso

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som kdpare har en egen langtgaende
undersdkningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och fér att juridiskt 6verta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsféretaget fér utforande av en képargenomgang. |
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang géller
samma villkor och ansvar som vid en separat képarbesiktning. Observera att en képargenomgang ér endast
mdjlig att utféra inom 6 méanader efter genomférd besiktning.
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MUNSO-SODERBY 4:13 2024-12-06

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALIARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: MUNSO-SODERBY 4:13
Adress: Ekertvdgen 238, 178 91 Munso
Kommun: Ekerd
Fastighetségare: Maud An

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Samma som ovan
Uppdragsnummer: 2024-296

Besiktningsman

Besiktningsman: Oskar Thérn

Medlem i SBR:s expertgrupp Overlételsebesiktning
Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR

Byggnadsingenjor SBR
Certifieringsnummer: OBM 10912
Telefon: 0733425885 (vid fragor om utldtandet skicka ett sms sa hér vi av oss sa fort vi kan)
E-post: oskar@bjerkingthorn.se

Besiktningsmannen dar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och &r registrerad i SBR:s
forteckning Gver besiktningsmén med dértill hérande férpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: En okular besiktning av huvudbyggnaden
(samt eventuella tillaggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, areamatning,
radonindikering, eller besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag
redovisas som en bilaga i utldgtandet alternativt i ett separat utldtande.)

Besiktningsdag: 2024-12-06 klockan 08:00

Néarvarande: Ombud for séljaren

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for séljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2024-12-06

Innan besiktningen pabérjades gjordes en genomgang av uppdragsbekriftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for
fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstéllts senare &n tva &r efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget dr avslutat i och med att besiktningsmannen éversént utldtandet till uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 3 av 19

© 2024 SBR Bvaainaenidrerna. Version 2024.1




MUNSO-SODERBY 4:13 2024-12-06

1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna
Handlingar:

Information fran
uppdragsgivare,
fastighetsagaren, eller
dess ombud:

Upplysningar om fel i
fastigheten:

Inga handlingar tillhandahalls vid besiktningstillféllet.

Under de
dess omb
Séljaren fi
utférda

1970-
tal

1950-
tal

cal991
1998
2006
ca2000
2017

2018
2024

Putsslap

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

©2

nna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
ud. Uppgifterna dr inte kontrollerade av besiktningsmannen.
orvarvade fastigheten 1975. Foljande renoveringar och underhall &r

Uppfordes veranda vid entré
Uppférdes altan/uterum

Renovering av WC/badrum pa 6verplan
Installation av bergvarmepump

Om murning av skorsten

Installation av extra glas i fénstren mot vagen

Uppférdes nytt aviopp i mark med 3 kammarbrunn till
infiltration

Byte av pumpledning for tappvatten i mark

Byte av vattenpump och draneringspump/grundvattenpump

p och fuktutslag pa kéllarens grundmurar
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar

vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:
Byggnadstyp:
Byggnadsar:
Grundldggning:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fénster:
Yttertak:
Uppvdrmning:
Ventilation:
Vatten

Avlopp:

Byggnaden var fullt méblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning
av moébler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i kdparens
undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar sam noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering “-----" innebér att utrymmet/ytan beddéms vara i normalt skick med
hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som ldmnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
uppdragsgivarens uppfattning skall &ndras i utldtandet.

Om sadant meddelande inte [amnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pa
sa satt kunnat rattas.

Ca 2 2C och mulet

2 plans friliggande hus

1930-tal

Kallare med grundmurar av betong, samt del med krypgrund
Betong/tra/plank

Tra

Eternitvskivor samt partier med trapaneler

2 glas kopplade/3 glas isoler

Sadeltak med bekladnad av tegelpannor ovan raspont och takpapp
Bergvdrmepump via vattenburet radiatorsystem suntatssags.
Sjalvdragsventilation

Borrad brunn

3 kammarbrunn till infiltration i mark

Sida: 5av 19
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark:

Grundmur/Hussockel:

Fasad:

MUNSO-SODERBY 4:13 2024-12-06

Marken/végen sluttar ner in mot husets grundlaggning.
Stuprdr leds e bort fran huset.
Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:1.

Rakallare och krypgrund ar kdnda riskkonstruktioner. Se dven riskanalys punkt 3:1.

Krypgrund ar endast lokalt besiktigad via ventiler i grundmuren da lucka saknas.
Se &ven fortsatt tekniskutredning punkt 4:1.

Trasiga eternitskivor noteras pa sidan mot vigen.
Otdta fasadgenomforingar pa gavel vandplan. Se dven riskanalys punkt 3:2.

Sida: 6 av 19
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Foénster/Dérrar: Fonsterbleck saknas kring fonster mot vdgen, rétskador pa/kring fonster. Se dven
riskanalys punkt 3:2.

Yttertak: Taket ar av sdkerhetsskdl endast besiktigad begransat fran markstege vid takfot samt
i anslutning till takstegen.

Lattare snotacke fanns pa tegelpannorna vid besiktningen.

Aldre takplat kring skorsten langst in med rostangrepp.
Aldre takplat i ranndalar med rostangrepp och utan uppvik.
Nockband saknas under nockpannorna.

Takpappen ar nagot torr och spréd.

Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:3.
! = i = S e —

Ovrigt: e
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HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT
Allmant Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av aldersskal eller
normalt slitage noteras inte sarskilt har.
Aldre el och VS installationer férekommer i huset. Kontakt med fackman
rekommenderas for dversyn och eventuellt utbyte.
Kallarvaning
Vattenrum/pannrum: Putsslapp och fuktutslag noteras generellt pa grundmurarna. Se dven riskanalys
| punkt 3:1.
Fuktrosor i trappdel, torra vid besiktningen. Se dven riskanalys punkt 3:2.
Inkommande vattenledning ligger lost/déligt uppsatt/monterad.
Aldre inkommande el-servisledning.
< / il
Entréplan
Entré/Hall: e
we. e
Kontor: -
Afféarslokal/tvattstuga:

Forrad under trapp: | -

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 8 av 19
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Overvaning

Trapp/hall:

WC/badrum:

Sovrum 1:
Balkong:
Kék/matplats:

Vardagsrum:

MUNSO-SODERBY 4:13 2024-12-06

Tatskikt bakom kakel och under klinker &r ej besiktningsbart.

Aldre &ldersmassigt avskrivet tatskikt.
Rorgenomforingar i golvtatskikt for radiator.

Sprickor i kakel och klinkerskiva vid golv TV om tvattstall.
Bakfall pa inbyggd hylla vid badkar.

Daligt fall pa golvbelaggningen.

Strombrytare/reglage dr placerad ndra badkarsdelen.
Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:4.
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Vind

Nockvind dr besiktigad.

Bitvis kraftig mogelpavaxt pa raspont samt fasadsidor, framst mot vigen.
Vindsbjélklaget har svag/tunn isolering av torv ca 10-15cm.
Med anledning av ovan noterade punkter se dven fortsatt tekniskutredning punkt

4:2.
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VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© 2024 SBR Bvaainaeniorerna. Version 2024.1




MUNSO-SODERBY 4:13 2024-12-06

3. RISKANALYS

31

3:2

3:3

3:4

Krypgrunder/rékallare betraktas idag som kinda riskkonstruktioner och ar en kénslig konstruktion ur
fuktsynpunkt sett bland annat beroende pa arstidsvariationer i temperatur och fuktbelastning fran mark.
Under de perioder da lufttemperaturen utomhus &r hogre &n i utrymmet, kommer varm fuktig luftin i ett
kallare utrymme och héjer den relativa luftfuktigheten i utrymmet. Risk for skador foreligger och skador
kan uppstd sasom fukt, mogel och rétrelaterade skador som méjlig féljd. Eventuellt inbyggt/nyttjande av
tryckimpregnerat virke i konstruktionen kan leda till kraftig avvikande lukt.

Dagvatten som inte leds bort fran husgrunden ékar fuktbelastningen pa grundkonstruktioner
vilket kan leda till fukt, mogel och eller rotrelaterade skador i narliggande konstruktioner.

Otéata delar/glipor i fasader och runt fénster/dérrar kan leda till att dagvatten tar sig in i
bakomliggande konstruktioner och kan da orsaka fukt, mogel och/eller rétrelaterade skador.

Daligt tatade/dldre takgenomforingar och ranndalsplatar med rostangrepp kan leda till att dagvatten
tranger in pa vinden vilket i sin tur kan leda till fukt, mégel och/eller rotrelaterade skador pa
underliggande kanstruktioner.

Avsaknad av nockband kan leda till fuktinslag in under nockpannorna samt intréngning av 16v mm under
takpannorna.

Nar takpappen av aldersskal blir torr och sprod okar risken for ovanstaende skador eftersom takpappens
fuktmotstand minskas.

Aldre tat/ytskikt har nedsatt funktion vilket innebar att ytskiktet/tatskiktet inte langre kan garanteras
vara vattentatt och risk finns for att vatten tranger igenom ytskiktet/tatskiktet.

Med anledning av sprickor i kakel/klinker finns risk for att dven underliggande tatskikt kan ha
sprickor/brister.

Ovanstadende kan leda till att fukt, mégel och/eller rétrelaterade skador kan férekomma/uppsta i
anslutning till noterade brister/risker,

Sida: 11 av 19
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

4:1  Om besiktning av torpargrunden ska kunna utféras maste en inspektionslucka till utrymmet
tas upp. Da torpargrund &r en kdnd riskkonstruktion bér rekommendationen om en
inspektionslucka efterlevas.

4:2  Med anledning av den befintliga mogelpavaxten pa yttertakspanelen ska orsaken till varfor
pavaxten finns dar och aven omfattningen av befintlig pavaxt utredas.

Képare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarldgga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En
sédan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsigarens uttryckliga
medgivande.

Uppsala 2024-12-06

|

Oskarhorn

Av Kiwa certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp éverlatelsebesiktning

BYGGINGENJORERNA
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BILAGA 1: Villkor for 6verlatelsebesiktning for séljare

Overlatelsebesiktning féor SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestaller dverlatelsebesikiningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekréaftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utféra 6verlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt képare med fog kan férutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om
képet genomfordes vid tidpunkten for
dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en &verlatelsebesiktning for saljare
&r att i samband med en fastighetsoverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll bendmnt
besikiningsutldtande som &r avsett att anvéndas
vid fastighetsférsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska gélla fér
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomforandet
Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
dverldamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekréftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar 6verlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekréftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesikiningen pabdérjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallina handlingar samt information fran
sdljaren eller dess ombud,

2) okulér besiktning,
3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesikiningen
sammanstélls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesikiningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
6vriga upplysningar som éverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okuldr besikining av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta dgat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillféllet.

Vid den okuléra besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersokas via éppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt &r krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
dverens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstdder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljdinventering, undersékningar
som krdver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmdtning, fuktmétning eller annan métning

| dverlatelsebesiktningen ingar inte att 1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfatining kan utdkas
eller inskrénkas efter sarskild dverenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Séadan 6verenskommelse ska i forekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra védsentliga
fel &n de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okuléra besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven
en motivering till bedémningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarldggas vid den okuléara besiktningen.
Sadan utredning kan aven féreslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och fér sig inte
ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk fér vdsentligt fel i form av en
riskanalys, sa foreslar inte besikiningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingédr inte i
6verlatelsebesikiningen. Uppdragsgivaren och
besikiningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen &ven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens &gare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktnings-
utlatande 6ver overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéckts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en f6ljd av att
dverlatelsebesikiningen utforts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en &ldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fér bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tilldggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
dverenskommelse med besikiningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godk&nnande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar
i Gverlatelsebesiktningen eller att undersdka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tilldggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekréaftelsen till
6verlatelsebesikiningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
géller villkoren for dverlatelsebesikiningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besikiningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsloshet eller
férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besikiningsmannens skadestandsskyldighet ar
begrénsad till det 1&gsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i
férekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c¢) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsakring
vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfdr tillaggsuppdrag i
anslutning till verlatelsebesiktningen skall
begransningen i besikiningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta aven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen I&mnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgéende efter
erhéallandet av besikiningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutiatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sérskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besikiningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptéackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
dversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behover och &ven i 6vrigt 1amna fér
overlatelsebesiktningen nddvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor &r tillgéngliga f6r besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besikiningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besikiningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

Fér genomférandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgéard som innebar att han utsétter sig
for fara. Besiktningsmannen avgér i varje enskilt
fall vad som &r en sdker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och kdparen av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning for séljare och
6verlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren klargérs ansvarsfordelningen mellan
saljare och kdpare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan {ill
exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en képare normalt inte géra gallande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en dverlatelsebesiktning for séljare &r saledes inte
att utgéra en del av fullgérandet av képarens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besikiningsutlatandet till
kdparen innebdr inte heller att saljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att séljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for 6verlatelsebesikiningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
férhallandena kan andras eller férsdmras under
den tid som férflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besikiningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besikiningsutlatandet utan besikinings-mannens
uttryckliga medgivande.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ansvaret for denna besikining &r endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
gobras géllande mellan kdparen och
besiktningsféretaget kravs séarskilt avtal om
uppdrag mellan besikiningsforetaget och kdparen.
Observera att ett sddant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utldtandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller p4 annat Iampligt s&tt mot erséattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras géllande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och héavning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
valja mellan att krava att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens droéjsmal med
betalningen utgodr ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestdmd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Poros, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljeférg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare &n
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket.
Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | aviopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunrota

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
l&ngdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byagfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fénster som &r 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dranering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad

Den dppningsbara delen av en dérr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med &vervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hé&ngrénnan.

Fuktskydd

Skikt av vattentdt massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att férhindra fuktintrdngning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjalke

Tvéargéaende bjélke i takstol (mot s.k. "kattvind").

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan trédnga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av fléktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Méttnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan &ven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan 6vergar da till vatten (kondenserar).
Okulér

Vad man kan se med dgat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sdnderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts péa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trdstomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgor del av végg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dérr eller fénsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belaggning av t ex tegelpannor,
plat eller dverlaggsplattor. Utgéres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgdr &ven del av
bjélklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for

byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Vid kép av en fastighet bér man rédkna med olika intervall fér renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har begrénsad livslédngd.

Anmarkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut for Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-

avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga vérden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplét med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetalier (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/lommurning skorstenstopp, tétning
rokkanaler),

Nytt undertak - invéandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otéta med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (innefute)

Malning fonster/ddrrar

Drénering/utvandigt fuktskydd

Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invéndigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok
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20 ar
30 ar
30ar
30 ar
35ar
35ar
30ar
35ar
25 ar

40 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30 ér
30ar

25 ar
40 ar
35ar
10 &r

25 ar
50 ar

10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 &r
30 ar
40 ar

Vérmegolv

Elvérmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Téatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt | golv/ivagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-talfi borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt viarme

Avloppsledningar

Vérmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Véarmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning dn
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
vérmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvérmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

© 2024 SBR Bvaainaeniorerna. Version 2024.1
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25 ar
30ar
30 ar

20 ar
30ar

15ar

20 ar
30ar
15ar

50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
30ar
20 ar

10 &r
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15 ar
20 ar
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BILAGA 4:__Ip__dikationsmétning av radon

Resultat:
Overplan kék: 163 Bg/m3
Entréplan kontor: 200 Bg/m3

Indikationsmatning av radon ersdtter inte en traditionell radonmétning da den kortaste tiden for avidst vérde bor
ligga pa minst 10 dagar samt for langtidsméatning ska den vara pa minst 2 méanader. Indikationsméatningen &r
framtagen for att du som kund lattare ska kunna ta ett beslut om langtidsmatning respektive korttidsmatning &r
aktuell att genomfora. Vid en indikationsméatning sa kan man dock oftast avlésa pa kort tid om man har férhéjda
varden av radon i inomhusluften. Indikationsmatning av radon kan inte ses som ett riktvarde utan maste alltid
foljas upp av en kortidsméatning under eldningsperioden om man vill ha ett tillférlitligt resultat. Resultatet av
denna matning kan inte anvandas mot besiktningsforetaget vid de fall man senare mater upp hogre resultat
under en langre period &n redovisat. Vid vdrden éver 150 Bq/m3 rekommenderas alltid som minst en
korttidsmdtning.

Uppsala2024-12
QOskar Thérn

Bjerking & Thérn Konsulter AB

Av RISE certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjér SBR

Medlem i SBR expertgrupp dverlatelsebesiktning
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AREAMATNING

UPPMATNING AV BO- OCH BIAREA

Tilldaggsuppdrag i samband med dverlatelsebesiktning 2024-296. Villkoren for dverlatelsebesiktningen med
vederborliga dndringar, tillampas aven for tillaggsuppdraget och detta utldtande, inklusive det som anges under
rubrikerna ”besiktningsmannens ansvar” och ”Aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutldtandet”

Objekt
Adress: Ekerovagen 238, 178 91 Munso
Métning Matt &r tagna pa plats med en Leica Disto D3.
Uppmatning enligt SVENSK STANDARD SS 21054:2020
Sammanfattning Byggnaden har en BOAREA om 197 m? +/-2 %
Byggnaden har en BIAREA om 21,6 m? +/-2 %
Ovrigt Enligt SVENSK STANDARD SS 21054:2020 inrdknas garage som Biarea vilket det inte gor

enligt skatteverkets regler utan redovisas dar som Ovrig area.

Uppsa_la 2024-12-06

L\/ - WA
Gt Tham amw F R
Av KIWA certifierad besiktningsman SBR. --- Sty SE
PERSON-
CERTIFIERAD

A\./ RISE certifierad ?nerg|expert. BYGGINGENJORERNA
Diplomerad Areamétare SBR OVERLATELSEBESIKTNING SC0521-09
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WOTHYCK AB BROMMA

Eker6 Kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnﬁmnden Sammantradesdatum Blad
Kommunalhuset
178 00 EKERO 1965-06-22 62
Besoks- och telefontid Sékandens namn och adress
10.00 — 12.00 5
Telefon 0756 - 310 00 Géran An
Solgarden
178 00 EKERO
BYGGNADSLOV
Arende och
beslut
§ 280 Dnr 1/1983 086.331
‘ Soderby 4:13 Munsé férsamling
Tillbyggnad av férrad till butik
For fastigheten géller utomplansbestammelser.
Berdrd granne har godként forslaget.
Byggnadsnidmnden beslutar
att bevilja byggnadslov
Villkor Byggnadens l&ge i hojd och plan ska rattas efter de anvisningar som ldmnas vid

Villkor efter markerad ruta galler

byggnadsnamndens utséttning.

Skriftlig anmélan om ansvarig arbetsledare ska inlamnas till byggnadsndmnden innan
utséattning sker.

Byggnadskonstruktionsritningar inldmnas till byggnadsndmnden senast 14 dagar
innan byggnadsarbetet pabérjas.

Ventilationsritningar inldmnas till byggnadsndmnden innan byggnadsarbetet
pabdrjas.

VA-byggnadslov erfordras. Ans6kan med teknisk dversiktsbeskrivning samt
erforderliga ritningar ska inldmnas fér byggnadsndmndens prévning. Handlingarna
ska vara byggnadsnamnden tillhanda innan utséattning kan ske.

OO ¥ K O

Anmalningar

Anmaélningar till byggnadsndmnden ska géras da

féretaget pabérjas.
schaktning eller spréngning till grundbotten blivit utférd eller paining ska pabérjas.

O®.5

grundlédggning verkstallts men innan férsta bjélklaget utfors.
Alla bérande kéllarvaggar ska saledes vara uppforda.

byggnadens bdrande stomme samt skorsten uppférs men innan putsning eller annan
ytbehandling verkstélls eller golv l&ggs in. ;

féretaget slutforts.
Dessutom ska anmalan géras fér armeringsbesiktningar.
Anmaélan ska vara inkommen senast 2 dagar fére gjutning.

!
=

A

Vid slutbesiktning ska skorstensfejarméstarens besiktningsbevis uppvisas.

Anmaning

Soékanden anmanas att bevisligen underrétta grannar och andra som kan beréras av beslutet.

Dessutom erinras om bestdmmelserna angaende igangsattningstillstand fér byggnadsarbeten.
Narmare besked lamnas av ldnsarbetsnamnden.

Avgifter

S
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. 1
LANTMATERIET

Kundnr 19
Org nr , Bilaga IB till ramavtal mellan Svensk Energi och LRF avs?gﬂd‘z-ou 8 -0g- r
Ao nr 795 ledningsintring for lokala elnit

Arende nr33/0{0

Markupplitelseavtal for elledning i mark

Mellan undertecknad/e, nedan benimnd/a fastighetsigaren respektive ledningsigaren ar foljande avtal triffat till
forman for ledningséigarens fastighet.

Fastighetsdgare Ledningsigare
Géran An Maud An Ekerd Energi AB
Fastighet Fastighet
Munsg- Séderby 4:13 Singa-Sundby 2:2
Kommun Kommun
Ekerd Ekerd

‘ Lin Lin
Stockholm Stockholm
1 § Upplitelsens omfattning

. Fastighetsdgaren medger ledningsdgaren ritt

a) att nedlagga och for all framtid bibehalla elledning i mark med en systemspanning av hogst 24 kV jimte
tillhdrande anordningar sisom transformatorer m.m. frin A till B i det antal och i
den strickning som ledningen blivit utstakad pd marken och som redovisas pa bifogade kartskiss. I det foljande
anvinds bendmningen ledningen dven om avtalet enligt kartskissen omfattar flera ledningar,

. b) att p2 egendomen nu och framdeles filla for ledningen hinderliga eller dess drift hinderliga trid och buskar, vilka
forblir fastighetsigarens egendom. Skogsgatans bredd anges i virderingsprotokoll,

©) atti erforderlig omfattning #ga tilltrdde till egendomen for ledningens nedliggande samt for tillsyn, underhall,
omléggning och reparation, varvid ledningsagaren har att, i den man detta kan ske utan visentlig oligenhet,
 iaktta av fastighetsigaren givna anvisningar med avseende pé ritten att ta vig.

2 § Foreskrifter
a) ' Ledningsagaren skall ut6va rittigheterna s att egendomen inte betungas mer &n nédvandigt.
. b) Om koncessionen for ledningen upphér eller ledningen av annan anledning inte lingre skall nyttjas, Atar sig
ledningsagaren att pa sin bekostnad tillse att egendomen befrias frin i laga ordning meddelade rattigheter

avseende ledningen Om det 4r pakallat frin allmén eller enskild synpunkt skall ledningsigaren i samband
hérmed tillse att ledningen med tillhérande anordningar tas bort.

.

c) Fastighetsigaren far inte i ledningens nirhet indra markanvandningen genom att exempelvis uppfdra byggnad
eller annan anldggning, sA att ledningens bibehallande enligt gallande sikerhetsforeskrifter aventyras.

Byggnad fir inte utan ledningsagarens medgivande och limnade instruktioner uppforas p& nirmare avstind in 3
meter frin ledningen.

d) Fastighetsagaren fir inte i ledningens niirhet utan ledningsagarens i god tid inhimtade medgivande springa, falla
trad, schakta eller pa annat sétt dndra marknivén eller vidta annan 4tgard som kan medfora fara for ledningen
eller medfora att ledningen kan vélla skada pa person eller egendom. Det sligger ledningsigaren att utmirka
elledningen pa marken och att genom sakkunnig personal utan kostnad for fastighetsdgaren anvisa eller vidta
lampliga skyddsétgarder vid utforande av nyss namnda arbeten samt att ersatta fastighetsdgaren de merkostnader
som uppkommer for honom till f5ljd av de anvisade &tgirderna.

Ledningsdgarens 4taganden att utan kostnad for fastighetsdgaren vidta limpliga skyddsatgarder eller att svara for
merkostnader till f5ljd av anvisade Atgirder enligt detta moment ir begrinsade till oforandrad markanvéndning.

: v Fotokopians éverensstimmelss
med originalet intygas:

)
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3 § Tilltrade

Ledningségaren fir omedelbart ta i ansprak de i enlighet med 1 § upplitna rittigheterna. Rittigheterna anses ha
tagits i ansprik dé ledningsforliggningen eller avverkning for ledningen pabérjats. Med avverkning skall dock inte
forstas borttagande av enstaka trid och buskar i samband med stakningsarbeten.

4 § Ersiittning for bestiende skada

a) For bestiende skada och intrdng som uppkommer genom ledningens nedliggande och bibehallande, skall
ledningsdgaren betala en engdngsersittning som skall berfiknas efier de vérderingsgrunder for jordkabelintring
som allmént tillimpas vid tidpunkten for tilltride.

b) Overenskommen ersattning skall, svida inte lagfarts- eller inteckningsforhillandena i egendomen utgor hinder,
utbetalas senast tre manader efter det Gverenskommelse triffats.

Har tilltrdde dgt ram innan ersittningen erligges, skall denna uppriknas enligt 4 kap 4 § expropriationslagen frin
den dag tilltridet skedde enligt definitionen i 3 § till tidpunkten for traffande av Gverenskommelse om
ersittmingen samt skall rénta enligt expropriationslagen utgs p4 det uppriknade beloppet frdn och med
tilltrddesdagen till och med betalningsdagen. -

c) Ar egendomen eller del dirav som berors av upplatelsen utarrenderad, skall triffas sirskild Sverenskommelse
enligt 4 § a) och b) triiffas med arrendatorn for bestimmande av ersittning som denne 4r berittigad till,

5 § Ersittning for tillfillig skada

a) For tillfilliga skador som kan uppkomma vid och som 51jd av ledningens anldggande, tillsyn, underhill,
ombyggnad och reparation skall erséttning utgi i varje sarskilt fall. Nar abonnemangsférhillande foreligger
skall ersattning dock inte utgi for obetydlig skada.

b) Skador enligt 5 § a) skall varderas snarast efter skadans uppkomst. Kan Sverenskommelse inte tréffas, skall
tvisten avgoras vid ledningsforrattning om sddan pagir eller av domstol.

¢) Aregendomen eller del diirav som berdrs av upplitelsen utarrenderad, skall sérskild Sverenskommelse enligt 5
§ a) triffas med arrendatorn for bestimmande av den ersittning som denne ar berittigad till.

6 § Oforutsedd skada

Uppkommer friga om ersittning for skada eller intrdng, som uppstétt efter ersittningens slutliga bestimmande och
darvid inte kunnat forutses, skall ersitmingsfrigan pi fastighetsidgarens begdran upptas till prévning. Eventuella
skador till f6ljd av elektromagnetiska falt skall behandlas enligt denna paragraf.

7 § Inlésen av skog m.m.

Om fatighetsigaren efter forfrigan frin ledningsigaren ej star sig att avverka och tillvarata den skog som
skall féllas for ledningens framdragande skall ledningsigaren inl6sa den rotstiende skogen.

Den som svarar for avverkning vid ledningens framdragande eller i samband med underhallsrdjning har att tillse att
avverkningsrester icke kvarldmnas s3 att fara for insektsangrepp i skogsvérdslagens bemirkelse uppstar.

8 § Ledningsforriittning m.m.

Detta avtal far, med undantag for 6 § och 10 §, liggas till grund fér beslut om ledningsritt sisom Sverenskommelse
enligt 14 § forsta stycket ledningsrittslagen. Avtalet fir alternativt inskrivas som servitut, Innan ledningsbeslutet
vunnit laga kraft eller avtalet inskrivits ar fastighetsigaren skyldig att vid 5verlatelse eller upplételse av egendomen
eller av ledningen berdrd del dirav gora forbehall om detta avtals bestind.

9 § Overlitelse av ledningen

Ledningsigaren har ratt och skyldighet att vid verltelse av ledningen sitta nye dgaren i sitt stille
betraffande rittigheter och skyldigheter i detta avtal.

Bilaga IB till ramavtal




10 § Sarskilda bestimmelser

Av detta avtal har tvA likalydande exemplar upprittats och utvixlats mellan parterna.

. ' s ) )
otianm  FIUNIS 1 JUNT L 0OOF Onianm 2oolb~ OH-yy

f asnghetsagare Ledningsdgare
Goéran An Mand An ' Erik Bonn

Egendomen eller del dirav som berdrs av ledningen eller ~ Sisom arrendator/nyttjanderittshavare av ovannimnda
annan anldggning som omfattas av detta avtal ir inte egendom godkinner jag/vi forestiende avtal till alla delar i
utarrenderad eller pd annat sitt upplaten med nyttjanderitt, den omfattning min/var ritt berdrs.

intygas

Ort/datum MV (Y 16 Juur 300& - Ort/datum

(Mﬁghetsﬁgare -t )’ arrendator/nyttianderitishavare
Goran An Maud An

Bilaga IB til ramavtal
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@ miklarringen

FASTIGHETSUTDRAG

EKERG MUNSO-SODERBY S:1

Aktualitet fastighetsregistret: 2021-10-06 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a47-08e2-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

01, Stockholm 25, EKERO

Ovriga noteringar:

Socken: Munso

Lantméterikontor

LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

Andamal:
VAG

Andamal Forhallande Typ Akt

VAG MED DET AVSTYCKADE OMRADET FOLIER RATT, DELS ATT FOR UTFART Last Officialservitut 01-MUN-162.1
BEGAGNA SAMFALLDA VAGEN LITT. A, DELS NYTTJA SAMFALLDA VAGEN LITT. B (SE
SARSKILD KARTA).

VATTEN OCH AVLOPP Last Ledningsratt 0125-89/66.1
VAG Rétt att for utfart anvianda samfillda vigen x. Last Officialservitut 01-MUN-239.1

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Agostyckning 1924-05-24 01-MUN-42 Ledningsrattsatgard 1989-12-13 0125-89/66

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
9 300 kvm 9300 kvm 0 kvm
0,93 ha 0,93 ha 0 ha

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6585705,6 646594,7 6586211,09 1600910,51
6. 6584898,2 646054 6585410,08 1600359,93
5. 6585227,4 646416,6 6585734,95 1600726,59
7. 6584106,6 646380,1 6584614,38 1600676,5
3. 6585308,3 646842,8 6585810,7 1601153,85
2. 6584366,2 646362,3 6584874,24 1600661,34
4. 6585381,5 646086,4 6585893,08 1600398,19

2025-03-13 09:02:45 Sida1/2



EKERO MUNSO-SODERBY S:1

Planer

Namn (typ)

MUNSO-SODERBY 4:71 MFL (Detaljplan)
Status:

Anmarkning Markreglering:

Géllande

Akt
0125-P90/0313

Beslutsdatum:
Genomforande:

PLANEN HAR DELAD

GENOMFORANDETID

Naturvardsbestammelser
Namn

Sédra Mélaren Vattenskyddsomrade
Status:

Laga kraft:

Namn

Séderby Vattenskyddsomrade
Status:

Laga kraft:

Akt
0125-P2024/2

Gallande Beslutsdatum:
2024-06-01
Akt
0125-P2022/2
Gallande Beslutsdatum:
1994-03-25

Senaste dndring Berord kommun

2024-11-21 Ekero

1990-03-13
1990-04-12 - 2006-04-11

Senaste dndring Berérd kommun

2025-03-10 Ekero Salem
2024-05-16
Senaste dndring Berérd kommun
Ekerd
1994-02-21

Eventuella andelstal inom parantes

EKERO MUNSO-SODERBY 4:71 (Andel: 8,0000
Andelssort: procent)

EKERO MUNSO-SODERBY 4:59 (1,6667 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:34 (1,1333 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:29 (0,4000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:11 (0,3333 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:83 (8,0000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:33 (0,2000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:6 (10,0000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:88 (10,3333 procent)

2025-03-13 09:02:45

EKERO MUNSO-SODERBY 4:20 (Andel: 7,3333
Andelssort: procent)

EKERO MUNSO-SODERBY 4:12 (1,0000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:23 (0,3333 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:31 (0,2000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:5 (3,6667 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:70 (8,0000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:62 (0,2000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:43 (10,6000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:131 (2 procent)

Rapporten himtades 2025-03-13 09:02:45
Kdlla: Lantmateriet, Skatteverket och InfoTrader

EKERO MUNSO-SODERBY 4:13 (Andel: 0,6667
Andelssort: procent)

EKERO MUNSO-SODERBY 4:35 (2,2667 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:28 (0,4000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:4 (3,6667 procent)

EKERO MUNSO-SODERBY 4:27 (7,3333 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:9 (7,0000 procent)

EKERO MUNSO-SODERBY 4:26 (0,2000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:2 (11,6667 procent)

Sida2/2



" maklarringen

FASTIGHETSUTDRAG

EKERO MUNSO-SODERBY S:3
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

01, Stockholm

Ovriga noteringar:

Socken: Munso
Lantméterikontor

2017-08-22 00:00:00

573f055b-18e1-1328-e053-7e44ed8f604c

Kommun:
25, EKERO

LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

Andamal:
UPPLAGSPLATS

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Agostyckning 1924-05-24 01-MUN-42
Tekniska: Datum: Akt:
Utredning 2017-08-17 0188-2017/2

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
2 450 kvm 2 450 kvm 0 kvm
0,25 ha 0,25 ha 0 ha

Omrade: N:(SWEREF99) E:

1. 6584042,6 646380,2

X:(RT90) Y:
6584550,36 1600675,82

Naturvardsbestammelser

Namn Akt Senaste dndring Berérd kommun

Sédra Mélaren Vattenskyddsomrade 0125-P2024/2 2025-03-10 Eker6 Salem
Status: Gallande Beslutsdatum: 2024-05-16
Laga kraft: 2024-06-01

Eventuella andelstal inom parantes

EKERO MUNSO-SODERBY 4:26 (Andel: 0,200
Andelssort: procent)

EKERO MUNSO-SODERBY 4:29 (0,400 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:59 (1,667 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:11 (0,333 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:34 (1,133 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:28 (0,400 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:70 (8,000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:27 (0,733 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:33 (0,200 procent)

2025-03-13 09:03:12

EKERO MUNSO-SODERBY 4:35 (Andel: 2,267
Andelssort: procent)

EKERO MUNSO-SODERBY 4:31 (0,200 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:43 (10,600 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:23 (0,333 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:53 (3,667 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:12 (1,000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:62 (0,200 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:6 (12,000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:9 (7,000 procent)

EKERO MUNSO-SODERBY 4:20 (Andel: 3,667
Andelssort: procent)

EKERO MUNSO-SODERBY 4:71 (8,000 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:4 (3,667 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:2 (11,666 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:5 (3,667 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:13 (0,667 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:88 (10,333 procent)
EKERO MUNSO-SODERBY 4:83 (8,000 procent)

Sida1/2



EKERO MUNSO-SODERBY S:3

Rapporten hamtades 2025-03-13 09:03:12
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-03-13 09:03:12 Sida2/2
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Fragelista - Fastighet

Saljare

Objekt

Mikael An Rapsvégen 14, 13543 Tyreso
Joakim An Evenemangsgatan 24 Igh 2501, 16956 Solna
Fastigheten Eker6 Munso-Soderby 4:13 med adress Ekerévagen 238, 178 91 Muns6

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar férvarvades fastigheten? 1975 1 b. Nararbyggnaden uppford?  1930-tal
1c. Finns erforderliga bygglov?
[ Slutbesked finns (bygglovsarenden pabérjade efter den 1 maj 2011).
[ Slutbevis finns (fr bygglovsarenden pabérjade fore den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? 2024-12-06
2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall nar?
1970-tal Uppfordes veranda vid entré. 1990-tal Uppférdes altan/uterum. 1998 Installation av bergvarmepump.
Bakre del pa huset. Balkong och affarsdel under den.
2b. Har du sjalv utfort eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
Ca 1991 Renovering av WC/badrum pa Svre plan.
2006 Om murning av skorsten.
Ca 2000 Installation av extra glas i fonstren mot vagen.
2017 Uppfordes nytt aviopp i mark med slamavskiljare och infiltrationsanlaggning.
2018 Byte av pumpledning for tappvatten i mark.
2024 Byte av vattenpump och draneringspump/grundvattenpump.
3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
Fuktgenomslag yttervagg i kallare.
4 a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?
Nej.
CS0135 Sida1av5
Maklarringen Eker6 Tel 08-560 328 40 E-post: ekero@maklarringen.se Org nr 556723-2847
Kladesvagen 5 Fax 08-564 118 40 www.maklarringen.se/maklare/ekero Séte Ekerd

178 37 Ekerd Féretaget innehar F-skattebevis
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" maklarringen

4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sa fall nar?
2017
5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal férbrukning?
Nar?
Vet gj.
Antal personer i hushallet: 1 (tidigare 4 personer i hushallet + butiken)
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
Vet ej, men troligtvis.
Har vattnets kvalitet nagon gang varit ofillfredstallande? Nar?
Vet ej.
6. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?
Nej, ej med anledning av huset alder.
7. Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
Nej. Om murning av skorstenen gjordes 2006.
8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat foreldagganden? Nar?
Nej.
9. Har kontroller utférts avseende:
Radon? Nar? Indikationsméatning 2024-12-06, dvre plan kdk 163 Bg/m3, entréplan kontor 200 Bg/m3
Skorsten? Nar?
CS0135 Sida2av 5
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10. Har du observerat eller haft anledning att misstédnka nagra andra fel i fastigheten som képaren bor upplysas
om? Forsok tanka dig in i kdparens situation.

Husets vind behover atgardas, borttagning av gammal isolering mm, ny diffusionsspérr och ny isolering

(I6sull) mm. Offert finns pa atgarden samt dven pa omlaggning/nytt yttertak. Se &ven de noteringar som

finns i besiktningsprotokoll daterat 2024-12-06 besiktningsman Oskar Thorn fran Bjerking & Thorn. Luft/luft-

varmepumpen/AC som sitter i fd affarslokalen fungerar troligen inte.

1. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

6 st till entrédorr.

Svarens innebord

Underskrift

CS0135

Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdAnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Saljare

Harmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick pa omstaende sida.

Eker6 den

Kopare
Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar

saljaren avgivit samt informationen rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Eker6 den

Ort och datum

Ort och datum
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma 6verens med vad som
ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
vid overlatelse av kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
fastighet och att kbparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For

sadana fel eller skador, som k&paren haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géaller i 10
ar.

Koparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens

undersokningsplikt undersokningsplikt. Kraven pa kdéparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han boér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande

besiktningsman undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mojlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett saddant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
kOparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siéljarens Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersdkningsplikt finns i
upplysnings- egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
skyldighet om felet ar maojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det

relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om foérhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omsténdigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att kbparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saéljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det ar saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Utfastelse Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan

friskrivning avtala om annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Siéljaransvars- Genom saljaransvarsforsakring finns maojlighet for saljaren att inom férsakringens ram

forsakring begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ratt till

ersattning for sddana fel, sékerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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