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Uppdragsnummer 22010235
2025-03-31 2025-078

Utlatande over
OVERLATELSEBESIKTNING

NARLUNDA 59:27
Silverdalsvagen 3, 178 34 Ekerd

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som képare har en egen
langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersdkningsplikt och for att
juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsféretaget for
utférande av en képargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar
gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang géller samma villkor och ansvar som vid en separat
koparbesiktning. Observera att en kdpargenomgang ar endast maojlig att utféra inom 6 manader
efter genomférd besiktning.

kiwa
Skyo© \
Bjerking & Thérn Organisationsnummer: 559379-5247
Tibblegrand 5, 743 64 Bjorklinge F-skattesedel
Tel: 0733425885 www.bjerkingthorn.se
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt

Fastighetsbeteckning: NARLUNDA 59:27

Adress: Silverdalsvagen 3, 178 34 Ekerd

Kommun: Ekerd

Fastighetsagare: Sigbritt Kling
Uppdragsgivare

Uppdragsgivare: Sigbritt Kling

Uppdragsnummer: 22010235-2025-078

Besiktningsman

Besiktningsman: Oskar Thorn

Medlem i SBR:s expertgrupp Overlatelsebesiktning
Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR

Byggnadsingenjér SBR
Certifieringsnummer: OBM 10912
Telefon: 0733425885 (vid fragor om utlatandet skicka ett sms s& hér vi av oss sa fort vi kan)
E-post: Oskar@bijerkingthorn.se

Besiktningsmannen &r medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar registrerad i
SBR:s forteckning éver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag
Omfattning: Besiktningen omfattar: En okular besiktning av huvudbyggnad (samt
eventuella tillaggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, areaméatning,
radonindikering eller besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag
redovisas i utlatandet, som en bilaga eller i ett separat utlatande).
Besiktningsdag: 2025-03-31 Klockan 11:30
Néarvarande: Hans Kling

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2025-03-31
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekréaftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen éversant utlatandet till uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Inga handlingar tillhandahélls vid besiktningstillfallet.

Handlingar:

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare
uppdragsgivare, eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
fastighetsagare, eller besiktningsmannen.

dess ombud:

Séljaren férvarvade fastigheten ny 1966.

Féljande renoveringar och underhall ar utférda;

1967 Inreddes 6vervaningen
1990- Renovering av WC/badrum nere
tal

1994 Kombipanna med el-patron installerades
ca2012 Fonster har bytts ut I6pnade till 3 glas isoler

ca2015 Omlaggning av yttertaket med ny takpapp och
betongpannor samt nya takfénster

Upplysningar om feli ~ ------
fastigheten:

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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2025-03-31

2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
férutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppagifter:

Véaderlek:
Byggnadsar:
Byggnadstyp:
Grundlaggning:
Stomme/Bjalklag:
Fasad:

Fonster:

Yitertak:
Uppvarmning:
Ventilation:

Vatten/Avlopp

Byggnaden var fullt méblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mébler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
kdparens undersdkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "-----” innebar att utrymmet/ytan beddms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga
uppgifter av ndgon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har
uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning
skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goéras ansvarig fér eventuella brister i utlatandet,
som pa sa satt kunnat rattas.

Ca 5 °C och mulet
1966

1'2-plans friliggande hus

Krypgrund med grundmurar av betonghalsten ovan gjutna betongsulor
pa mark, trossbotten av vit lattbetong SK Ergebjélklag

Tra, bjalklag for krypgrund av vit lattbetong
Kalksandsten och platfasad
3 glas isoler

Sadeltak med bekladnad av betongpannor ovan raspont och takduk

Kombipanna med el-patron via vattenburet radiatorsystem samt
luft/luftvarmepump

Sjalvdragsventilation

Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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NOTERINGAR

2025-03-31

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark:

Grundmur/Hussockel:

Fasad:

Fonster/Dorrar:

Narliggande planteringar kring huset. Se aven riskanalys punkt 3:1.
Avfrostningsvatten fran luft/luftvarmepump leds ej bort.

Krypgrund med betongbjélklag klassas ej som en kand riskkonstruktion.

Fuktutslag noteras pa grundmurar ute i hérnen, ner mot mark.
Aldre avloppsrér som ar daligt klamrade/ej klamrade.

Fargslapp pa fonster mot vardagsrum mot innergard.

Otétt in mellan fénster/d6rrar och kalksandstensfasader.
Se aven riskgggllsw{?unkt 3:2.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Yitertak: Taket &r av sdkerhetsskéal endast besiktigad begransat fran markstege vid
takfot samt i anslutning till takstegen.

Aldre takplatar kring takgenomféringar med skeva kanter/svaga dverlapp.
Se &aven riskanalys punkt 3:3.

Begynnande mosspavéaxt pa betongpannor mot baksidan.
A

Ovrigt: |

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT
Allmant Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av aldersskal
eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.
Aldre el och VVS installationer i huset. Kontakt med fackman
rekommenderas for dversyn och utbyte.
Tilluftsventilationen ar nedsatt efter byte till 3 glas isoler fénster/tilluftsventiler
i fasader/fénster saknas.
Entréplan
Entré/Hall: | -
we.
Vardagsrum: Fuktros i parkett invid radiator, torr vid besiktningen.
Sprickor/delningar i parkettgolv genom vardagsrum.
Kék/matplats: Tat botten saknas i diskbénksskapet.

Spillskydd saknas under kyl/frys.

Forrad under trapp:

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Tvéttstuga: Aldre aldersmassigt avskrivet tatskikt.
Aldre golvbrunn av gjutjarn med rostangrepp.
Sjalvdragsventilation i vatrum.
Med anledning av ovan noterade brister samt alder ar vatrummet i stort
behov av renovering.

Pannrum: Tatskikt saknas.
Lucka till krypgrund &r olampligt placerad i vatrumsgolv.
Golvbrunn saknas.
Med anledning av ovan noterade brister samt alder ar vatrummet i stort
behov av renovering.

Sovrum1: | e
Sovrum2: | -
Kontor: | -

WC/badrum: Tatskikt bakom kakel och under klinker ar ej besiktningsbart.

Aldre aldersmassigt avskrivet underliggande tatskikt.

Aldre golvbrunn av gjutjarn med rostangrepp.

Sjalvdragsventilation i vatrum.

Aldre avloppsrdr f6r handfat som ansluter under klinkerniva.

Svikt i vAggar och krackeleringar i kakelskivor.

Med anledning av ovan noterade brister samt alder ar vatrummet i stort
behov av renovering.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Overvaning
Trapp:

Allrum:
Sovrum 3:
Sovrum 4:
Kladkammare:
WC:

Sovrum 5:

Vind

2025-03-31

Nockvind &r besiktigad.

Sidovindar at bada hall ar besiktigade.

Inkladda snedtak ar en kand riskkonstruktion. Se dven riskanalys punkt 3:4.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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3. RISKANALYS

3:1 Narliggande planteringar kan komma att paverka grundkonstruktioner, fasader vind och tak
negativt da rétter underminerar grundkonstruktioner (med risk fér sattningsskador) och grenar
fuktbelastar fasader. Takkonstruktioner kan &ven paverkas negativt (nedskrépning av tak,
flyttande av takpannor och liknande) samt att planteringar kan tappa till luftspalter vid takfot.

3:2 Otata delar/glipor i fasader och runt fénster/dérrar kan leda till att dagvatten tar sig in i
bakomliggande konstruktioner och kan da orsaka fukt, mdgel och/eller rétrelaterade skador.

3:3 Daligt thtade/aldre takgenomféringar kan leda till att dagvatten trénger in pa vinden vilket i sin
tur kan leda till fukt, mdgel och/eller rétrelaterade skador p& underliggande konstruktioner.

3:4 Inkladda snedtak ar en riskkonstruktion, om ventilationen mellan innertaket och yttertaket ar
felaktig och/eller bristfallig finns risk for att den varma luften som stiger upp ifrdn inomhusmiljén
inte kan ventileras bort, luften kondenserar da och kan ge upphov till fukt, mégel och/eller
rétrelaterade skador i snedtaken eller pa vindarna kring.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

K&pare kan begéra fortsatt teknisk utredning fér att klarlagga om risk fér vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingér inte i
Overlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning
férutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Uppsala 2025-03-31
Bjerking & Thorn

G

Oskar Thorn

Certifierad besiktningsman SBR
Byggnadsingenjér SBR

KIWA certifikatsnummer: OBM 10912
Medlemsnummer SBR: 22010235

mem kiwa
BYGGINGENJORERNA
——

OVERLATELSEBESIKTNING
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2025-03-31

BILAGA 1: Villkor for 6verléte|sebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for siljare enligt SBR-modellen

2025.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten
eller den som pa saljarens uppdrag bestéller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tilldmpliga delar aven
det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att
utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kbpare med fog kan férutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten fér kopet om
képet genomférdes vid tidpunkten fér
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning fér saljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid
fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdéra underlag
till en doldafelférsékring.

Genomforandet

Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versénder eller
Oéverlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekréftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekréftelsen och dessa
villkor framgar 6verlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekréftelsen och villkoren for uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahalina handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls
i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som éverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund for 6verlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptéckas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgéngliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersékas via éppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
oOverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstédder. Besiktningen omfattar inte skyddsrum,
energideklaration, milidinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmétning, fuktmdétning eller annan métning

| dverlatelsebesiktningen ingdr inte att 1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddémer att det finns
pataglig risk fér att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besikthingsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakitagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den information
som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter
och omsténdigheterna vid éverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges &ven en motivering till
beddmningen

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okuléra besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas fér missténkta fel i en
del av fastigheten som i och fér sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vésentligt fel i form av en
riskanalys, s& féreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréattar ett besiktnings-
utlatande dver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéackts vid den okuléra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en féljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En
aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fér beddmningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Odverenskommelse med besiktningsmannen tréffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter
ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersodkningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandighet som inte kunnat klarléggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ér inte
en del av Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekréftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tilldggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

sida 13
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte réatt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlételsebesiktningen

Besiktningsmannen &ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsldshet eller forsummelse vid utférandet
av Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det Iagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid
Overlatelsetillféllet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till f6ljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén férsékring
vid den tidpunkt d& avtal om dverlatelsebesiktning
tréffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersétta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen l[Amnat muntligen ersétts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sérskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala fér
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant
besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahélla de handlingar
rérande fastigheten som besikiningsmannen
behdver och aven i dvrigt Amna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara fér att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sékra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall
vad som &r en sédker uppstigningsanordning eller
fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning fér saljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargérs ansvarsférdelningen mellan séljare och
kdpare foér de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdépare normalt inte gbra géllande sdsom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med éverlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
kdparens undersodkningsplikt enligt jordabalken.
Syftet med en &verlatelsebesiktning for séljare &r
saledes inte att utgéra en del av fullgérandet av
kdparens undersékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebar inte heller att séljaren utfaster eller
garanterar att fastigheten har de egenskaper eller
det skick som framgér av besiktningsutlatandet. For
att en utfastelse eller garanti skall féreligga kravs att
séljaren ger sarskilt uttryck fér det. T ex genom att
det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for éverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhdllandena kan éndras eller férsdmras under den
tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.
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Aganderitt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutldtandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret fér denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (séljare) och
besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna
gbras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utldtandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat Iampligt satt mot erséttning redovisa
besiktningsutlatandet fér forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte gdéras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erldggas inom
10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot férhallande
pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan
att krdva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens drdjsmal med betalningen utgor
ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet dven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besikiningsmannen
héva uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard
Porés, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefédrg som bestar av
linoljeférg och alkydhartser. Torkar snabbare an oljeféarg
men trénger inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ro6r som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Blabetong
Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.

Brunroéta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars I&ngdriktningen.
Orsakas av svampangrepp.

Byggfukt
Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Barlakt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fdnster som &r éppningsbar.

Cement
Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder
Las.
Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror och
regnvattenbrunnar.

Dranering
System av drénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Falsad plat
Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.

Fotplat
Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
h&ngrannan.

Fuktskydd

Skikt av material, t ex. vattentat massa, bitumenduk,
eller en luftspaltbildande matta, som har till uppgift att
forhindra fukttransport in i en konstruktion.

Fuktkvot
Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Fuktrelaterade skador

Kan till exempel vara missfargningar, réta, mégel,
materialférandringar, 6kade materialemissioner,
mikrobiella processer, luktproblem, med mera.

Foder
Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur
Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband
Tréregel langst upp pé en regelvagg varpa takstolen
vilar.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Hanbjalke
Tvérgaende bjélke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Karm
Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan trdnga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra )
T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer &ven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan &ven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan 6vergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med &gat.

Plansteg
De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsénghalten.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation
Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Séttsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke
Dorr eller fénsterhandtag.

Takfot
Dar taket moter yttervaggen.

Taknock
Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller 6verlaggsplattor. Utgdres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.

Underram
Nedersta bjalken i en takstol. Utgdr aven del av bjalklag.

Overluft
Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram
Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa
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BILAGA 3: Tekniska medellivsléngder
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Vid kép av en fastighet bér man rakna med olika intervall f6r renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har en begrénsad livslangd.
Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsmassiga uppskattningar.

Takkonstruktioner Varmegolv
Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25 ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30ar Elvarmeslingor i vatutrymme 30ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30ar Vattenburna slingor i golv 30ar
(Takpannor av betong/tegel) 30ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum 20 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30ar Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stupror 25ar utfort under 1980-talfi borjan av 1990-talet 15 ar
Skorsten, (renovering/ommurning, tatning rokkanaler) 40 ar Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
Nytt undertak — invandigt 40 ar tatskikt under klinker/kakel
* utfort fore 1995 20 ar

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor * utfort efter 1995 30ar
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar Vatrumstapeter vaggar 15ar
Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Installationer for vatten,

avlopp samt varme
Fasader Avloppsledningar 50 ar
Trapanel (byte) 40 ar Varmeledningar kall-/'varmvattenledningar 50 ar
Trapanel (malning) 10 ar Avloppstank 30ar
Tegel Ej Byte Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30ar Badkar 30ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30ar Varmevaxlare 20 ar
Fonster/dorrar Elinstallationer
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25ar Kablar, centraler etc. 45 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dérrar (inne/ute) 35ar Vitvaror
Malning fonster/dorrar 10 ar Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc. 10 ar

Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvéndig vertikal (inklusive Ovriga installationer och annan
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.) 25ar maskinell utrustning én
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
Invandigt varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 20 ar
Malning/tapetsering etc. 10 ar LuftvArmepump 8ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar Ventilation
Laminatgolv 20 ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Klinkergolv Ej byte Byte av flaktmotor 15ar
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Kdksluckor, bankskivor, koksinredning 30ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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BILAGA 4: Indikationsmatning av radon

Resultat:

Entréplan kontor: 178 Bg/m3
Entréplan 200 Bg/m3
vardagsrum:

Indikationsmatning av radon ersatter inte en traditionell radonmétning da den kortaste tiden for aviast
varde boér ligga pa minst 10 dagar samt for langtidsmatning ska den vara pa minst 2 manader.
Indikationsmétningen &r framtagen for att du som kund lattare ska kunna ta ett beslut om
langtidsmatning respektive korttidsmatning ar aktuell att genomféra. Vid en indikationsmatning sa kan
man dock oftast avldsa pa kort tid om man har férhéjda varden av radon i

inomhusluften. Indikationsmatning av radon kan inte ses som ett riktvarde utan maste alltid f6ljas upp
av en kortidsmatning under eldningsperioden om man vill ha ett tillférlitligt resultat. Resultatet av
denna matning kan inte anvandas mot besiktningsféretaget vid de fall man senare mater upp hégre
resultat under en langre period &n redovisat. Vid varden éver 150 Bq/m® rekommenderas alltid
som minst en korttidsmétning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET sida 18
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1

Denna beskrivning utgdr underlag fér byggnadsnamndens och l&neorga-
nets tekniska granskning. Den &r ej tillrackligt detaljerad som underlag
fér entreprenadavtal.

Till ansékan om byggnadslov fogas beskrivning i tre exemplar.

Till ansékan om statligt bostadsldn fogas beskrivningen likaledes i tre
exemplar. Galler ansdkan ombyggnad eller férbattring |dmnas dariamte
beskrivning i tvd exemplar av huset f&re upprustningen. Omfattar an-

Hus B1 och B2
TEKNISK BESKRIVNING

Nybyggnad D Tillbyggnad E Ombyggnad D Forbattring
_| Efter l_] Fore DEﬂer

Fore

sékan hus med olika utférande skall beskrivningen upprattas for vart och
annan
smdahus

ett av husen.
M=mont- D P=plats-
l X fardigt byggt
byggnad

Beskrivningen avser
Hustyp (ex enfamiljshus, kedjehus, radhus, lamellhus, punkthus)

Inkom den

Enfamil jshus
Antal hus Antal lagenheter | Antal hela véaningsplan
18 !
Kommun Lansbeteckn Fastighetsbeteckning l Hus litt
Ekero B Nérlunda 2:13 ! enl. ovan
Fastighetsadress ) .
Sokandens namn, adress och telefon
AB Markplanering, Odengatan 43, 5 tr. Stockholm Va. Tel. 245730

Grund
Grundlagt péa

D Berg D Grus I:l Sund Lera D Moran

Grundlaggn-djup

Yitervagg, gavelspets (utifrén rdaknat)

(xIm Lo

3/4" stdende panel-papp-regelverk

Grundldggningsséitt (palning, hel platta, vtbredda plattor med dimen-
sion och betongkvalitet)

Lagenhetsskiljande vagg

Llw e

Tegelrdr 1 str. 4"

Grundsula, bredd 70 cm
Btg.hdlsten 25 cm
Dr&nerfng Innervagg, trappomslutande

Lika barande

Innervagg, barande

2 lag 2 cm krysslimmat tri

Ovriga innervaggar

T,

vaggtjocklek 10 cm
Cm

Lika b&drande

Bjdilklag
Bottenbjalklag

H

Over . Over kryp-

kallare virymme i Direkt pé mark

25 cm lattbetong

Viggar
Kiillarvéiiggar Material Tiocklek
Kallaryttervégg ... Btg.hdlsten 25.¢m
Husskiljande kallarvagg cm
Barande kallarinnervagg Btg.halsten 20 cm
Icke barande kdllarinnervagg cm
Annan L em
Vameisolering i kallaryttervagg

K-vérde ...

Vattenisolering i kallaryttervagg

Mellanbjalklag

[m

Sockelbekladnad

Trariven cementputs

Oversta bjalklaget B] "
2 cm krysslimmat tra

16 cm kompr. kutterspén

2 cm krysslimmat tra

Yttervagg, langsida (utifr@n rdaknat)

Xl e
6 cm stavtegel
2 cm krysslimmat tria

16 cm kompr. kutterspan

Béirande det Badrumsbjalklag:

) w e
@ Yttervigg E Innervigg Varmeisolering Lattb etong enl. ovan
Véningsvéggar K-vérde v

Vattenisolering

cBmentex E-primer

Golvbeliggning ) plastmatta

2 cm krysslimmat trid
K-varde Ox3l'

Yttervagg, kortsida (utifrén réknat)

xIm [l

Lika l8ngsida

K-varde ...

Altanbjalklag:
Véarmeisolering

Ll Lo

Vattenisolering

Golvbelaggning
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Troppor
Av tria

E T

Invandiga

kant av ek
Délﬁéloppen trappa med stiaende gle

Pannskorsten

Linoleumkl&ddda plansteg med fram-[:,T |
ege

Virmelastallation

Cm e

Gjutjérn D Stal I:] Annat

Rékkanal, area 1?7 cm {¢ Varmelsol u)forande i Ovrigt

cm
6 cm nitad speclalmlneralullsmatta m.

Utvandiga -
[ Im LI smdltpunkt Sver 1.100°,
Betong Panna Fiarrvérme- Gemensam . D .
. i huset ver virmecentral . Annat
Yitorick Panna, typ
Takstol: hOgben med stodben EﬁM []P 2
Taklutning, grader L‘_SO Typ, material, dimension antal 1 st effekt 18 , QO Celdyta 1 5 m

kcal/tim

38 'x 100 mm c¢/c ca 1.000 mm

Ep

Underlagstak

3/4" sp panel-papp-iidkt

Ll

D Koks

Annat

[]om []Gm []H

Oljeeldningsaggregat

E Hdogtryck

D Lagtryck ‘ I:I Annat

Takbelaggning

Takpannor 2-kupiga

Yarmemedium

@ Varmvatten

D Varmluft

Yttertak Sver uppvarmt utrymme

Varmeférdelning

Fiusler

.2 X2 glas DS glas

Teknisk beskrivaning v crage e och forréa wianfor kuskroppen;
enordning & invedningshar vind m m

K-vérde ...
@ Radiatorer

Vérmemdtare, typ

Material i varmvattenledning

Sjalv- Flaki- Pump- .
cirkulation cirkulation cirkvlation
Varmetillforsel )
Varmlufts- D B D .
inblasning Varma golv Anrat

Varmvattenmatare, typ

Material i kallvattenledning

Trappgenomforingen tdcks m.

inreds.

oppn. 3
bar lucka som borttages da vinden

Koppar Koppas
Golv o6ver hela vinden, se bjalk- Materiel i servisledning
lag. PVC-plast
Stammar f£or Va och virme till 0 « KiVentiiation
vindsgolv. L . -
3 st takfonster enl huvudrlt— %::l:;:::: i sjiglvdrag DMekumsk ventilation
ningen.

D Vent (forvarmd luft)

D Annat

Védr-fonster
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FASTIGHETSUTDRAG

EKERO NARLUNDA S:5

Aktualitet fastighetsregistret: 2017-08-22 00:00:00

Objektidentitet: 573f055b-18c2-1328-e053-7e44ed8f604c
Lan: Kommun:

01, Stockholm 25, EKERO

Ovriga noteringar:

Socken: Ekero

Lantmateriforrattning pagar - beslut taget. Arende: 240402 Registrerat: 2024-08-30 2025-04-02
Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

Andamal:
GEMENSAMT UNDANTAG

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1966-12-08 01-EKE-1138
Tekniska: Datum: Akt:
Utredning 2017-08-21 0188-2017/2

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
651 kvm 651 kvm 0 kvm
0,07 ha 0,07 ha 0 ha

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6574709,8 659057 6575062,29 1613241,95

Planer

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berérd kommun
NARLUNDA TOMTOMRADE 2:1 OCH 2:10, DEL AV (Byggnadsplan) 01-EKE-1061 2023-08-30 Ekero

Status: Gallande Beslutsdatum: 1965-06-22

Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

Eventuella andelstal inom parantes

EKERO NARLUNDA 59:28 (Andel: 25,000 EKERO NARLUNDA 59:29 (Andel: 25,000 EKERO NARLUNDA 59:27 (Andel: 25,000
Andelssort: procent) Andelssort: procent) Andelssort: procent)

EKERO NARLUNDA 59:26 (25,000 procent)

Rapporten himtades 2025-04-16 20:28:42
Kadlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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o . .
Fragelista - Fastighet
Saljare Sigbritt Kling Silverdalsvagen 3, 17834 Eker6
Objekt Fastigheten Ekerd Narlunda 59:27 med adress Silverdalsvagen 3, 178 34 Eker6

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar férvarvades fastigheten? 1967 1 b. Narar byggnaden uppford? 1966

1c. Finns erforderliga bygglov? Ja_

[ Slutbesked finns (bygglovsarenden pabérjade efter den 1 maj 2011).

[ Slutbevis finns (fr bygglovsarenden pabériade fore den 1 maj 2011).

1d. Har energideklaration gjorts? Nar? 2025-03-31

2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall nar?

1967 Inreddes Gvervaningen

2 b. Har du sjalv utfort eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?

1990-tal Renovering av WC/badrum nere

1994 Kombipanna med el-patron installerades

Ca 2012 Fonster har bytts ut I6pande till 3 glas isoler

2013 Installation av luft/luft-varmepump

Ca 2015 Omlaggning av yttertaket med ny takpapp och betongpannor samt nya takfonster

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

Ne;j.

4 a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?

Nej.

4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sa fall nar?

--(kommunalt aviopp).
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5 a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal férbrukning?
Nar?
--(kommunalt vatten).
Antal personer i hushallet:
5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
Har vattnets kvalitet ndgon gang varit ofillfredstallande? Nar?
6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?
Nej.
7. Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
Nej.
8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat forelagganden? Nar?
Nej.
9. Har kontroller utférts avseende:
Radon? Nar? Indikationsmatning 2025-03-31, kontor 178 Ba/m3 och vardagsrum 200 Bg/m3.
Skorsten? Nar?
10. Har du observerat eller haft anledning att misstédnka nagra andra fel i fastigheten som képaren boér upplysas
om? Forsok tanka dig in i kbparens situation.
Inget mer an det som star i besiktningsprotokoll daterat 2025-03-31, besiktningsman Oskar Thérn fran
Bjerking & Thorn.
1. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?
5 st
Svarens innebord Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
105250102 Sida2av 5
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saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Underskrift Saljare Kopare
Harmed intygas att ovanstaende fragor Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av  saljaren avgivit samt informationen rérande
informationen rérande ansvaret for ansvaret for fastighetens skick.

fastighetens skick pa omstaende sida.

Eker6 den Eker6 den

Ort och datum Ort och datum

For Sigbritt Kling gm fullmakt
Agneta Kling Erlandsson
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma 6verens med vad som
ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
vid overlatelse av kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
fastighet och att kbparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For

sadana fel eller skador, som k&paren haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géaller i 10
ar.

Koparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens

undersokningsplikt undersokningsplikt. Kraven pa kdéparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han boér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande

besiktningsman undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mojlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siéljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Siéljaransvars-

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett saddant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
kOparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersdkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar maojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om foérhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omsténdigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att kbparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saéljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det ar saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns maojlighet for saljaren att inom férsakringens ram

forsakring begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ratt till
ersattning for sddana fel, sékerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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