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Denna detaljplan har
vunnit laga kraft. |
DETALJPLAN FOR DELAR AV FASTIGHETERNA Datum 7052,
KALLTORP 1:2, STENBY 8:1 och 13:1 M FL

EKERO KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestir av:

- plankarta med planbestimmelser och illustration

- denna planbeskrivning med miljékonsekvensbeskrivning

- genomf&randebeskrivning

- samradsredogérelse

- fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen gor det mojligt att i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse bilda sju nya
bostadstomter. Vidare m&jliggérs viss fortdtning av befintlig bebyggelse inom ramen for bl a
VA-anslutningens kapacitet. Anslutning till det kommunala VA-nitet bedéms som angeliget
med hénsyn till liget inom skyddsomréde for Stenbys vattentikt.

Planen reglerar dven utfartsforhallandena for nigra befintliga tomter lings Adelss ringvig dir
forutsittningarna 4ndrats i forhallande till tidigare detaljplan.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomréadet ligger 1 anslutning till Stenby samhille pi Adelss. Avstandet utefter Adelsd

Ringvig till firjeligets tillfartsvig 4r en halv kilometer.
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Planens areal dr drygt 5 hektar. Den innefattar det markomrade kring Norridngen som avses
kunna avstyckas och fortitas. I planen ingar éven brunnsomradet till vattentikten for Stenby
samhille pd fastigheten Stenby 15:24 samt en del av dess skyddsomrade. I planen ingar
fastigheterna Stenby 13:3, 13:4 och 13:5, vilka utgdr gemensambhetsanliggning for bakom-
liggande villatomter, beldgna utanfér planomradet.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken inom planomradet utgérs dels av privata tomter - Stenby 13:9, 13:10, 13:11, 13:12,
Norrangen 1:2 och 1:5 (obebyggd) samt kommunikationstomterna Stenby 13:3, 13:4 och
13:5 - dels av obebyggd naturmark tillhérande skogs- och jordbruksfastigheter - Killtorp 1:2,
Stenby 8:1 och 13:1, Norringen 1:1.

Marken dér vattentikten ér beldgen tillhér kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
KOMMUNENS OVERSIKTPLAN

Owersiktsplanen anger betriffande kulturminnesvérd péd Adelso generellt att nybebyggelse ska
vara gdrdsanknuten och lokaliseras si att den ej bryter det ppna landskapet, samt att
bebyggelsen bér utformas for att passa in i kulturlandskapet. Norra delen av planomradet
ligger inom ett omrade som 4r av kulturhistoriskt riksintresse, riktlinjeomrade C. I vister
gransar planomradet mot riktlinjeomrade B som innebir det nast hogsta virdet.

Hela Adels6 ingér som en del i norra Bjorkfjirdens 6virld som &r av riksintresse for
friluftslivet. Enligt 6versiktsplanen dr samtliga skogsomriden pa Adelsé intressanta for det
rorliga friluftslivet.

Planomrédet ligger enligt 6versiktsplanen inom omrade med skyddsvérd natur av kommunalt
intresse (kommunens naturinventering 1988).

Oversiktsplanen, som 4r frin 1990, anger vidare att landsbygden ska hallas levande bland
annat genom kompletterande bebyggelse och att ett 60-tal nya bostider avses byggas for att
upprétthalla service m m, de flesta i anslutning till firjeldget. Hittills har detaljplaner gjorts
for ett 40-tal bostdder, varav ca hilften byggts.

DETALJPLANER, FORORDNANDEN

Planomradet &r till storsta delen inte tidigare detaljplanelagt. Tva undantag finns: for del av
fastigheten Stenby 15:24 i sydost dr vattentikten &r beldgen giller P1 325 som antogs 1990,
for fastigheterna Stenby 13:3-5 giller P1 323, fastilld 1985-04-12. Planomradet ligger inom
yttre skyddsomréde for Stenbys bada vattentékter pd Stenby 12:23 respektive 15:24. Delar av
planomrédet kommer att ligga inom inre skyddsomrade nir skyddsomréde och
skyddsforeskrifter faststillts, vilket beréiknas ske under hésten 1997.



KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 1994-03-30 ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att
utarbeta detaljplan for omradet. Plan- och miljéutskottet behandlade drendet 1995-04-24 och
forklarade sig positiva till att detaljplan upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation
Omrédet karaktiriseras av kontrasten mellan ljus och 6ppen dngsmark (Norrdngen 1:1) och
den inramande skogen. Befintliga smavigar 4r forlagda pa traditionellt sdtt strax innanfor

skogsbrynen. Norr ddrom &r granskogen tét, nirmast dngen uppblandad med bjérk m fl
16vtrad.

Geotekniska forhéllanden

Tomtplatserna planeras pa svagt sluttande terrdng. Marken utgors hir till storsta delen av
berg 1 dagen och morin. Berggrunden utgérs av gnejs som &r relativt sprickrik i
strykningsriktningen Ost-vést. Morédnen &r svallad och av sandig-grusig till grusig typ med en
normal-blockig yta. Omradet kring vattentékten karaktariseras av l6vtradsbevuxen lerjord,
ibland med smaskuret kraftigt kuperad terring orsakad av gamla lertikter.

Radon

Byggritterna inom planomradet ligger enligt aktuell radonriskkarta for Ekeré kommun tnom
normalriskomrade for radon. Omradet ndrmast Adelsd Ringvég (kommunikationstomt och
naturmark) utgérs enligt samma karta av hogriskomrade for radon.

Fornldmningar
Norr och vister om planomradet finns p& 50-100 meters avstand fasta fornldmningar frén

bronsaldern, beldgna 1 tit granskog. Norr om Norringsvigen dr marken klassad som
riksintresseomrade, klass C. Detta sammanhinger med ett stérre omrade pa centrala Adelsd,
ansett som ett av de viktigaste bosittningsomréddena p4 Milar$arna fran bronséaldern.

I Kulturminneslagen (SFS 1988:950) 2:a stycket 10§, 2 kap finns f6ljande bestammelse,
varom framtida bygglovstkande bor erinras: “Om en fornldamning patrédffas under gravning
eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den
som leder arbetet skall omedelbart anmala forhéallandet hos Lansstyrelsen.*

Bebyggelse

Inom planomrédet finns idag sex avstyckade tomter, varav fyra ar bebyggda med bostadshus.
Jordbruksfastigheten Norrdngen 1:1 med bostadshus, stall m m ligger utanfdr detaljplanens
omrade men kommer att ingd i gemenskapen kring vig m m.

Planen medger avstyckning av fem bostadsfastigheter fran skogsfastigheten Kalltorp 1:2 och
tva fran skogsfastigheten Stenby 8:1. Genom delning och avstyckning kan fortdtning ske pa
befintliga tomter inom planomradet under forutsittning att anslutning till VA-nitet gors.
Sammanlagt kan maximalt ca 20 bostadsfastigheter rymmas inom planomradet.



Utformning

Vid tomternas disposition dr det visentligt att sambandet mellan skog och #ng inte bryts mer
dn nodvéndigt samt att brynets karaktir med sin 16vtradsnatur bibehalls sa langt méjligt.
Fastigheterna beldgna pa barrskogsmark bor pa sikt omvandlas till ljusare och artrikare
miljGer, tiligare &dn skogsmark for slitage. Dirfor dr det limpligt att fastigheterna narmast
dngen planeras for att sldppa fram ljuset till Norringsvigen.

Omrédet 4r beldget i och 1 anslutning till kulturhistoriskt omrade av riksintresse. Husen skall
darfor utformas sa att de passar in 1 det svenska kulturlandskapet. Bestaimmelser i planen
anger att husen skall ha sadeltak av rott tegel samt trifasader. Dédrutdver bér man dven
efterstrdva en viss enkelhet och balans vid husens utformning samt anvinda kul&rer som
ansluter till byggnadstraditionen. Aven anldggningar pa tomten har betydelse for omradets
anpassning. Grusade ytor viljes framfor asfalterade, 6vergédngen mellan dng och bebyggelse
mjukas upp med buskar och trad, arter med anknytning till det svenska kulturlandskapet
foredras.

Service mm

I Stenby finns idag en kiosk med begrinsad matservering. Skola med klasserna 1-6 finns pa
Munsd. I Hembygdsgérden vid Adelsd kyrka finns daghem, 6-arsverksamhet, bibliotek,
samlingslokal, biograf samt idrottsplats. Husldakarmottagning och distriktsskoterska finns pé
Munsé.

Avstandet till farjeldget 4r knappt 1 km. SL trafikerar Adelsé ringvdg med buss, ca 7
turer/dag.

Vigar och trafik

Norrédngsvigen avses kunna anvindas med sin nuvarande bredd, kompletterad med ett mindre
antal motesplatser. Utfarten till Adelsoé ringvdg maste utformas for att erhdlla goda
siktforhallanden. Betrdffande viagens barighet kan provbormingar behéva géras for kontroll,
speciellt med tanke pa byggtrafiken.

Detaljplan P1 323 faststilld 1985 angav for kommunikationstomten Stenby 13:3-5 totalt
utfartsforbud mot Adelsé ringvég samt att utfart skall ske via Norrdngsviagen. Da
forutsédttningamna for ianspraktagande av mark for utfarten nu fordndrats utgér utfarten via
Norriangsvidgen och en direktutfart p4 Adelsd ringvig sikerstills 1 planen.

Stémingar

En del av de nya fastigheterna kommer att ligga ndrmare befintlig stallbyggnad dn 200 meter,
vilket dr Socialstyrelsens rekommendationer for skyddsavstand mellan histhallning och
bostdder. Med hinsyn till topografi och vegetation antas avstandet kunna vara acceptabelt ur
allergisynpunkt. For att sikerstilla att den befintliga skogen kvarstar narmast de nya
bostdderna har ett skyddsomrade foreskrivits 1 planen.

Teknisk férsérjning Avlopp

Bebyggelsen skall anslutas till kommunal V A-anldggning. Vatten- och avloppsledningar
byggs ut frdn befintlig ledning tillhérande reningsverk i Stenby. Verket betjdnar ndromradet
och &r utbyggt for 400 personekvivalenter. Den nya ledningen blir en tryckavloppsledning.



Vatten

Skyddsbestimmelser for en nyéppnad vattentikt inom planomréadet, Stenby 15:24, kommer
att faststéllas under hosten 1997. En éldre vattentikt pd Stenby 12:23 avses sammankopplas
med den nya. Den sammanlagda vattentillgdngen berdknas ha kapacitet dven for de nya
bostdderna. D4 skyddsbestaimmelserna faststillts kommer de enligt lag att gilla for all
verksamhet som kan paverka grundvattnet.
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En hégspinningsledning om 12 kV léper genom planomrédet i nord-sydlig riktning. I
samband med exploateringens pbérjande avser Vattenfall markforligga ledningen, varfor ett
omréde f6r underjordiska ledningar (u-omréde) markerats i planen, savil pa kvartersmark som
pd allmén platsmark.

Byggritt for nitstation foreslas i ett lige norr om fastigheten Stenby 1:2.
For att spara pé energi, framforallt el, reckommenderas att bostiderna utrustas med
ackumulatortank. Direktverkande el skall ej anvindas. Vedeldning kan tillitas pa villkor att

typgodkénd utrustning anvinds samt att eldning sker s& att sanitér oldgenhet ej uppstr.

Avfall

Killsorteringsanldggning finns vid Adelsé kyrka.

Det forutsitts att hushallen ordnar kompostanliggning inom den egna tomten, ingen
gemensam mark har avsatts for detta.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Planens genomftrandetid 4r 15 ar med bérjan ett ar efter det datum da planen vinner laga
kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r ej huvudman for allmén platsmark.
REVIDERING

Efter utstéllningen har planen dndrats genom omdragning av plangriinsen si att en avgrinsad
tomtplats i sydvast narmast histhagen utgatt.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

INLEDNING

Avsikten med en miljokonsekvensbeskrivning 4r att i méjligaste méan kunna forutse
konsekvenser for miljon av de manskliga aktiviteter som detaljplanen paverkar,
Miljokonsekvensbeskrivningen séker identifiera de delar av projeketet som innebir en
péverkan, positiv eller negativ, pa t ex landskapsbilden, naturmiljén, pa hushéllningen med
naturresurser och de ekologiska kretsloppen i stort och smatt samt pa ménniskors hilsa.
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KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Bebyggelsen grupperar sig kring hagmarken p& Norrdngen 1:1 som utgér en liten “vik* av ett
stérre sammanhingande strak av jordbruksmarker pd Adelsd.

En bebyggelse hir paverkar inte de stérre landskapsrummen i Adelsds virdefulla
kulturlandskap men kommer dock att ingd som ett nytt element. Dirfor 4r det angeliget att
bebyggelsen anpassas till den tradition som sammanhénger med kulturlandskapet samt att
byggnadsomradet ansluter till karaktdren av skogsbryn med 16vtridd och buskvegetation.

NATURMARK OCH LJUSFORHALLANDEN

Jungfrulig naturmark ianspraktas. Narmast Norringsvigen blir férindringen storst, med
kommunikationsytor, byggnader och biluppstillningsplatser. Bebyggelsen har dock relativt
liten omfattning, s att omgivande flora och fauna bedéms kunna leva vidare utan stora
negativa konsekvenser. Alla fastigheter kommer att grinsa till naturmark.

Hagmarken star i forbindelse med ett system av jordbruksmarker pa centrala Adelss,
varigenom dess artrika flora och fauna torde ha goda spridningsvégar.

VATTEN OCH AVLOPP

Inom vattentédktens tillrinningsomrade finns avlioppsanliggningar som ej dr godkiinda av
Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen, vilket kan orsaka sanitira problem. En sdkrare 16sning
erhdlls genom att ny bebyggelse far bidra till att finansiera dragning av kommunala ledningar
och kommunens avloppsanldggning for Stenby.

HYDROLOGI

En naturdamm &r beldgen intill planomradet 1 vister innanfdr skogsbrynet, delvis pé
Norrdngen 1:3, delvis pa Norridngen 1:1, med avfléde mot Norrdngsvigen. Att omradet dr
beldget inom skyddsomrade for vattentiikt torde innebira dven visst sékerstéllande av
vattendragets kvalite” eftersom inga verksamheter kommer att tilldtas som kan dventyra
grundvattnets kvalite”. Bl a &r biltvitt oldmplig inom omradet eftersom dagvatten fran
fororenade ytor inte far infiltreras.

FRILUFTSLIV OCH REKREATION

Norrdngsvigen har idag karaktir av skogsvig med endast enstaka bebyggelse, vigen dr mojlig
att anvénda for skogspromenader, histsport m m.

Med ny bebyggelse pa bada sidor om vigen dndras betingelserna for friluftslivet. Omrédet har
dock fortfarande god tillgéng till strévomraden och smévigar 1 sin omedelbara nérhet.



DJURHALLNING

Befintlig hastverksambhet bestar i uppfodning av travhistar i liten skala. Avstandet mellan
nirmaste ny bostad och befintligt stall blir ca 150 meter. Enligt Socialstyrelsens riktlinjer bor
avstdndet vara 200 meter. Med hinsyn till att marken mellan stall och bostader utgdrs av
forhdjd mark med tit granskog bor risken for allergenspridning kunna vara jamforbar med
200 meter pd plan och dppen mark. For att sikerstilla att den befintliga skogen kvarstar
ndrmast de nya bostiderna har ett skyddsomrade foreskrivits 1 planen.

Néarmaste beteshage 4r belagen ca 50 meter frén planomridets sydvistra del. Mellan
beteshagar och ny bebyggelse utgérs marken av en lg kulle bevixt med en ganska tit
bjérkdunge. Adelso dr mycket lantligt och just nérheten till histar kan vara ett skl att bositta
sig hdr. Detta i kombination med att lokaliseringen &r lamplig ur infrastruktursynpurnkt, att
befintliga VA-férhallandena kan orsaka sanitira problem, att bebyggelsen inte vintas stéra
vésentliga kulturhistoriska intressen samt i §vrigt kan anses som en god boplats gér att
Stadsarkitektkontoret fdrordar avsteg frén praxis i detta fall.
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Skiss dver héstverksamhetens ungefirliga beligenhet

TRAFIK

En 6kning av permanentboendet kring Norringsvégen till 20 fastigheter - idag finns 5
bebodda fritidsfastigheter inom planomradet - innebdr att totalt ett 60-tal bilar per dag
passerar utfarten vid Adelsé ringvig i vardera riktningen.

Trafikméngden dr sa liten att det inte finns nigon risk for bullerstdmingar Gver de nivaer som
anges 1 Naturvardsverkets riktlinjer angdende vigtrafikbuller.



LUFTFORORENINGAR

Utslépp frén sméskalig vedeldning kan orsaka hilsorisker, frimst hos astmatiker d& dalig
eldningsutrustning anvinds. Med tanke pa bebyggelsens ringa skala bor vedeldning kunna ske
forutsatt att typgodkénd utrustning anvinds och att eldningen sker med villkor att inte sanitér
oldgenhet far uppsta.

LOKALA KRETSLOPP

Kompostering forutsitts kunna ske pa egna tomter eftersom dessa &r minst 1 200 kvm.
Betingelserna for odling pa tomterna torde vara relativt goda med tanke pa det skyddade
soderviinda ldget, &tminstone sedan “kultivering® av skogsmarkens jordman skett.

JAMFORELSE MED NOLLALTERNATIV
Sammanfattning av detaljplanens negativa miljseffekter
Den bebyggelse som detaljplanen méjliggér innebir att
- naturmark ianspraktas

- viss begrdnsning for friluftslivet

Att bo pa Adelso kan dven innebira ett kat resande, beroende pa vilket boende man jamfor
med samt var och hur invénarna arbetar.

Sammanfattning av noll-alternativets negativa miljéeffekter

Noll-alternativ- ingen ny bebyggelse - innebér andra miljéeffekter:

-Stenbys vattentdkt kan forororenas av de lokala avloppsldsningarna

-ingen nybebyggelse sker p& Adelsd, vilket kan vara negativt for service och socialt liv
Bebyggelse pa alternativa ligen pa Adels6 medfor lingre avstind fran firja och VA-
anldggning och troligen att ur kulturhistorisk synpunkt kénsligare marker bebyggs.
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