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Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som képare har en egen
langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersdkningsplikt och for att
juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsféretaget for
utférande av en képargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar
gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang géller samma villkor och ansvar som vid en separat
koparbesiktning. Observera att en kdpargenomgang ar endast maojlig att utféra inom 6 manader
efter genomférd besiktning.

kiwa
Skyo© \
Bjerking & Thérn Organisationsnummer: 559379-5247
Tibblegrand 5, 743 64 Bjorklinge F-skattesedel
Tel: 0733425885 www.bjerkingthorn.se
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: SKA-SABY 3:22
Adress: Tutta Uddsvagen 3, 179 75 Ska
Kommun: Ekerd
Fastighetsagare: Malin Wijk, Joakim Wijk

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Malin Wijk, Joakim Wijk
Uppdragsnummer: 22010235-2025-119

Besiktningsman

Besiktningsman: Oskar Thorn

Medlem i SBR:s expertgrupp Overlatelsebesiktning
Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR

Byggnadsingenjér SBR
Certifieringsnummer: OBM 10912
Telefon: 0733425885 (vid fragor om utlatandet skicka ett sms s& hér vi av oss sa fort vi kan)
E-post: Oskar@bjerkingthorn.se

Besiktningsmannen &r medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférobund (SBR) och &r registrerad i
SBR:s férteckning éver besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: Besiktningen omfattar: En okular besiktning av huvudbyggnad (samt
eventuella tillaggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, areaméatning,
radonindikering eller besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag
redovisas i utlatandet, som en bilaga eller i ett separat utlatande).

Besiktningsdag: 2025-05-02 Klockan 07:30

Narvarande: Inget ombud narvarande

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2025-05-02
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekréaftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen éversant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Inga handlingar tillhandahélls vid besiktningstillfallet.

Handlingar:

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare
uppdragsgivare, eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
fastighetsagare, eller besiktningsmannen.

dess ombud:

Séljaren férvarvade fastigheten 2019.

Féljande renoveringar och underhall ar utférda;

2008 Utbyggnad av huset
2021  Byte av luft/vattenvdrmepump

Upplysningar om fel i Inga fel har delgivits.
fastigheten:
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
férutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppagifter:

Véaderlek:
Byggnadsar:
Byggnadstyp:
Grundlaggning:
Stomme/Bjalklag:
Fasad:

Fonster:

Yitertak:
Uppvarmning:
Ventilation:

Vatten/Avlopp

Byggnaden var delvis méblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mébler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
kdparens undersdkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "-----” innebar att utrymmet/ytan beddms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga
uppgifter av ndgon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har
uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning
skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goéras ansvarig fér eventuella brister i utlatandet,
som pa sa satt kunnat rattas.

Ca 6 °C och regn/sol
1918

1'2-plans friliggande hus

Torpargrund med grundmurar av natursten fér originaldelen, utbyggnad
med betongplatta pa mark med underliggande cellplastsisolering

Tra/plank/timmer

Trapaneler

2 glas kopplade

Sadeltak med bekladnad av falsad takplat ovan raspont och takpapp
Luft/vattenvarmepump via vattenburet varmesystem samt eldstader
Sjalvdragsventilation

Enskilt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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NOTERINGAR
HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT
Mark: Marken sluttar ner mot husets baksida.
Narliggande plantering mot entrésidan.
Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se aven riskanalys
Grundmur/Hussockel: Torpargrund &r en kénd riskkonstruktion.

Lucka saknas for besiktning av torpargrunden, grunden ar lokalt kontrollerad
via 2st ventiler i grundmur.

Betongmur ansluter utanfér syll pa del for allrum.

Med anledning av ovan noterade punkter se &ven riskanalys punkt
3:2/fortsatt tekniskutredning punkt 4:1.

Vid fuktkvotsmétning pa trossbotten noterades ett vérde
av11% FK

Fuktkvot (FK) indikerar i procent hur mycket vatten finns i materialet i relation
till vikten av bada. Fuktkvoten visar férhallandet mellan fuktinnehall i kg och
méngden torrt material i kg. Kritiskt vérde géllande fuktkvoten ligger vid 17 %
fér i gran och furuvirke.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fasad: Fasadpaneler ar urblekta i fargen, framst i séderlage.

’

Fénster/Dérrar:
Yttertak: Taket ar av sakerhetsskal endast besiktigad begrénsat fran markstege vid
takfot samt i anslutning till takkupa.
&
Ovrigt: Ej fackmannamassiga el-dragningar noteras under elskap mot baksidan.

Avlopp fran kék gar utanfor huset utan isolering, risk for frysning.
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HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT
Allmant Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av aldersskal
eller normalt slitage noteras inte sérskilt har.
Entréplan
Entré/Hall: | -
WC/dusch: Tétskikt bakom kakel och under klinker ar ej besiktningsbart.
Golvbrunnsmanschett sticker fram nagot under skruvad klémring i golvbrunn.
Dérr i vatzon 1, placerat nara duschdelen. Se aven riskanalys punkt 3:3.
Tvéttstuga/pannrum: Tétskikt under klinker &r ej besiktningsbart.

Tatskiktsuppvik saknas pa vagg mot duschrum.

Tréskel saknas mot hall.

Sjalvdragsventilation i vatrum.

Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se aven riskanalys
punkt 3:3.

Golvbrunn ar endast besiktigat fran sidan.

Lést el-uttag mot entrésidan.
En del bomljud noteras i klinker.
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Kék/matplats:

Allrum:
Vardagsrum:
Matsal:
Overvaning
Trapp/hall:
Sovrum 1:

WC/badrum:

Kladkammare:
Sovrum 2:

Sovrum 3:

2025-05-02

Tatningar saknas kring rérgenomféringar i diskbankskapets botten.
Tatskikt/fuktlarm saknas vid férdelare for vattensystem i sidan av
diskbénksképet. Se &ven riskanalys punkt 3:3.

Tétskikt bakom kakel och under klinker ar ej besiktningsbart.

Fonster i vatzon 1, placerat vid badkar.
Lag/otat troskel.

Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se aven riskanalys
punkt 3:3.
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Vind Taken ar inkladda/SK parallelltak/ryggastak, vindar saknas darfor for
besiktning.

Parallell/ryggastakens angsparrar och luftspalter ar inte mdjliga att
kontrollera. Konstruktionen utgar dérmed ur besiktningen. Denna
takkonstruktion &r en svag konstruktion med anledning av att ventilation av
utrymmet och angsparrar ibland &r felaktigt utférda och kan vara bristfélliga.
Det ar aven viktigt att inomhusventilationen fungerar som avsett.
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3. RISKANALYS

3:1

3:2

3:3

Nérliggande planteringar kan komma att paverka grundkonstruktioner, fasader vind och tak
negativt da rétter underminerar grundkonstruktioner (med risk fér sattningsskador) och grenar
fuktbelastar fasader. Takkonstruktioner kan &ven paverkas negativt (nedskrépning av tak,
flyttande av takpannor och liknande) samt att planteringar kan tappa till luftspalter vid takfot.

Med anledning av att marken sluttar mot husetsgrund stéller detta hdgre krav pa drénering
och tatskikt vilket 6kar risken fér att dagvatten kan tranga in under/i husgrunden och orsaka
Okad fuktbelastning pa bjalklaget vilket kan leda till fukt, mdgel och eller rétrelaterade skador.

Torpargrunder betraktas idag som ka&nda riskkonstruktioner och ar en kanslig konstruktion ur
fuktsynpunkt sett bland annat beroende pa arstidsvariationer | temperatur och fuktbelastning
fran mark. Under de perioder da lufttemperaturen utomhus &r hégre &n i grundutrymmet,
kommer varm fuktig luft in i ett kallare utrymme och héjer den relativa luftfuktigheten i utrymmet.
Torpargrunden ar &ven mer utsatt vid syllar da syllpapp oftast saknas samt att dagvatten kan
leta sig in pa syllen via grundmuren. Risk fér skador féreligger och skador kan uppsta sdsom
fukt, mdgel och rétrelaterade skador som méjlig foljd.

Avsaknad av tatskikt pa vagg i tvattstugan kan leda till fuktbelastning pa oskyddade ytor vid
eventuellt lAckage pa ror eller i maskin samt &ven om golvbrunnen far stopp.

Avsaknad av mekanisk ventilation i tvattstuga 6kar risken for skador i omkringliggande
konstruktioner (vind/tak/vagg mm). Eftersom fuktig luft och vattenanga da ej ventileras bort pa
ett effektivt satt utan istallet riskerar att Iacka in i omkringliggande konstruktioner.

Avsaknad av tat botten och skvallerrér i férdelningscentral i kdk innebar en risk vid eventuellt
lackage da upptackten av lackaget kan férsenas vilket leder till att stdrre fuktrelaterade
skador uppstar an nédvandigt.

Da det ar svart att fa ett tillrackligt fuktskydd mot fénster och dérrkarmar i vatrum o6kar risken for
skador i anslutning till fonster och ddrrar som &r placerade i vatzon 1.

Brister i golvets tatskikt med daligt uppvik mot tréskel ar en risk.

Ovanstéende kan leda till att fukt, mdgel och/eller rétrelaterade skador kan forekomma/uppsta i
anslutning till noterade brister/risker.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

4:1  Om besiktning av torpargrunden ska kunna utféras méaste en inspektionslucka till utrymmet
tas upp. Da torpargrund ar en kand riskkonstruktion bér rekommendationen om en
inspektionslucka efterlevas.

Kdpare kan begéra fortsatt teknisk utredning fér att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning
férutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Uppsala 2025-05-02
Bjerking & Thérn

C /7

Oskar Thorn

Certifierad besiktningsman SBR
Byggnadsingenjér SBR

KIWA certifikatsnummer: OBM 10912
Medlemsnummer SBR: 22010235

=
—— kiwa’
BYGGING ENJORERNA

OVERLATELSEBESIKTNING

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© 2025 SBR Byggingenjérerna. Version 2025.1




SKA-SABY 3:22

2025-05-02

BILAGA 1: Villkor for 6verléte|sebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for siljare enligt SBR-modellen

2025.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten
eller den som pa saljarens uppdrag bestéller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tilldmpliga delar aven
det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att
utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kbpare med fog kan férutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten fér kopet om
képet genomférdes vid tidpunkten fér
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning fér saljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid
fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdéra underlag
till en doldafelférsékring.

Genomforandet

Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versénder eller
Oéverlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekréftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekréftelsen och dessa
villkor framgar 6verlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekréftelsen och villkoren for uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahalina handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls
i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som éverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund for 6verlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptéckas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgéngliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersékas via éppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
oOverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.
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Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstédder. Besiktningen omfattar inte skyddsrum,
energideklaration, milidinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmétning, fuktmdétning eller annan métning

| dverlatelsebesiktningen ingdr inte att 1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddémer att det finns
pataglig risk fér att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besikthingsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakitagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den information
som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter
och omsténdigheterna vid éverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges &ven en motivering till
beddmningen

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okuléra besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas fér missténkta fel i en
del av fastigheten som i och fér sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vésentligt fel i form av en
riskanalys, s& féreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.
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Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréattar ett besiktnings-
utlatande dver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéackts vid den okuléra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en féljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En
aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fér beddmningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Odverenskommelse med besiktningsmannen tréffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter
ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersodkningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandighet som inte kunnat klarléggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ér inte
en del av Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekréftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tilldggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte réatt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlételsebesiktningen

Besiktningsmannen &ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsldshet eller forsummelse vid utférandet
av Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det Iagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid
Overlatelsetillféllet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till f6ljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén férsékring
vid den tidpunkt d& avtal om dverlatelsebesiktning
tréffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersétta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen l[Amnat muntligen ersétts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sérskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala fér
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant
besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahélla de handlingar
rérande fastigheten som besikiningsmannen
behdver och aven i dvrigt Amna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara fér att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sékra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall
vad som &r en sédker uppstigningsanordning eller
fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning fér saljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargérs ansvarsférdelningen mellan séljare och
kdpare foér de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdépare normalt inte gbra géllande sdsom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med éverlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
kdparens undersodkningsplikt enligt jordabalken.
Syftet med en &verlatelsebesiktning for séljare &r
saledes inte att utgéra en del av fullgérandet av
kdparens undersékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebar inte heller att séljaren utfaster eller
garanterar att fastigheten har de egenskaper eller
det skick som framgér av besiktningsutlatandet. For
att en utfastelse eller garanti skall féreligga kravs att
séljaren ger sarskilt uttryck fér det. T ex genom att
det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for éverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhdllandena kan éndras eller férsdmras under den
tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.
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Aganderitt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutldtandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret fér denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (séljare) och
besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna
gbras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utldtandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat Iampligt satt mot erséttning redovisa
besiktningsutlatandet fér forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte gdéras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erldggas inom
10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot férhallande
pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan
att krdva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens drdjsmal med betalningen utgor
ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet dven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besikiningsmannen
héva uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard
Porés, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefédrg som bestar av
linoljeférg och alkydhartser. Torkar snabbare an oljeféarg
men trénger inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ro6r som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Blabetong
Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.

Brunroéta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars I&ngdriktningen.
Orsakas av svampangrepp.

Byggfukt
Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Barlakt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fdnster som &r éppningsbar.

Cement
Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder
Las.
Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror och
regnvattenbrunnar.

Dranering
System av drénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Falsad plat
Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.

Fotplat
Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
h&ngrannan.

Fuktskydd

Skikt av material, t ex. vattentat massa, bitumenduk,
eller en luftspaltbildande matta, som har till uppgift att
forhindra fukttransport in i en konstruktion.

Fuktkvot
Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Fuktrelaterade skador

Kan till exempel vara missfargningar, réta, mégel,
materialférandringar, 6kade materialemissioner,
mikrobiella processer, luktproblem, med mera.

Foder
Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur
Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband
Tréregel langst upp pé en regelvagg varpa takstolen
vilar.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Hanbjalke
Tvérgaende bjélke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Karm
Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan trdnga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra )
T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer &ven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan &ven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan 6vergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med &gat.

Plansteg
De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsénghalten.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation
Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Séttsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke
Dorr eller fénsterhandtag.

Takfot
Dar taket moter yttervaggen.

Taknock
Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller 6verlaggsplattor. Utgdres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.

Underram
Nedersta bjalken i en takstol. Utgdr aven del av bjalklag.

Overluft
Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram
Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa
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BILAGA 3: Tekniska medellivsléngder
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Vid kép av en fastighet bér man rakna med olika intervall f6r renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har en begrénsad livslangd.
Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsmassiga uppskattningar.

Takkonstruktioner Varmegolv
Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25 ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30ar Elvarmeslingor i vatutrymme 30ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30ar Vattenburna slingor i golv 30ar
(Takpannor av betong/tegel) 30ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum 20 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30ar Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stupror 25ar utfort under 1980-talfi borjan av 1990-talet 15 ar
Skorsten, (renovering/ommurning, tatning rokkanaler) 40 ar Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
Nytt undertak — invandigt 40 ar tatskikt under klinker/kakel
* utfort fore 1995 20 ar

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor * utfort efter 1995 30ar
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar Vatrumstapeter vaggar 15ar
Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Installationer for vatten,

avlopp samt varme
Fasader Avloppsledningar 50 ar
Trapanel (byte) 40 ar Varmeledningar kall-/'varmvattenledningar 50 ar
Trapanel (malning) 10 ar Avloppstank 30ar
Tegel Ej Byte Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30ar Badkar 30ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30ar Varmevaxlare 20 ar
Fonster/dorrar Elinstallationer
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25ar Kablar, centraler etc. 45 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dérrar (inne/ute) 35ar Vitvaror
Malning fonster/dorrar 10 ar Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc. 10 ar

Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvéndig vertikal (inklusive Ovriga installationer och annan
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.) 25ar maskinell utrustning én
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
Invandigt varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 20 ar
Malning/tapetsering etc. 10 ar LuftvArmepump 8ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar Ventilation
Laminatgolv 20 ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Klinkergolv Ej byte Byte av flaktmotor 15ar
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Kdksluckor, bankskivor, koksinredning 30ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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BILAGA 4: Indikationsmatning av radon

Resultat:

Entréplan kok: 35 Bg/m?3

Entréplan vardagsrum: | 41 Bg/m?3

Indikationsmatning av radon ersatter inte en traditionell radonmétning da den kortaste tiden for aviast
varde boér ligga pa minst 10 dagar samt for langtidsmatning ska den vara pa minst 2 manader.
Indikationsmétningen &r framtagen for att du som kund lattare ska kunna ta ett beslut om
langtidsmatning respektive korttidsmatning ar aktuell att genomféra. Vid en indikationsmatning sa kan
man dock oftast avldsa pa kort tid om man har férhéjda varden av radon i

inomhusluften. Indikationsmatning av radon kan inte ses som ett riktvarde utan maste alltid f6ljas upp
av en kortidsmatning under eldningsperioden om man vill ha ett tillférlitligt resultat. Resultatet av
denna matning kan inte anvandas mot besiktningsféretaget vid de fall man senare mater upp hégre
resultat under en langre period &n redovisat. Vid varden éver 150 Bq/m® rekommenderas alltid
som minst en korttidsmétning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET sida 18
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

I i
1 i

i [4 ] ) L L
X 1 1 13 3
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1

L

STOCKHOLMSE LAN

Sida 1(3)
Akibilaga BE3
Akt 0125-04/13
Beskrivning Forrdttningen &r registrerad
2005-02-09 Registreringsdatum
Arendenummer
AB033238 % Og-1%
Férrétiningslantmétare /G%K)
Inger Osterstrém SSUAULOOTC vz(m’“ ............
Arende Avstyckning fran Ska-Siby 3:15
Kommun: Ekeré Stockholms lidn
Areal m?/
andelar
Fastighet SKA-SABY 3:15
Kerstin Hall, andel 1/2, lagfaren dgare
Rune Hall, andel 1/2, lagfaren dgare
Avstyckning Avstar till Ska-Saby 3:22 2029
Nytt servitut 0125-04/13.1
Andamal VATTENLEDNING

Till f5rman for
Belastar

Nytt servitut
Andamal

Till f6rman fér
Belastar

Nytt servitut
Andama]

Till férmén for
Belastar

Rétt att behdlla, underhalla och fornya
vattenledning litt y i ungeférlig striackning enligt
karta, aktbilaga KA2

Ska-Séby 3:15

Ska-Siby 3:22

0125-04/13.2

AVLOPP

Ritt att anldgga, underhdlla och fornya en
avloppsledning inom litt x enligt karta, aktbilaga
KA2

Ska-Siby 3:22

Ska-Sdby 3:15

0125-04/13.3

BATPLATS

Ratt till batplats inom Ska-Siby 3:15:s strandskifte
litt z enligt kartskiss, aktbilaga BE2

Ska-Saby 3:22

Ské-Séby 3:15




1b

LANTMATERIMYNDIGHETEN 2005-02-09

STOCKHOLMS LAN

Anléggningsatgérd
{anléggningsbeslut
se akibilaga BE1)

Ny fastighet

Avstyckning

Fordelat servitut  01-SKA-113.1

Sida 2
Akt 0125-04/13

Areal m?/
andelar

Andamal VAG
: Rétt till vég fran allmén vig till Ska-5aby 3:15:s
strandskifte
Till formén for Ské-Saby 3:22
Belastar Ska-Siby 3:4, 3:13 och 3:15

Erhéller andel i nybildad gemensamhetsanlaggning
Ska-Saby GA:7

Erhéller andel i nybildad gemensamhetsanldggning
Ské-Saby GA:8

Blivande SKA-SABY 3:22

(Beteckningen for den nybildade fastigheten ir
preliminidr och giller férst sedan férrittningen
registrerats I fastighetsregistret.)

Kerstin Hall, andel 1/2, lagfaren dgare

Rune Hall, andel 1/2, lagfaren dgare
Erhéller fran Sk&-Siby 3:15

Nytt servitut 0125-04/13.1
Andamal VATTENLEDNING

Rétt att behélla, underhalla och férnya

2029

vattenledning litt y i ungeférlig strackning enligt

karta, aktbilaga KA2
Till f6rmdn f6r Ska-Séby 3:15
Belastar Ska-Séby 3:22
Nytt servitut 0125-04/13.2
Andamal AVLOPP

Rétt att anldgga, underhélla och fornya en

avloppsledning inom litt x enligt karta, aktbilaga

KA2
Till f6rmén for Ské-Siby 3:22
Belastar Ska-Siby 3:15
Nytt servitut 0125-04/13.3
Andamél BATPLATS

Ratt till batplats inom Ska-Saby 3:15:s strandskifte

litt z enligt kartskiss, aktbilaga BE2

Till forman for ~ Ska-Siby 3:22
Belastar Ské&-Saby 3:15




S
LANTMATERIMYNDIGHETEN ) Sida 3
STOCKHOLMS LAN 2005-02-09 Akt 0125-04/13

Férdelat servitut 01-SKA-113.1

Andamal VAG
Ritt till vag fran alimén vig till Ska-Saby 3:15:s
strandskifte
Till f6rman for Ska-Siby 3:22
Belastar Ska-Sdby 3:4, 3:13 och 3:15
Anléggningsatgérd  Erhaller andel i nybildad gemensamhetsanldggning 1

{anldggningsbesiut  Ska-Saby GA:7
se aktbilaga BE1)

Erhaller andel i nybildad gemensamhetsanléggning 1
Ska-Saby GA:8

Gemensamhets-  SKA-SABY GA:7
anléggning

(anléggningsbeslut

se akibilaga BET)

Avstyckning Verkan pa gemensamhetsanligenin

For anldggningen upplates utrymme fér
infiltrationsanléggning aven pa blivande Ska-Siby 3:22.

Lot

Inge(rl Osterstrom
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@ maéklarringen

FASTIGHETSUTDRAG

EKERO SKA-SABY GA:7

Aktualitet fastighetsregistret: 2005-02-18 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a47-9b9d-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

01, Stockholm 25, EKERO

Lantmaéterikontor

LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

Andamal:
INFILTRATIONSANLAGGNING MED TILLHORANDE ANORDNINGAR

\
|

Fastighetsréttsliga: Datum: Akt:
Anléggningsatgérd 2005-02-18 0125-04/13

Arealuppgifter saknas.

Omréde: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
. Fiskeomrade 59,31 17,72 -608,3 909792,32

Inga markregleringar hittades.

-©wentuella andelstal inom parantes

. «ERO SKA-SABY 3:15 (Andel: 1 Andelssort: ) EKERO SKA-SABY 3:22 (Andel: 1 Andelssort: )

Rapporten hdmtades 2025-03-20 09:49:01
Kalla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-03-20 09:49:01 Sida1/1



@ maéklarringen

FASTIGHETSUTDRAG

EKERO SKA-SABY GA:8

Aktualitet fastighetsregistret: 2005-02-18 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a47-9b9e-90ec-e040-ed8f66444c3f
Ldn: Kommun:

01, Stockholm 25, EKERO

Lantméterikontor

LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

Andamal:
PUMPHUS VATTENPOST MED TILLHORANDE ANORDNINGAR SAMT LEDNING FOR SIOVATTEN FRAM TILL VATTENPOST DAR LEDNINGEN OVERGARD TILL
~"NSKILD LEDNING

Fastighetsrittsliga: Datum: Akt:
~ “nlédggningsatgard 2005-02-18 0125-04/13

Arealuppgifter saknas.

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
. Fiskeomrade 59,31 17,72 -608,3 909792,32

Inga markregleringar hittades.

: ntuella andelstal inom parantes
EKERO SKA-SABY 3:22 (Andel: 1 Andelssort: ) EKERO SKA-SABY 3:15 (Andel: 1 Andelssort: )

Rapporten himtades 2025-03-20 09:49:25
Kélla: Lantmdteriet, Skatteverket och infoTrader

—

2025-03-20 09:49:25 Sidal/1
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

Stockholms l&n

FORRATTNINGSAKT
Upprattad ar Arendenr

2004 AB (033238
Arende

Avstyckning frén Ska-Siby 3:15 samt anliggningsdtgird

Kommun Ekero

Lan Stockholm

Till akten hor

............ 1 . band
_____';)_l . numrerade sidor
——— antal inneliggande
e e i kartor
- antal inbundna
e kartor
X & antal separata Siorle
....................... - kartol- A3

EKERO
0125-04/13
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EANTMATERIMYNDIGHETERN

(AU ] 1 { [ L] L 1 1 Il L 1 J
I T 1 I X 1 1 I T 1 1) 1

STOCKHOLMS LAN

Sida 1 (4)
Aktbilaga BET
Akt 0125-04/13
Beskrivning Férrditiningen &r registrerad
«2004-09-14 Registreringsdatum
Arendenummer
AB033238
-Forrétiningslaritmétare
Inger Osterstrom i
X %) o ] . .
Arende Avstyckning frin Ska-Siby 3:15 samt anldggningsitgard
Kommun: Ekerd Stockholms lan
Areal m2/
andelar
A 15
Kerstin Hall, andel 1/2, lagfaren agare
Rune Hall, andel 1/2, lagfaren dgare
Avstycknin Avstar till Ska-Saby 3:22 886 7/
Nytt servitut 0125-04/13.1 se BEF

Andamal VATTENLEDNING

Ritt att behalla, underhéaila och fornya
vattenledning litt y i ungefarlig strackning enligt
karta, aktbilaga KA

Till formamnfor Ska-Séby 3:15

-Belastar Sk&-Saby 3:22
Nytt servitut 0125-04/13.2
Andamal

Till férméan {6r

Belastar Ska-Saby 3:15
Nytt servitut 0125-04/13.3
Andamal BATPLATS

Ritt till batplats inom Ska-Siby 3:15's strandskifte

litt z enligt kartskiss, aktbilaga“BE2

Till férman for Ské-Saby 3:22
==Belastar Ski Qah}’ 315

*%) Avstyckning frin Jkq-Siby 3./5, se BE3
. . YT % '

vore L ERRET

Yy .
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LANTMATERIMYNDIGHETEN 2004-09-14 Sida 2
STOCKHOLMS LAN , Akt 0125-04/13
Areal m2/
andelar

- Frdelatservitut a1.CICA 1111
T rvitad LT aw ) v o An e e

Anlaggningsétgérd - Erhaller andel i nybildad gemensamhetsanlaggning
{ankiggningsbeslut  Ska-Siby GA:7

se nedan)

Ny-fastighet

Avstyckning

Andamal VAG
Ratt till vig frin aliméin vig till Ska-Saby 3:15;
strandskifte

Till formén for ~ Aven Ska-Saby 3:22

Belastar Ska-Saby 3:4, 3:13 och 3:15

1 andel

Erhaller andel i nybildad gemensamhetsanldggning 1andel

Ska-Saby GA:8

Blivande SKA-SABY 3:22
(Beteckningen for den nybildade fastigheten &r
preliminir och giller forst sedan forritiningen
registrerats i fastighetsregistret.)

Kerstin Hall, andel 1/2, lagfaren dgare

Rune Hall, andel 1/2, lagfaren dgare
Erhaller frén Ska-Saby 3:15

Nytt servitut 0125-04/13.1
Andamal VATTENLEDNING
Ritt att bghalla, underhalla och férnya

806~/
e BFF

Till f6rman for
Belastar Sk#-Siby 3:22

Nytt servitut
Andamal AVLOPP

Rétt att behalla, underhélla och férnya en
avloppsledning inom litt x enligt karta, aktbilaga
KA

Ska-Saby 3:22

Ska-Saby 3:15

itut 0125-04/13.3

BATPLATS

Rétt till batplats inom Ska-Saby 3:15:s strandskifte
litt z enligt kartskiss, aktbilaga BE2

ill formén for Ska-Siby 3:22

oLl oy R1E

Ral
UCI“DLUL "y e . T -Juv'y R

Till f&érman fo6r
Belastar

M BterforvisatAsr fortsatt bana’/owﬁmq quseende den nérmare
avgrdnsningen 0¢h_utmérkningen av omrddet enligt fustighess-
domstolens utslog 200%-12- 14 /o
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LANTMATERIMYNDIGHETEN o Sida 3
STOCKHOLMS LAN 2004-09-14 Akt0125-04/13
Areal m2/
andelar
- Fordelatservitut— 01-SKA-113.1
Andamal VAG
Rétt till vag fran allmén vig till aby 3:15:s
strandskifte
Till f6rman fér Aven Ska-Siby 3:
Belastar Ska-Saby34; 3:13 och 3:15,

Anléggningsétgtird Erhaller andel i ad gemensamhetsanlidggning 1 andel
[anlgggningsbeslut  Sk&-Sib :

se nedan)

Erhéller andel i nybildad gemensamhetsanlaggnmg 1 andel

Qk“ Qn]ﬂ\] f‘A Q

Ny gemensamhets- Blivande SKA-SABY GA:7
anléiggning (Beteckningen for den nybildade gemensamhets-

anldggningen ar prelimindr och giller forst sedan

forrittningen registrerats i fastighetsregistret.)
Anléggningsatgéird Gemensamhetsanliggning ska inréttas och besta av

infiltrationsanliggning med tillhdrande anordningar.

Deltagande fastigheter: Ska-Siby 3:15, blivande Ska-
Siby 3:22

Fastigheterna utgor en samféilighet for anliggningens
utférande och drift.

For anlaggnmgen upplétes utrymme pa fastigheten
Ska-Visby 3:15. /

Till f6rméan fér: Anlaggningssamfilligheten (de
deltagande fastigheterna)

Anlidggningen dr utford.

Andelstal: '
Kostnaderna fér anldggningens utférande och drift
skall férdelas mellan deltagande fastigheter enligt

foljande:

Utférande och drift

Ska-Saby 3:15 1 andel
Ské-5aby 3:22 1 andel

¥4 se BE3




”

LANTMATERIMYNDIGHETEN no. Sida 4
STOCKHOLMS LAN 2004-09-14 Akt 0125-04/13

Ny gemensamhets- Blivande SIKCA-SABY GA:8

cmliiggning {Beteckningen for den nybildade gemensamhets-
anliggningen dr preliminar och giller forst sedan
forrittningen registrerats i fastighetsregistret.)

Anldggningsétgdrd Gemensamhetsanliggning ska inréittas och bests av
pumphus, vattenpost med tillhérande anordningar
samt ledning f6r sjévatten fram till vattenpost dér
ledningen &vergar till enskild ledning.

Deltagande fastigheter: Sk&-Siby 3:15, blivande Ska-
Saby 3:22

Fastigheterna utgdr en samféllighet for anldggningens
utfdrande och drift.

Foér anliggningen upplates utrymme pa fastigheten
Sk&-Visby 3:15 och 3:22.

Till formén for: Anldggningssamfélligheten (de
deltagande fastigheterna)

Anldggningen ir utférd.

Andelstal:
Kostnaderna for anldggningens utférande och drift
skall fordelas mellan deltagande fastigheter enligt

foljande:

Utférande och drift

Ska-Saby 3:15 1 andel
Ska-Saby 3:22 ’ 1 andel

Upplysning: For att andelstal skall kunna dndras kriivs en
Gverenskommelse som godkinns av Lantmiiterimyndigheten eller att frigan
omprovas vid ny forritining.

' aul

Ingel@)sterstrém




Akbilaga BE2
Dnr AB(033238
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

] i ! () [ i [ () i |
1 1 1 I | 1 1 1 1

Beskrivning

STOCKHOIMS LAN

Sida 1(3)
Aktbilaga BE3
Akt 0125-04/13

Férréitiningen ér registrerad

2005-02-09 Registreringsdatum
Arendenummer
AB033238 % Od-1% (
Férratiningslantmétare ((@4‘0
Inger Osterstrdm SUALOCTUG WZED’MA ............
Arende Avstyckning frin Ska-Siby 3:15

Kommun: Ekerd Stockholms lan

Areal m2/
andelar

Fastighet SKA-SABY 3:15

Kerstin Hall, andel 1/2, lagfaren dgare

Rune Hall, andel 1/2, lagfaren dgare
Avstyckning Avstar till Ska-Saby 3:22 2029

Nytt servitut 0125-04/13.1

Andamal VATTENLEDNING

Ritt att behdlla, underhalla och fornya
vattenledning litt y i ungefarlig strackning enligt

karta, aktbilaga KA2
Till férmén for Ska-Siby 3:15
Belastar Ska-Saby 3:22
Nytt servitut 0125-04/13.2
Andamal AVLOPP

Ritt att anlagga, underhélla och fornya en
avloppsledning inom litt x enligt karta, aktbilaga

KA2
Till forman for Ska-Saby 3:22
Belastar Ska-Siby 3:15
Nytt servitut 0125-04/13.3
Andamal BATPLATS

Ratt till batplats inom Ské-Saby 3:15:s strandskifte
litt z enligt kartskiss, aktbilaga BE2

Till férman for Ska-Saby 3:22

Belastar Ska-Saby 3:15




1b

LANTMATERIMYNDIGHETEN 2005-02-09

STOCKHOLMS LAN

Anléiggningsétgéird
{onlaggningsbeslut
se aktbilaga BE1)

Ny fastighet

Avstyckning

Fordelat servitut  01-SKA-113.1

Sida 2
Akt 0125-04/13

Areal m2/
andelar

Andamal VAG
Rétt till vdg fran allmén vig till Ska-Sdby 3:15:s
strandskifte

Till fé6rmén for Sk&-Saby 3:22

Belastar Ska-Siby 3:4, 3:13 och 3:15

Erhéller andel i nybildad gemensamhetsanldggning
Ska-Siby GA:7

Erhaller andel i nybildad gemensamhetsanlaggning
Ska-Siby GA:8

Blivande SKA-SABY 3:22

{Beteckningen for den nybildade fastigheten ir
prelimindr och giller first sedan forrittningen
registrerats i fastighetsregistret.)

Kerstin Hall, andel 1/2, lagfaren dgare

Rune Hall, andel 1/2, lagfaren dgare
Erhiller fran Ska-Saby 3:15

Nytt servitut 0125-04/13.1
Andamal VATTENLEDNING

Rétt att behdlla, underhalla och fornya

2029

vattenledning litt y i ungefarlig strackning enligt

karta, aktbilaga KA2
Till f6rmén fér Ska-Saby 3:15

Belastar Ska-Saby 3:22
Nytt servitut 0125-04/13.2
Andamél AVLOPP

Ritt att anldgga, underhdlla och férnya en

avloppsledning inom litt x enligt karta, aktbilaga

KA2
Till férmén for Ska-Siby 3:22
Belastar Sk&-Giby 3:15
Nytt servitut 0125-04/13.3
Andamal BATPLATS

Rétt till batplats inom Ska-5aby 3:15:s strandskifte

litt z enligt kartskiss, aktbilaga BE2

Till f6rmén for Ské-Saby 3:22
Belastar Ska-Saby 3:15




Y
LANTMATERIMYNDIGHETEN § Sida 3
STOCKHOLMS LAN 2005-02-09 Ak10125-04/13

Fordelat servitut  01-SKA-113.1

Andamal VAG
Ratt till vig fran allmin vig till Ska-Saby 3:15:s
strandskifte
Till {6rman for Ska-Saby 3:22
Belastar Ska-Siéby 3:4, 3:13 och 3:15
Anldggningsatgdrd  Erhaller andel i nybildad gemensamhetsanliggning 1

{anlaggningsbeslut  Ska-Saby GA:7
se akibilaga BE1)

Erhaller andel i nybildad gemensamhetsanliggning 1
Ska-Saby GA:8

Gemensamhets- SKA-SABY GA:7
anléggning

{anléggningsbeslut

se akibilaga BE1}

Awstyckning Verkan pé gemensamhetsanldggning

For anléggningen upplates utrymme for
infiltrationsanldggning dven pé blivande Ska-Saby 3:22.

fimm

Osterstrém
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

Il 1 Il [ [} 1 [l [l L] 3
T Ly ') T 1 1 1 T 1 |

STOCKHOLMS LAN

Sida 1 (3)
Aktbilaga PR
Protokoll
2004-09-14
Arendenummer
AB033238
Férréttningslanimétare
Inger Osterstr6m
Arende Avstyckning frén Sk&-Siby 3:15 samt anliggningsatgird
Kommun: Ekerd Stockholms lan
Handldggning Utan sammantrade.
Sskande och Fastighet Agare Anmirkning
sakdgare
Ska-Saby 3:15, andel 1/2, | Kerstin Hall Stkande
lagfaren dgare
Blivande Sk3-Siby 3:22,
andel 1/2, lagfaren dgare
Sk&-5dby 3:15, andel 1/2, | Rune Hall S6kande
lagfaren dgare .
Blivande Ska-Saby 3:22, ;
andel 1/2, lagfaren dgare
Yrkande Se anstkan aktbilaga A.
Redogdrelse Genom avstyckning fran Sk&-Séby 3:15 bildas en ny fastighet for

bostadsiandamal. Styckningslotten dr bebyggd och &r lamplig for sitt
dndamadl. Dessutom inréttas nya gemensamhetsanliggningar for
pumphus mm respektive avioppsanliggning.

Fastighetsbildningen sker utanfsr planlagt omréide,
Fastighetsbildningen forsvérar inte en &ndamalsenlig anvandning av
omrédet, orsakar inte olamplig bebyggelse och motverkar inte en
lamplig planldggning av omrédet. Samrad har skett med miljé-och
byggnadsndmnden, som tillstyrker fastighetsbildningen (FBL 3:3).

Nybildade servitut 4r av visentlig betydelse fér styckningslotten
(FBL 7:1).

Fordelning av befintligt servitut {6r vég till strandskiftet bildat i akt
01-SKA-113 kan goras d& ingen tkad belastning anses féreligga da
bade stamfastighet och styckningslott redan idag 4r bebyggda.

Inrdttandet av gerﬂensamhetsainléiggnhngama dr av visentlig
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Fasfighets- %/
bildningsbeslut

Anléggningsbeslut

Kostnads-
férdelningsbeslut

Tillirédesheslut

Ersdttningsbesiut
Aktmottagare

Avslumingsbesiut

Aklbilaga PR

betydelse fér berérda fastigheter (AL 58).

Inrittandet av gemensamhetsanldggningarna uppfyller villkoren i 5-
11 §§ anlédggningslagen.

Férdelarna med gemensamhetsanldggningarna dverviger de
kostnader och olidgenheter anldggningen medfor (AL 68).

Ingen erséttning for upplatet utrymme skall betalas da de i
gemensamhetsanldggningarna ingdende fastigheter 4r i samma dgares
hand.

Anldggningarnas inrdttande som gemensamhetsanlaggning enligt
anldggningslagen ar vésentligen utan betydelse for sddan rittsdgare
som avses i 16 § andra stycket anldggningslagen.

Om samfillighetsférening inte bildas skall
gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom s k deldgarférvalining
enligt 6 § lagen om férvaltning av samfilligheter (SFS 1973:1150),
varvid deldgarna har att gemensamt i enighet besluta om
forekommande férvaltningsatgérder (underhall, drift m m).

Fastlghetsblidnmg skall ske enligt karta och beskrivning, aktbilaga KA

och BE1-2.%.
Nybildad fastighet skall inte belastas av oinskriven fordran med
férménsritt i styckningsfastigheten.

Gemensamhetsanldggningarna skall inrdttas enligt karta och
beskrivning, aktbilaga KA och BE1.

Forrattningskostnaden skall betalas av Kerstin och Rune Hall.
Tilltrédde skall ske nar férrdttningen vunnit laga kraft
(fastighetsbildningslagen 5:30 st 1).

Ingen ersittning skall betalas.

Kerstin Hall och Rune Hall, Marieberg, 179 75 Sk,

Forrattmingen avslutas.

a“%%dnnq enligt_fusiighetsdomstolens ufslag 2004+2-1%

av beslutet om avsz‘c/c%mnq ot blivande fa&f/q/;e%En

Skad- ~9dby 3:22 skall omfatta minst 2000 kvm. /o
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Overklagande

Aktbilaga PR

Den som &r missn6jd med Lantméterimyndighetens beslut eller
atgdrder kan 6verklaga dessa genom att en skrivelse limnas eller
skickas till:

Lantmiterimyndigheten Stockholms lin

BOX 47700

117 94 STOCKHOLM

Fastighetsdomstolen behandlar sedan $verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till Lantméterimyndigheten inom fyra
veckor frdn avslutningsdagen, d.v.s. senast den 12 oktober 2004.
Kommer skrivelsen in for sent kan verklagandet inte behandlas.

Ange att ni verklagar och vilket beslut eller vilken atgird ni
dverklagar. Anteckna forritiningens drendenummer AB033238 och
redogdr for vad ni anser skall indras och varfér.

Protokollet uppsatt 2004-09-14

Vid protokollet

AT

Inge%sterstrﬁm
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Aktbilaga PR2

Protokoll
2005-02-09
Arendenummer
AB033238
Forrdttningslantmétare
Inger Osterstrém
Arende Avstyckning frén Ski-Saby 3:15
Kommun: Ekero Stockholms lén
Handl&ggning Utan sammantride.
Stkande och Fastighet Agare Anmirkning
sakdgare
5ka-Siby 3:15, andel 1/2, | Kerstin Hall Sékande
lagfaren dgare
Blivande Ska-Séby 3:22,
ande] 1/2, lagfaren dgare
Ska-5&by 3:15, andel 1/2, | Rune Hall Sokande
lagfaren dgare
Blivande Ska-Siby 3:22,
andel 1/2, lagfaren dgare

Yrkande

Fastighefs-
bildningsbeslut

Kostnads-
férdelningsbeshut

Aktmottagare

Se domstolsutdrag aktbilaga A3 och anstkan aktbilaga A4.
Skil

Parterna har triffat 5verenskommelse vid domstolsférhandlingen, se
aktbilaga A3.

Avgrinsning och utmérkning har éndrats for blivande Sk&-Siby 3:22
sa att arealen nu omfattar 2029 kvm.

Beslut

Fastighetsbildning skall ske enligt karta och beskrivning, aktbilaga
KA2 och BE2-3.

Nybildad fastighet skail inte belastas av oinskriven fordran med
forménsratt i styckningsfastigheten.

Forréatiningskostnaden skall betalas av Kerstin och Rune Hall.

Kerstin och Rune Hall.
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Avslumingsbesfut  Forrattningen avslutas.

Overklagande Den som &r missndjd med Lantméterimyndighetens beslut eller
atgdrder kan 6verklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:

Lantmiterimyndigheten Stockholms ldn
BOX 47700
117 94 STOCKHOLM

Fastighetsdomstolen behandlar sedan dverklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till Lantméaterimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 9 mars 2005. Kommer
skrivelsen in for sent kan dverklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken dtgdrd ni
overklagar. Anteckna férriftningens drendenummer AB033238 och
redogor for vad ni anser skall d&ndras och varfor.

Protokollet uppsatt 2005-02-09.
Vid protokollet

Lo

Inget(}Osterstrém
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madklarringen

Fragelista - Fastighet

Siljare Malin Wijk Vastannor skolhusvégen 8, 78350 Leksand
Joakim Wijk Vastannor skolhusvagen 8, 79350 Leksand
Obijekt Fastigheten Ekerd Ska-3aby 3:22 rmed adress Tutta uddsvagen 3, 179 75 Ska

Fragor att besvara om fastigheten:
1a. Nar férvdrvades fastigheten? 2019 1b. Nar &r byggnaden uppford? ¢a 1920-tal
1c. Finns erforderliga bygglov? Ja
[J slutbesked finns (bygglovsdrenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).
L1 slutbevis finns (fér bygglovsdrenden pabdérjade fore den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? 2025-05-02.
2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforis pa fastigheten, och i 82 fall nar?
Nej. {tidigare agare til/ombyggnad 2008).
2h. Har du sjalv utftrt eller 1atit utfora forbattringar ochfeller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nér?

Ny luftvattenvirmepump med tillhdrande aggregat, installerat 2021. Renovering av fonster pa glasveranda,

3. Har du observerat ¢ller haft anledning att missténka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskader, rétangrepp eller liknande i kdllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

Nej.

4a. Har du observerat elfer haft anledning misstanka brister eller fel i det invéndiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?

Nej..

4 b, Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?

1990, gemensam anléggning med fastigheten Sk&-Saby 3:15. Slamavskiljare 4 m3 till infiltration 60 m2,

105250059 Sida1avs
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5 a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit ofilirdcklig fér normal fdrbrukning?
N&r?
Nej.
Antal personer i hushallet: 4

5h. Har proviagning avseende vatinets kvalitet skett? Nar?
Ja av forra dgaren fore 2019.
Har vattnets kvalitet nagon gang varit ctillfredstallande? Nar?
Nej. .

6. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?
Nej. .

7. Har du observerat eller haft anledning att misstédnka séttningsskador | byggnaden eller markséattning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
Nej pa bada fragorna.

8. Har féretradare fér myndighet (t.ex. byggnadsnémnd eller skorstensfejarméstare) gjort papekanden eller
utfardat férel8gganden? N&ar?
Nej.

9. Har kontroller uiforts avseende:

Radon? Nar? Indikationsmaétning 2025-05-02, kdk 35 Bg/m3 och vardagsrum 41 Bg/m3,
Skorsten? Nar? Sotning enl. rutinbesdk av sotare,
10. Har du observerat eller haft anledning att missténka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bdr upplysas
om? Forsok tanka dig in i kOparens situation.
Nej.
1. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
Kodlas till huvudbyggnad.

Svarens innebdrd Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti fér
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdnnedom elfer misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som

105250059 Sida2av5
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Underskrift

séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kiparen.

Siljare Kdpare

Harmed intygas att ovanstadende fragor Héarmed intygas att jag/vi tagit del av de svar
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av  saljaren avgivit samt informationen rérande
informationen rérande ansvaret for ansvaret for fastighetens skick.

fastighetens skick pa omstiende sida.

Ekerd den Ekerd den
Grt och datum Ort och datum
Malin VWijk
Joakim Wijk
Sida3avh
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Bilaga till fragelista
Information om képarens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.,

Utgangspunikt for
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Kbéparens
undersdékningsplikt

Anlitande av
besikiningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stédmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férutsétta vid
kdpet. Darutdver géller att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kbparen, for att trygga sig, far gdra en noggrann undersdkning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft mdjlighet att upptéicka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte gdras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs, sadana fel i fastigheten som képaren inte bort upptécka och cavsett
om séljaren sjélv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar f6r dolda fel i fastigheten gélleri 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar kallas kdparens
undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens undersékning &r langtgaende. Fastigheten ska
undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartiligéngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bdr Agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avioppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r
fastigheten dverhuvudtaget | sadant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kparens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som hor
foranleda en mer ingaende undersékning fran kbparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga uifastelser
eller garantier for, under foruisatining att dessa inte &r for allmént halina.

Kdparen bdr slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar fér fel och brister, som képaren
borde ha raknat med eller borde ha “férvantat sig" med hénsyn till fastighetens alder, pris,
skick och anv&ndning. Han bér d&rfér anpassa sin undersdkning till detta. Rar képet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i normalfallet ska kunna uppfylia sin grundléggande
undersOkningsplikt och det &r alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig fér detta. Trots det
véljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besikiningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
gétler om kdparen inledningsvis sjilv undersdkt fastigheten ach da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig &r det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besikining har. Normalt omfattar inte en
sadan hesiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rékgangar m.m., varfér kdparen bdr dvervdga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgéngspunkt att den undersékning kdparen gér eller ater gbra, ska
ske f6re kipet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mdjlighet att underséka
fastigheten senare och dérefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska f& aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa kdpeskillingen eiler begéra att képet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfdstelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Siljaransvars-
forsdkring

105250059

aterga. Denna typ av avialsvillkor brukar kallas besiktningsklausui och & numera vanligt
forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det vikiigt att bada parter sétter sig in i vad som
krévs for att kbparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att séljaren infor férsaljningen later undersdka fastigheten med hjéip av en
besikiningsman, ofta for att tjana som underlag for en séljaransvarsférsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. képargenomgang. Det ar ocksé av stor vikt att
kdparen da ténker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess hethet ach vid
behov kompletterar med ytierligare undersokningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersdkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande fér beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet &r mdjligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart &r det
relevant. Trots detta kan man &nda séga att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fdrtigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om rélten att Aberopa att képaren inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dér séljaren &r skyldig att upplysa om fGrhallanden som han har vetskap om
och som képaren borde ha upptéckt men férbisett. Det &r frimst fraga om situationer déar
omstandigheterna ar sadana att séljaren maste forsta att kdparen ar i vilifarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgdrande fér képarens
képbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
férhallande,

Séljaren kan vidare s&gas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként tilt felet men inte upplyst
képaren om detta. Detta fSljer av kdparens rétt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det &r sdledes i séljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fef eller symptomn
som han kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljaren kan bli bunden av en utfdstelse betriffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak d saljaren gjort en klar och specificerad utfdstelse betraffande fastighetens skick.
Allméant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrinet rAder mellan parterna om ansvaret f8r fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar d3
saljaren friskriver sig fran ansvaret f6r fastighetens skick, generellt eller betrafiande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mdéjlighet for séljaren att inom férsékringens ram
begrédnsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens rétt tifl
erséttning fér sadana fel, sékerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
séledes en trygghet f&r bade saljare och kdpare.

Sida5av s
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