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Alvikens Gardsvag 15, 179 62 Stenhamra
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Denna besiktning ar utford pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kopare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! Fér att uppfylla en del av Din undersékningsplikt och fér att juridiskt Gverta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsforetaget for utférande av en kopargenomgang. |
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang géller
samma villkor och ansvar som vid en separat koparbesiktning. Observera att en kdpargenomgang ar endast
majlig att utféra inom 6 manader efter genomférd besiktning.
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Bjerking & Thorn Organisationsnummer: 559375-5247

Tibblegrand 5, 743 64 Bjorklinge F-skattesedel
Tel: 0733425885 www.bjerkingthorn.se
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STOCKBY 7:10 2024-11-29

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: STOCKBY 7:10
Adress: Alvikens Gardsvéag 15, 179 62 Stenhamra
Kommun: Ekerd
Fastighetsdgare: Ove Nisseby
Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Samma som ovan
Uppdragsnummer: 2024-285
Besiktningsman
Besiktningsman: Oskar Thérn
Medlem i SBR:s expertgrupp Overlatelsebesiktning
Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR
Byggnadsingenjor SBR
Certifieringsnummer: 0OBM 10912
Telefon: 0733425885 (vid fragor om utlatandet skicka ett sms sa har vi av oss sa fort vi kan)
E-post: oskar@bjerkingthorn.se

Besiktningsmannen dr medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och &r registrerad i SBR:s
forteckning 6ver besiktningsman med dartill hérande férpliktelser.

Besiktningsuppdrag
Omfattning: En okuldr besiktning av huvudbyggnaden
(samt eventuella tillaggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, areamatning,
redonindikering, eller besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag
redovisas som en bilaga i utlatandet alternativt i ett separat utlatande.)
Besiktningsdag: 2024-11-29 klockan 08:00
Narvarande: Séljare

Uppdraget utfors enligt "villkor for overlatelsebesiktning fér séljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlimnades till uppdragsgivaren den 2024-11-29

Innan besiktningen pabérjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for
fel och &r inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive framstéllts senare 4n tva &r efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att besiktningsmannen éversant utlétandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna
Handlingar:

Information fran
uppdragsgivare,
fastighetsédgaren, eller
dess ombud:

Upplysningar om fel i
fastigheten:

Inga handlingar tillhandaholls vid besiktningstillfallet.

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter [amnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.
Sdljaren forvarvade/lat uppfora fastigheten 2007. Foljande renoveringar och
underhall &r utforda

2019
2019
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2024

Malning av fasadpaneler

Lades nytt klinker ovan originalmosaik i WC/dusch 2
Vinkyl

Installation av solceller 15,1kW, 71m?2

Torktumlare

Kyl/frys

Diskmaskin

Robotgrasklippare

Tvattmaskin

Vid byggnation monterades avloppsventilationen inte klart ut frén vind och
partiet med pavéxt pa vindens raspont uppkom, ventilation atgérdades

sedan.

LS ol o wwdey dSivas, bydk Lk 15+

sis Xakpanne, byl 4 nig i eledoso-

Lomhus ) Suhnel bad | vaflevwasiin,
rallnsvérinare, byte au glas ruta

»

' SovYun, 2.
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Véderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

Grundldggning:

Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fonster:
Yttertak:
Uppvarmning:
Ventilation:
Vatten

Avlopp:

Byggnaden var fullt moblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning
av mobler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i képarens
undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis gj
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”-----" innebdr att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med
hédnsyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhéallanden, som
framkommit vid besiktningen och d& aven samtliga muntliga uppgifter av nédgon
betydelse som ldmnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
uppdragsgivarens uppfattning skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat rattas.

Ca 2 °C och mulet

1 plans friliggande hus

2007

Betongplatta pa mark med underliggande cellplastsisolering

Tra

Tra

Trépaneler

3 glas isoler

Sadeltak med bekladnad av betongpannor ovan raspont och takpapp
Bergvdrmepump via vattenburet golvvarmesystem samt braskamin
Mekaniskfranluftsventilation

Kommunalt

Kommunalt

Sida: 5av 19
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark: Kléttervéx'_c mot fasad/tak utanfér kontor.

Grundmur/Hussockel:

Fasad: Fasadpaneler &r urblekta i fargen, en del fargs/dpp noteras.
Algpavaxt pa fasadpaneler mot skuggsidor.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 6 av 19
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A
kaarple
Fonster/Dérrar: Fotplatar saknas under dorrar. — %CU ’L ‘

Yttertak: Taket ar av sdkerhetsskal endast besiktigad begréansat fran markstege vid takfot samt
i anslutning till takstegen.

Mosspavaxt pa betongpannor mot skuggsidor.

Lakt sticker fram i ranndalar.

Takpannorna &r ej spikade. 5 y ;
1st trasig takpanna noteras vid glidskydd for stege. w= “\‘aq \’C{GHC %
Uppvik av takpapp saknas vid avslut mot vindskivor,

Solceller och delar under dessa &r ej besiktigade.

Ovrigt: Ett par trasiga lock noteras for el-uttag utomhus.

A ~ &g avlat
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HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT

Allmant

Entréplan

Entré/Hall:
Sovrum 1/allrum:

WC/dusch 1:

Sovrum 2:
Kontor:

Tvattstuga:

STOCKBY 7:10 2024-11-29

Sma skador som forekommer pa ytskikt och inredning orsakade av aldersskél eller
normalt slitage noteras inte sarskilt har.

Tatskikt bakom kakel och under klinker ar ej besiktningsbart.

Golvbrunnen &r placerad fér néra vagg.

Otdtt in kring rérgenomforingar i vagg under handfat,

Otatt in kring dorrkarm/troskel.

Med anledning av ovan noterade brister/svaga punkter se dven riskanalys punkt 3:1.

Tatskikt under klinker &r ej besiktningsbart.

Golvbrunn ar placerad for nara végg.

Otdtt in under dorr trosklar.

Fordelare for vatten och golvvarmesystem ar placerad i skap i vagg mot WC/dusch 2
och saknar invandigt tatskikt.

Sida: 8 av 19
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Kladkammare: e

WC/dusch 2: Tatskikt bakom kakel och under klinker &r ej besiktningsbart.

Rérgenomféringar i golv klack vid handfat.

Sovrum3:
we e
Kok/matplats: Tat botten saknas i diskbanksskapet.
Kékskranen ar ej sparrad (gar att vrida utanfér diskhon).
Vardagsrum: -
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Vind

Nockvind ar besiktigad fran Léttare missfargningar/pavaxt noteras pa raspont kring avioppsventilationen. Se dven
landgang sdljarens upplysningar.

Ryggastak som i kok/vardagsrummets angsparrar och luftspalter &r inte méjliga att
kontrollera. Konstruktionen utgar darmed ur besiktningen. Denna takkonstruktion ar
en svag konstruktion med anledning av att ventilation av utrymmet och angspérrar
ibland ar felaktigt utférda och kan vara bristfalliga. Det ar dven viktigt att
inomhusventilationen fungerar som avsett.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 10 av 19
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3. RISKANALYS

3:1

Vaggnara golvbrunn ar en risk ur fuktsynpunkt da det kan férsvara tdtningen runt golvbrunnen. Om
brister i tatningen skulle uppsta/forekomma kan skador forekomma/uppsta i anslutning till de noterade
bristerna.

Daligt utférda/tatade genomforingar medfér 6kad risk for brister i tatskikt.

Brister i golvets tatskikt med avsaknad av uppvik mot troskel &r en risk.

Avsaknad av tat botten och skvallerror i férdelningscentral innebar en risk vid eventuellt
ldckage da upptackten av lackaget kan forsenas vilket leder till att storre fuktrelaterade

skador uppstar an nédvandigt.

Ovanstaende kan leda till att fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador kan forekomma/uppstd i
anslutning till noterade brister/risker.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 11 av 19
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begéara fortsatt teknisk utredning for att klarldgga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En
sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning férutsatter fastighetsagarens uttryckliga
medgivande.

Uppsala 2024-11-29

| e

OskarThoérn

Av Kiwa certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp overlatelsebesiktning

® =
mmm kiwa
BYGGINGENJORERNA

——

OVERLATELSEBESIKTNING
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2024-11-29

BILAGA 1: Villkor for overlatelsebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestdmningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestéller dverlatelsebesikiningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekréftelsen.

Med besiktningsman avses i tilldmpliga delar
aven det besikiningsféretag som mottagit
uppdraget att utféra éverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kdpare med fog kan forutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten fér képet om
kdpet genomférdes vid tidpunkten for
dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for saljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsférsaljiningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besikiningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgéra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomférandet
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekréaftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekréftelsen och dessa
villker framgar dverlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besikiningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
dverlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahalina handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér dverlatelsebesiktningen eller i samband med
dverlatelsebesiktningens pabdérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
dvriga upplysningar som éverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besikiningsmannen lagger till grund fér
Overlatelsebesikiningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besikining av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler forhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besikiningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken &ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersokas via 6ppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i évrigt &r krypbara.

Sida: 13 av 19
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Om inte annat avtalats omfattar
dverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. Fér det fall parterna kommer
Overens om att besikiningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekréaftelsen.

Besikiningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, vdarme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstidder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljdinventering, undersékningar
som krédver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmdtning, fukiméatning eller annan métning

| dverlatelsebesikiningen ingar inte att lamna
atgardsférslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild éverenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan éverenskommelse ska i forekommande fall
framgé av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besikiningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besikining av ett utrymme eller
en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk fér att fastigheten har andra vésentliga
fel &n de som framkommit vid den okuldra
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en s&dan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omsténdigheterna vid
dverlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges &ven
en motivering till beddmningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féres/ fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven féreslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och fér sig inte
ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk fér vésentligt fel i form av en
riskanalys, sa féreslar inte besiktningsmannen
ndgon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i
dverlatelsebesikiningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utlatande Sver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okuléra besiktningen.

Besiktningsutladtandets innehall &r en f6ljd av att
overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En &ldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydeise fér bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sérskild
dverenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkannande av fastighetens dgare.
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Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar
i dverlatelsebesiktningen eller att underséka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
dverlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekréaftelsen till
dverlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sddant
tilldggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till éverlatelsebesiktningen
géller villkoren fér dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besikiningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan &n
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsldshet eller
férsummelse vid utférandet av
bverlatelsebesikiningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besikiningsmannens skadestandsskyldighet ar
begrénsad till det 1&gsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
férekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till féljid av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesikining
tréffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begrénsningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget sluiférts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptéackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstéllts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
dversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och &ven i évrigt lamna for
Overlatelsebesikiningen nddvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga fér besiktning. Det innebér
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillgéanglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

Foér genomférandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besikiningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgérd som innebér att han utséatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgér i varje enskilt
fall vad som &r en séker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och kdparen av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning for séljare och
bverlamnandet av besiktningsutlatandet till
koéparen klargérs ansvarsfordelningen mellan
séljare och kdpare for de fel som redovisas i
besikitningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte goéra gallande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med
dverlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersodkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en dverlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte
att utgdra en del av fullgérandet av képarens
undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
kdparen innebar inte heller att séljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utféstelse eller
garanti skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck fér det. T ex genom att det anges i
kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten fér dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
férhallandena kan andras eller férsamras under
den tid som férflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderatt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ansvaret fér denna besiktning &r endast gallande
mellan uppdragsgivare (séljare) och
besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan kdparen och
besiktningsféretaget kravs séarskilt avtal om
uppdrag mellan besikiningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast &r méjligt att
utféra inom 6 ménader fran avslutat uppdrag.

Om odverlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller p4 annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet fér férvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

I inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erldgga betalning for
overlatelsebesikiningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréaftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréaftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
vélja mellan att krava att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens drdjsmal med
betalningen utgér ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besikiningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestdmd tillaggstid foér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
héva uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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2024-11-29

BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Poros, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljeférg och alkydhartser. Torkar snabbare an
oljefarg men trénger inte lika djupt in i virket.
Avioppsluftare

R&r som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | aviopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedséttes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fénster som &r 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark fér att avleda vatten fran stupror och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad

Den &ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med dvervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
h&ngrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att férhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
Krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téckande listverk runt fénster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel 1angst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjélke

Tvérgaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dérr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra i

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som Iuft vid en viss temperatur maximalt
kan innehélla. Kan &ven benamnas daggpunkt.
Vattenangan dvergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med &gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sénderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trdstomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm |uft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Séttsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stodben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dérr eller fénsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belaggning av t ex tegelpannor,
plat eller dverlaggsplattor. Utgdres ibland av papp pa
trésvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjélken i en takstol. Utgor dven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och ddrrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for

byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Vid kép av en fastighet bér man rékna med olika intervall fér renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har begrénsad livslangd.

Anmarkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut for Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-

avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stuprér

20 ar
30ar
30 é&r
30ar
35ar
354ar
30ar
35ar
25 éar

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning

rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trépanel (byte)

Trépanel (malning)

Tegel

Puts - fiockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/ddrrar

Dréneringlutvéndigt fuktskydd

Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invéndigt

Malning/tapetsering efc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (e vatrum)

Koksluckor, bankskivor, kéksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

40 ar
40 ar

35 ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30 ar
30 ar

25 ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

10ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 ar
40 ar

Vérmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golvivagg av typ tunn dispersion
utfért under 1980-talfi borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

© 2024 SBR Bvaainaenitrerna. Version 2024.1
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25 ar
30ar
30 ar

20 ar
30ar

15 ar

20 ar
30 ar
15 &r

50 ar
50 ar
30ar
30 ar
30 ar
20 ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15 ar
20 ar
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BILAGA 4: Indikationsmatning av radon

Resultat:
Entréplan kok: 45 Bg/m3
Entréplan sovrum 2: 33 Bg/m3

Indikationsmadtning av radon ersatter inte en traditionell radonmaétning da den kortaste tiden for avlast varde bor
ligga pa minst 10 dagar samt for langtidsmatning ska den vara pa minst 2 manader. Indikationsméatningen ar
framtagen for att du som kund lattare ska kunna ta ett beslut om I&ngtidsmatning respektive korttidsmatning &r
aktuell att genomfora. Vid en indikationsmdtning sa kan man dock oftast avidsa pa kort tid om man har férhéjda
varden av radon i inomhusluften. Indikationsmatning av radon kan inte ses som ett riktvarde utan maste alltid
féljas upp av en kortidsmétning under eldningsperioden om man vill ha ett tillforlitligt resultat. Resultatet av
denna méatning kan inte anvandas mot besiktningsforetaget vid de fall man senare mater upp hogre resultat
under en langre period an redovisat. Vid vdrden éver 150 Bg/m3 rekommenderas alltid som minst en
korttidsméatning.

Uppsala2024-11
Oskar Thérn

Bjerking & Thérn Konsulter AB

Av RISE certifierad besiktningsman SBR.
Byggnadsingenjor SBR

Medlem i SBR expertgrupp ¢verlatelsebesiktning
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AVTALSSERVITUT e Gon iy BBy
Andama3l med servitutet ! (
Andamalet #r att medge for berérda fastigheter att anldgga en gemensam bad- och batbrygga
i sdra delen av den tjinande fastigheten Stockby 7:1. En ny byggnadsplan har uppréttats for
omrédet i vilken medges anldggande av en gemensam brygga.

¥l oesosesvcseseccoseccrecrrcesvsonsneee

Berorda fastigheter
Tjsnande fastighet Agare Adress
Stockby 7:1 Harriet Mellbin Reimersholmsgatan 75
117 40 Stockholm
Harskande fastigheter
Stockby 7:2 Berta Legnell '2-del Rind6gatan19
Arne Legnell '2-del 115 36 Stockholm
Stockby 7:3 Ylva Terelius Sylvanders vag 32
147 63 Uttran
. Stockby 7:4 Bjorn Mellbin Y4-del Borensvigen 8
120 52 Arsta
Berit Gerdin Y2-del Regeringsgatan 70 D
111 39 Stockholm
. Stockby 7:5 Maria Sorensen 72-del Alviksvdagen 2D
Jens Sorensen Y2-del 179 62 Stenhamra
Stockby 7:6 Karl Nisseby Y2-del Alvikens gardsvig 14
Nina Nisseby Y2-del 179 62 Stenhamra
Stockby 7:7 Anne-Lie Karlehem Alvikens Géardsvag 9
179 62 Stenhamra
Stockby 7:8 Jane Brodin '2-del Kungsbroplan 14
112 27 Stockholm
Ann-Katrine Y2-del Solbacken 11
Roth-Rudberg 131 42 Nacka
Stockby 7:9 Lennart Skyttevall Alvikens gérdsvig 7
179 62 Stenhamra
Stockby 7:10 Harry Lilje Y2-del Skogsbacken 28
Ester Lilje Y2-del 172 41 Sundbyberg
Stockby 7:11 Bo Wiklander Alvikens gardsvig 24

Stockby 7:12

Stockby 7:13

Bj6rn Mellbin Y2-del
Berit Gerdin Y2-del

Stefan Poulsen 9/10-del
Annika Hedin 1/10-del

179 62 Stenhamra
Borensvégen 8

120 52 Arsta
Regeringsgatan 70D
111 39 Stockholm
Alvikens gérdsvig 16
179 62 Stenhamra

Underskrift av dgaren till Stockby 7:1
Stockholm den // juni 2005

Harriet Mellbin
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" maklarringen

Fragelista - Fastighet

Saljare

Objekt

Ewa Nisseby Alvikens Gardsvag 15, 17962 STENHAMRA
Ove Nisseby Alvikens Gardsvag 15, 17962 STENHAMRA
Fastigheten Eker6 Stockby 7:10 med adress Alvikens gardsvag 15, 179 62 Stenhamra

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar férvarvades fastigheten? 2006 1 b. Narar byggnaden uppférd? 2008
1c. Finns erforderliga bygglov? Ja
[ Slutbesked finns (bygglovsarenden pabérjade efter den 1 maj 2011).
[ Slutbevis finns (fr bygglovsarenden pabérjade fore den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? Ja, 2024-11-30
2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall nar?
Nybyggnation villa och komplementsbyggnad 2008.
2 b. Har du sjalv utfort eller latit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
2019 Malning av fasadpaneler.
2019 Lades nytt klinker ovan original mosaik i WC/dusch 2,
2020 Vinkyl.
2021 Installation av solceller 15,1 kKW, 71 kvm,
2021 Torktumlare, kyl/frys och diskmaskin.
2021 Robotgrasklippare.
2024 Tvattmaskin.
2025 Fotplatar under dorrar, bytt ut 1 st trasig takpanna, bytt ut nagra eldosor utomhus, bubbelbad,
kaffemaskin, tallriksvéarmare, byte av glasruta i sovrum 2.
3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
Nej.
105230056 Sida1av5
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4 a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?
Ne,.
4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sa fall nar?
-- (kommunalt aviopp).
5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal férbrukning?
Nar?
--(kommunalt vatten).
Antal personer i hushallet: 2
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
Nej.
Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredstallande? Nar?
Nej.
6. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
véaggar, tak m.m.?
Nej.
7. Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
Nej.
8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat férelagganden? Nar?
Nej.
9. Har kontroller utforts avseende:
Radon? Néar? Indikationsmatning 2024-11-30, kok 45 Bg/m3 och sovrum 33 Bg/ma3.
Skorsten? Nar? Sotning och brandskyddskontroll &r utfort under aren.
105230056 Sida2av 5
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10. Har du observerat eller haft anledning att misstédnka nagra andra fel i fastigheten som képaren boér upplysas
om? Forsok tanka dig in i kdparens situation.

Ne,.

1. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

Kodlas. Garage/gasthus 4 st nycklar.

Svarens innebord Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdAnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Underskrift Saljare Kopare
Harmed intygas att ovanstaende fragor Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av  saljaren avgivit samt informationen rérande
informationen rérande ansvaret for ansvaret for fastighetens skick.

fastighetens skick pa omstaende sida.

Ekerd den Ekero den

Ort och datum Ort och datum

Ewa Nisseby

Ove Nisseby
105230056 Sida3av5
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma 6verens med vad som
ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
vid overlatelse av kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
fastighet och att kbparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For

sadana fel eller skador, som k&paren haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géaller i 10
ar.

Koparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens

undersokningsplikt undersokningsplikt. Kraven pa kdéparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han boér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande

besiktningsman undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mojlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

105230056 Sida4 av5
Maklarringen Eker6 Tel 08-560 328 40 E-post: ekero@maklarringen.se Org nr 556723-2847
Ekerbvagen 82 Fax 08-564 118 40 www.maklarringen.se/maklare/ekero Foretaget innehar F-skattebevis

178 37 Ekerd



Copyright © Fragelista, bilaga kdpekontrakt — branschstandard, upprattat av Méklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med FMF och 6vriga i BG-gruppen. Eftertryck forbjuds.

" maklarringen

Siéljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Siéljaransvars-

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett saddant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
kOparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersdkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar maojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om foérhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omsténdigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att kbparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saéljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det ar saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns maojlighet for saljaren att inom férsakringens ram

forsakring begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ratt till
ersattning for sddana fel, sékerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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Denna detaljpian hay L)
vunnit laga kraft.

R Nt Datum :iff/u’i/’fi'&w;/f
KOMMUN !

Stadsarkitektkontoret

Detaljplan {or fastigheterna STOCKBY 2:36, 2:68 m 1
(BJORKUDDEN/ALVIKEN), Dnr 2003.11.214

PLANBESKRIVNING
Handlingar

Denna handling med planbeskrivning
Plankarta med bestdammelser

Sarskilt utldtande

Streckad linje markerar planomrédet.

Syfite
Syflet med den nya detaljplanen dr en utdkning av byggrétterna till dretruntstandard samt i
samband dérmed ldgga till bestdmmelser som reglerar framférallt htsjder och placering av
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bygegnader. Dessutom dndras 1 viss mén mark {6r gata och natur for att i stdrre utstriickning
anpassas till hur marken anvéinds idag.

Beskrivning av planomridet

Omradet ligger 1 sddra delen av Stenhamra och innefatiar 25 bostadstomter, naturmark,
vatten och vdgar. Omradet & ursprungligen planlagt for fritidsbebyggelse. Idag bebos
drygt hdlften av bostadsfastigheterna permanent. VA-anslutning genomfors for tillfallet.

Giillande bestimmelser

Géllande plan, faststidlld 1954-04-10, medger en byggréitt pa 635 kvm for huvudbyggnad
och hogst 35 kvm for komplementbyggnad per tomt. Hogsta byggnadshdid dr 4,5 meter
och tillaten i en vaning.

Strandskydd

Strandskydd géller normalt inom allmén plats, dvs natur- och gatumark inom 100 meter
frdn strandlinjen. Strandskydd géller dven inom 100 meter fran strandlinjen ut 1 vattnet.
Inom Stockby 2:36 och 2:79 inféirdes inte strandskyddet enligt LAnsstyrelsens bestut 1980-

02-28. Inga fordndringar {oreslas.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bostiider
D4 det inte 4r aktuellt art fredta omradet i stérre utstriickning idag fortydligas i
bestdmmelserna att nya tomter utver de befinlliga inte far tillkomma.

Planéndringen innebér att byggnadsarean uttkas till hogst 250 kvadratmeter per tomt for
samtliga villatomter och att det inom denna byggnadsarea infors en majlighet att uppfora
komplementbyggnader (uthus, garage) pa sammanlagt hégst 60 kvadratmeter.
Bestammelser om placering och takvinklar infors da det saknas i gillande plan och
hajdbestdmmelserna revideras. Se vidare i bestdmmelserna pa plankartan.

Utmed Alvikens gérdsvig finns en enhetlig bebyggelse med fasader i rédmalad trdpanel.
For denna del féreslds bestdmmelser sa att dven ny bebyggelse har samma fasaduttryck.

Gatumark
Strukturen i stort av allmén plats och tomtmark samt fastighetsgrinser avses vara kvar.

Pa Stockby 7:12 finns en dldre byggnad delvis placerad utanftr fastighetsgrinsen. Gatan
passerar idag direkt vid husknuten och marken tiligédnglig for gata 4r smal. Byganadsplan
irdn 1954 foreslog en ny vigdragning. Mjlighet finns da att vid behov bygga ut gatan for
att na tomterna vid véindplanen dsterifrdn. Denna méjlighet f6reslds utgd i denna detaljplan.
Planen dndras s8 att marken dér byggnaden stdr kan saminanléggas med fastigheten 7:12.

Utrymmet avsett for vigar, mellan fastighetsgrinserna, dr idag ca 7 meter. Dér det idr
mojligt har viigmarken breddats till 10 meter, dvs dér den griinsar till naturmark.

Passager markerade GANG foreslas dir det r extra viktigt att inte allminhetens majlighet
att passera hindras, Dessa sammanfaller med de, upptrampade eller grusade, passager som
finns idag. | de flesta {all i f6reslaget lige.
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Natormark
All natur- och gatumark &r allmén plats. Med allmiin plats avses eit omrade som ar allmént

tillgéngligt och avsett for gemensamma behov. Detta innebér bl a att det inte far stingas av
for allménheten. Anordningar eller markanvéndning som kan hindra allménhetens tilltrade
dr normalt inte forenligt med detaljplanens bestimmelser om allmén plats, Sadant kan vara

1 ex batupplidggning.

Inom naturmarken i véstra delen av planomrédet ftreslds en mindre byggritt f6r en bod for
gemensamma tridgérdsredskap m m.

Bygglov och/eller strandskyddsdispens krdvs for byggnation av t ex bryggor och
byggnader inom strandskyddat omrade.

I planomrédets norra del {tresids att den dldre byggnadsplanen upphévs, men inte ersitts
av denna nya detaljplan. Omrédet var i den 4ldre planen {Greslagen for bostdder, men dessa
undantogs fran faststédllelse. Resterande del dr avsatt som naturmark. Syfiet med att
upphéva denna del 4r att det idag dr osdkert hur marken ska nyttjas 1 framtiden samt att
redovisningen ska bli tydligare. Dagens byggnadsplan &r svértolkad.

Vattenomraden

Utmed stranden finns idag bat- och badbryggor. Mindre brygga f6r fastighetens behov far
finnas i vattnet utanftr kvartermark. Med det menas att bryggan skall dimensioneras for
enstaka normalstor fritidsbat och inte fr uthyming av bétplatser.

Vid naturmarken {Greslés att en mindre, gemensamma brygga {6r bad eller bétar {ar finnas,
i vart och ett av de tva omradena. Brygga ska dimensicneras f(6r planomradets behov.

Hogspinningsledning

Betintlig hégspianningsledning (70 k'V) markeras i detaliplanen med visst bebyggelsefritt
omréde. Enligt miljo- och hilsoskyddsniimndens bedémning utifran kunskapsidget bor
ingen ny bebypgelse ske nArmare én ca 40 meter fran en 70 kV-ledning.

Miljokonsekvenser
Omradet ansiuts till kommunalt VA, vilket torde innebira en forbéttrad miljésituation.
Detaljplanen bedéms inte medfora ndgra negativa miljoékonsekvenser,

Omréadet 4r beléget inom skyddszon 1il] féreslaget vattenskyddsomrade for Ostra Malaren.
Till skyddszonen hor siirskilda fareskrifter.

Genomfirandefrigor
Stockby vigforenings anldggning Stockby ga:14 kan behdva omprivas, Det kan ske
gsenom ansdkan hos Lantméteriet.

Kommunens kostnader {6r att upprétta detaljplanen ticks genom att planavgift paférs vid
kommande bygglov/bygganmélan enligt da gillande taxa.

Genomfrandetiden #r fem ar {rdn det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Genomférandetiden innebir att under denna tid har fastighetsigaren rétt till ersditning fér
skada om detaljplanen ersatts, dndras efler upphévs.

Bygglov {6r huvudbyggnad fir inte ges {6rrén anslutning till gemensam vatten och
avloppsanldggning har kommit till stind.
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Kommunen &r inte huvudman f6r de allménna platserna. All allmén plats bér pa sikt
uppléatas till vighallaren.

Hantering fram till antagen detaljplan

Hanteringen pabdrjades som en #ndring av bestimmelserna av gillande byggnadsplan.
Programsamrad genom{érdes, Efter programsamradet har det bedémts av virde att dven
plankartan dndras. Dérfor féreslds nu ny detaljplan, som i sin helhet ersitter den tidigare

byggnadsplanen.
Inga tungt véigande invéndningar har inkommit under programsamrédet. Detaljplanen

beddims vara av begrénsad betydelse, sakna intresse f6r allménheten och 4r forenligt med
versiktsplanen. Detaljplancn bedoms dirfor kunna hanteras med sk enkelt planforfarande.
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