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BILAGA TILL OBJEKTSBESKRIVNING

Norrskogens laga 1




e sl Bjerking & Thorn
BYGGINGENJORERNA

Uppdragsnummer 22010235
2025-06-17 2025-158

Utlatande over
OVERLATELSEBESIKTNING

EKERO-SUNDBY 1:67
Norrskogens Laga 1, 178 53 Ekero

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som képare har en egen
langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersdkningsplikt och for att
juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsféretaget for
utférande av en képargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar
gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang géller samma villkor och ansvar som vid en separat
képarbesiktning. Observera att en képargenomgang ar endast majlig att utféra inom 6 manader
efter genomférd besiktning.

kiwa¥

Skyo© \

Bjerking & Thérn Organisationsnummer: 559379-5247
Tibblegrand 5, 743 64 Bjorklinge F-skattesedel

Tel: 0733425885 www.bjerkingthorn.se
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: EKERO-SUNDBY 1:67
Adress: Norrskogens Laga 1, 178 53 Ekerd
Kommun: Ekerd
Fastighetsagare: Frida & Philip Hamilton

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Frida & Philip Hamilton
Uppdragsnummer: 22010235-2025-158

Besiktningsman

Besiktningsman: Oskar Thorn

Medlem i SBR:s expertgrupp Overlatelsebesiktning
Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR

Byggnadsingenjér SBR
Certifieringsnummer: OBM 10912
Telefon: 0733425885 (vid fragor om utlatandet skicka ett sms s& hér vi av oss sa fort vi kan)
E-post: Oskar@bjerkingthorn.se

Besiktningsmannen &r medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférobund (SBR) och &r registrerad i
SBR:s férteckning éver besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: Besiktningen omfattar: En okular besiktning av huvudbyggnad (samt
eventuella tillaggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, areaméatning,
radonindikering eller besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag
redovisas i utlatandet, som en bilaga eller i ett separat utlatande).

Besiktningsdag: 2025-06-17 Klockan 11:00

Narvarande: Philip Hamilton

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2025-06-17
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekréaftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen éversant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Kvalitetsdokument for 4st vatrum och ritningsunderlag samt
Handlingar: slutbesked fér bygglovet tillhandahdlls vid besiktningstillfallet.
Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter Idmnade av fastighetsagare
uppdragsgivare, eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
fastighetsagare, eller besiktningsmannen.

dess ombud:

Séljaren foérvarvade/lat uppfora fastigheten 2023.

Foéljande renoveringar och underhall ar utférda;

2022 Uppférdes poolen
2023 Uppfoérdes altanen
2023  Dranering kring ladugard

Upplysningar om feli ~ ------
fastigheten:

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
férutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppagifter:

Véaderlek:
Byggnadsar:
Byggnadstyp:
Grundlaggning:
Stomme/Bjalklag:
Fasad:

Fonster:

Yitertak:
Uppvarmning:
Ventilation:

Vatten/Avlopp

Byggnaden var fullt méblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mébler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
kdparens undersdkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "-----” innebar att utrymmet/ytan beddms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga
uppgifter av ndgon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har
uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning
skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goéras ansvarig fér eventuella brister i utlatandet,
som pa sa satt kunnat rattas.

Ca 20 °C och sol

2023

2 plans friliggande hus

Betongplatta pa mark med underliggande cellplastisolering
Tra

Trapaneler

3 glas isoler

Sadeltak med bekladnad av betongpannor ovan raspont inkladd av
takduk

Bergvarmepump via vattenburet golvvédrmesystem samt eldstad
Fran och tilluftsventilation med varmevaxling (FTX)

Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark: |
Grundmur/Hussockel: | -----
Fasad: = -
Fénster/Dérrar: | -—--

Yitertak: Taket &r av sdkerhetsskéal endast besiktigad begransat fran markstege vid
takfot samt i anslutning till takstegen.

2 NOTERINGAR
Nockband saknas under nockpannor for laga delen (ovan matsal).

Ovrigt: | —

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT

Allmant Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av aldersskal
eller normalt slitage noteras inte sérskilt har.

Entréplan
Entré/Hall: | -
Kok/matplats: | -
Skafferi | e
Matsal: | -
Vardagsrum: | -
Hal: |
Sovrumi: | e
Kladkammare: | -
Tvattstuga/pannrum: | -
WC/dusch 1: | -

Overvaning
Trapp: | -
Allrum1: ]
Allrum2: | -
Forrad: e
Sovrum?2: | -
Sovrum3: | -
Sovrum4: | -

Sovrum5: | -

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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WC/dusch 2: Dorr i vatzon 1, avskild med duschvégg.
™ | 1 V 11

Kladkammare: | -

WC/badrum/dusch: | -----
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Vind 2st nockvindar ar besiktigade via landgang.

2 NOTERINGAR
Kylsystem med kondensavledningssystem ar placerat pa vinden.
Partier av ventilationsrér saknar ovanliggande isolering.

3 RISKANALYS
Kylsystem med kondensavledning pa vindar kan om stopp uppstar i

avledningen eller om pumpsystemet ej fungerar orsaka lackage med risk fér
fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador pa underliggande konstruktioner.

Fukt

Vid fuktkvotsmaétning pa takpanel och takstolar noterades ett varde

av 8-10% FK Fuktkvot (FK) indikerar i procent hur mycket vatten finns i
materialet i relation till vikten av bada. Fuktkvoten visar férhallandet mellan
fuktinnehall i kg och mangden torrt material i kg.

Uppsala 2025-06-17
Bjerking & Thorn

G

Oskar Thorn

Certifierad besiktningsman SBR
Byggnadsingenjér SBR

KIWA certifikatsnummer: OBM 10912
Medlemsnummer SBR: 22010235

&) .
mmm ciwa
BYGGINGENJORERNA
——

OVERLATELSEBESIKTNING
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BILAGA 1: Villkor for 6verléte|sebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for siljare enligt SBR-modellen

2025.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten
eller den som pa saljarens uppdrag bestéller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tilldmpliga delar aven
det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att
utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kbpare med fog kan férutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten fér kopet om
képet genomférdes vid tidpunkten fér
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning fér saljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid
fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdéra underlag
till en doldafelférsékring.

Genomforandet

Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versénder eller
Oéverlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekréftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekréftelsen och dessa
villkor framgar 6verlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekréftelsen och villkoren for uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahalina handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls
i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som éverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund for 6verlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptéckas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgéngliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersékas via éppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
oOverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstédder. Besiktningen omfattar inte skyddsrum,
energideklaration, milidinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmétning, fuktmdétning eller annan métning

| dverlatelsebesiktningen ingdr inte att 1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddémer att det finns
pataglig risk fér att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besikthingsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakitagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den information
som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter
och omsténdigheterna vid éverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges &ven en motivering till
beddmningen

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okuléra besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas fér missténkta fel i en
del av fastigheten som i och fér sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vésentligt fel i form av en
riskanalys, s& féreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréattar ett besiktnings-
utlatande dver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéackts vid den okuléra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en féljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En
aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fér beddmningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Odverenskommelse med besiktningsmannen tréffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter
ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersodkningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandighet som inte kunnat klarléggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ér inte
en del av Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekréftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tilldggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

sida 10
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte réatt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlételsebesiktningen

Besiktningsmannen &ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsldshet eller forsummelse vid utférandet
av Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det Iagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid
Overlatelsetillféllet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till f6ljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén férsékring
vid den tidpunkt d& avtal om dverlatelsebesiktning
tréffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersétta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen l[Amnat muntligen ersétts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sérskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala fér
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant
besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahélla de handlingar
rérande fastigheten som besikiningsmannen
behdver och aven i dvrigt Amna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara fér att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sékra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall
vad som &r en sédker uppstigningsanordning eller
fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning fér saljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargérs ansvarsférdelningen mellan séljare och
kdpare foér de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdépare normalt inte gbra géllande sdsom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med éverlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
kdparens undersodkningsplikt enligt jordabalken.
Syftet med en &verlatelsebesiktning for séljare &r
saledes inte att utgéra en del av fullgérandet av
kdparens undersékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebar inte heller att séljaren utfaster eller
garanterar att fastigheten har de egenskaper eller
det skick som framgér av besiktningsutlatandet. For
att en utfastelse eller garanti skall féreligga kravs att
séljaren ger sarskilt uttryck fér det. T ex genom att
det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for éverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhdllandena kan éndras eller férsdmras under den
tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.
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Aganderitt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutldtandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret fér denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (séljare) och
besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna
gbras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utldtandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat Iampligt satt mot erséttning redovisa
besiktningsutlatandet fér forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte gdéras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
© 2025 SBR Byggingenjorerna. Version 2025.1

2025-06-17

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erldggas inom
10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot férhallande
pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan
att krdva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens drdjsmal med betalningen utgor
ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet dven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besikiningsmannen
héva uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.

sida 12




EKERO-SUNDBY 1:67

2025-06-17

BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard
Porés, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefédrg som bestar av
linoljeférg och alkydhartser. Torkar snabbare an oljeféarg
men trénger inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ro6r som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Blabetong
Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.

Brunroéta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars I&ngdriktningen.
Orsakas av svampangrepp.

Byggfukt
Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Barlakt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fdnster som &r éppningsbar.

Cement
Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder
Las.
Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror och
regnvattenbrunnar.

Dranering
System av drénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Falsad plat
Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.

Fotplat
Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
h&ngrannan.

Fuktskydd

Skikt av material, t ex. vattentat massa, bitumenduk,
eller en luftspaltbildande matta, som har till uppgift att
forhindra fukttransport in i en konstruktion.

Fuktkvot
Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Fuktrelaterade skador

Kan till exempel vara missfargningar, réta, mégel,
materialférandringar, 6kade materialemissioner,
mikrobiella processer, luktproblem, med mera.

Foder
Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur
Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband
Tréregel langst upp pé en regelvagg varpa takstolen
vilar.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
© 2025 SBR Byggingenjorerna. Version 2025.1

Hanbjalke
Tvérgaende bjélke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Karm
Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan trdnga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra )
T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer &ven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan &ven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan 6vergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med &gat.

Plansteg
De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsénghalten.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation
Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Séttsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke
Dorr eller fénsterhandtag.

Takfot
Dar taket moter yttervaggen.

Taknock
Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller 6verlaggsplattor. Utgdres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.

Underram
Nedersta bjalken i en takstol. Utgdr aven del av bjalklag.

Overluft
Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram
Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa
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BILAGA 3: Tekniska medellivsléngder

2025-06-17

Vid kép av en fastighet bér man rakna med olika intervall f6r renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har en begrénsad livslangd.
Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsmassiga uppskattningar.

Takkonstruktioner Varmegolv
Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25 ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30ar Elvarmeslingor i vatutrymme 30ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30ar Vattenburna slingor i golv 30ar
(Takpannor av betong/tegel) 30ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum 20 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30ar Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stupror 25ar utfort under 1980-talfi borjan av 1990-talet 15 ar
Skorsten, (renovering/ommurning, tatning rokkanaler) 40 ar Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
Nytt undertak — invandigt 40 ar tatskikt under klinker/kakel
* utfort fore 1995 20 ar

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor * utfort efter 1995 30ar
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar Vatrumstapeter vaggar 15ar
Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Installationer for vatten,

avlopp samt varme
Fasader Avloppsledningar 50 ar
Trapanel (byte) 40 ar Varmeledningar kall-/'varmvattenledningar 50 ar
Trapanel (malning) 10 ar Avloppstank 30ar
Tegel Ej Byte Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30ar Badkar 30ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30ar Varmevaxlare 20 ar
Fonster/dorrar Elinstallationer
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25ar Kablar, centraler etc. 45 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dérrar (inne/ute) 35ar Vitvaror
Malning fonster/dorrar 10 ar Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc. 10 ar

Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvéndig vertikal (inklusive Ovriga installationer och annan
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.) 25ar maskinell utrustning én
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
Invandigt varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 20 ar
Malning/tapetsering etc. 10 ar LuftvArmepump 8ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar Ventilation
Laminatgolv 20 ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Klinkergolv Ej byte Byte av flaktmotor 15ar
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Kdksluckor, bankskivor, koksinredning 30ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
© 2025 SBR Byggingenjorerna. Version 2025.1
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BILAGA 4: Indikationsmatning av radon

Resultat:
Entréplan hall: 10 Bg/m?
Overvaning allrum 1: | 4 Bg/m?

Indikationsmatning av radon ersatter inte en traditionell radonmétning da den kortaste tiden for aviast
varde boér ligga pa minst 10 dagar samt for langtidsmatning ska den vara pa minst 2 manader.
Indikationsmétningen &r framtagen for att du som kund lattare ska kunna ta ett beslut om
langtidsmatning respektive korttidsmatning ar aktuell att genomféra. Vid en indikationsmatning sa kan
man dock oftast avldsa pa kort tid om man har férhéjda varden av radon i

inomhusluften. Indikationsmatning av radon kan inte ses som ett riktvarde utan maste alltid f6ljas upp
av en kortidsmatning under eldningsperioden om man vill ha ett tillférlitligt resultat. Resultatet av
denna matning kan inte anvandas mot besiktningsféretaget vid de fall man senare mater upp hégre
resultat under en langre period &n redovisat. Vid varden éver 150 Bq/m® rekommenderas alltid
som minst en korttidsmétning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET e
© 2025 SBR Byggingenjorerna. Version 2025.1
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BILAGA A TILL BBV, BYGGKERAMIKRADETS BRANSCHREGLER FOR VATRUM. DOKUMENT-ID: 48425301

Kvalitetsdokument

Egenkontroll enligt BBV 21:1, Byggkeramikradets Branschregler for vatrum

Behorig entreprenér PP Fastighetsteknik AB

Byggkeramikradets

beharighetsnummer 201214109 Org.nummer 556944-1115

Ansvarsforsakring i forsakringsbolag genside

Objekt Faluhus hamilton eker6

Bestdllare p sjolund bygg

Nyproduktion [ ]Renovering
Arbetena utférda under tiden fran 2023-01-23 till 2023-03-20

Av Byggkeramikradet godk&anda tétskiktssystem enligt BBV, Bilaga C

B Golv Tillverkare/Leverantor FF Kakel Systemben&dmning FF System Folie 1-K/2-K
B Vagg vatzon 1 Tillverkare/Leverantér FF Kakel Systembendmning FF System Folie 1-K/2-K
B Vagg vatzon 2 Tillverkare/Leverantér FF Kakel Systemben&mning FF System Folie 1-K/2-K

Egenkontrollen innefattar féljande kontrollpunkter med hdnvisning till kapitel 6:533
i Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med dndringar till och med BFS 2020: 4, BBR
B Underlagen uppfyller branschreglernas krav.

Golv: M Ja [ [Nej  Vagg: ¥Ja [ INej  Om "Nej”, fortydliga nedan.

B Lutning pa golv mot golvavlopp uppfyller branschreglernas krav (1:25-1:150/1:100-1:200)
innan t&tskikt applicerats. [l Ja

B Har ny typgodkand golvbrunn installerats eller ar befintlig golvbrunn typgodkand och intakt ! Ja
B Ny golvbrunn monterad av annan entreprensr ] Ja

B Golvbrunnen é&r fast monterad, korrekt placerad och i niva med té&tskiktet 1 Ja

B Tatskiktsarbetet ar utfért enligt aktuell monteringsanvisning 1 Ja

B Finns andra genomféringar i tatsikt éan avlopp i golvet? [ Jal INej Om "Ja”, fortydliga nedan.

Ovriga upplysningar/eventuella avvikelser fran Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, BBV

kladvard har genomféringar till varmepump samt inkommande vatten

Namn pa behorig plattsattare som applicerat tatskiktet  Patrik Paloranta

Vatrumsansvarig arbetsledare Patrik Paloranta

Ort och datum ekero 2023-03-23

=
7]
o
E Signerat via BankID av PATRIK PALORANTA
vatten g Dokumentet avser (ange antal) 4 vatrum. Se 2.5.11 BBV.
tata g
vatrum ® Bilaga A (original) och monteringsanvisning till 2 Bestallare
)

Kopia och monteringsanvisning till Behorigt foretag



° H Box 63
<% eurofins 971 03 LULEA

Tel 010 490 8480

RAPPORT 900617-01

.. . . Q
utférdad av ackrediterat laboratorium 7,
REPORT issued by an Accredited Laboratory

Radonmatning med sparfilm

(SSM, Méatning av radon i bostader — metodbeskrivning, 2013)
SS-ISO 11665-4:2021

Mitplats (1)

Philip Hamilton
Norrskogens laga 1
17853 Ekerd
Sweden

Kopiemottagare

philip—-hamilton@hotmail.com
frank@acatrain.se
Inkom : 2025-02-05

Beraknad: 2025-02-06 Rapport skapad: 2025-02-06

Fastighetsdata (1)

Fast.beteckning:  Sverige

ByggnadsID: - Lagenhetsnummer: -
Fastighetsstyp: Villa

Byggnadsar: 2023

Vaningsplan: 2

Uppmiitta varden (for mer information, se baksidan)
Detektornr  Beteckning (! Vaning( Bg/m*® Startdatum ()

622918696 bed 2 <20 2024-11-02 17:06 2025-02-01 16:44
623816188 Master bedroom 1 <20 2024-11-02 17:05 2025-02-01 16:44
623871027 Olivers room 2 <20 2024-11-02 17:09 2025-02-01 16:44

Anmérkningar:

Stoppdatum (1) Anm.

Arsmedelvirde

Radongashalt <20 Bg/m® (Becquerel per kubikmeter)

Radongashalten i bostaden varierar fran timme till timme, fran dag till dag och t.o.m. mellan olika &r beroende pa vaderiek,

Angivet varde &r dock det mest sannolika.

boendevanor m.m. Dérfor kan det verkliga drsmedelvéardet vara mellan 0 och 40 % hogre eller lagre &n ovan angivna arsmedelvérde.

Rebecca Alander (1) Fastighetsdata har Iémnats av:
Matansvarig: Eurofins Radon Testing Sweden AB Philio Hamilt
Rapporten &r I6senordssignerad i datasystemet. D R O e e e e

Measurement method: Integrated method with closed filter
Sensor type: Conducted NRPB/SSI holder with PADC track etch detector.
Properties of sample: integrated by diffusion

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i forvag skriftligen godkéant annat.
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UPPMATTA VARDEN
Om rapportens arsmedelvarde underskrider 200 Bg/m? ligger det under Folkhalsomyndighetens riktvarde och anses da
vara acceptabelt, det vill sdga inga atgarder mot radon behéver vidtas.

MATOSAKERHET

Matningen ar utférd med sparfilm med filter enligt metodbeskrivning utfardad av Stralsakerhetsmyndigheten (SSM).
Matresultaten for de enskilda detektorerna anges med 95 % konfidensintervall. Ett matvarde pa t.ex. 250 + 20 Bg/m?
betyder att radonkoncentrationen med 95 % sékerhet ligger inom intervallet 230-270 Bg/m® med 250 Bg/m?® som det mest
sannolika vardet.

GRANS- OCH RIKTVARLDEN FOR RADONGASHALTER
Hogsta tilldtna radongashalten, som den beréknas enligt metodbeskrivning utgiven av Stralsakerhetsmyndigheten:

200 Bg/m?® Hoégsta radonhalt i nya byggnader. BFS 2011:6 t.o.m. BFS 2015:3 (BBR 22, 6:23).
200 Bg/m?® Riktvarde for bostéder, férskolor, skolor och andra allm&nna lokaler enl. Folkhdlsomyndigheten.
200 Bg/m?® Nivagransvarde for arbetsplatser ovan jord. Stralskyddslag (2018:396).

Enligt BFS 2011:6 t.o.m. BFS 2015:3 (BBR 22, 6:23) far radongashaltens arsmedelvarde i ny byggnad inte 6verskrida 200
Bg/m? i rum dér personer vistas mer an tilifalligt. Det &r kommunens byggnadsnamnd som ser till att bestdmmelserna for
nybyggda hus féljs och ger rad om hur man bygger sa att man inte far problem med markradon. Riksdagen har faststallt
ett delmal fér inomhusmiljé. Enligt delmalet ska radongashalten i alla bostader understiga 200 Bg/m? ar 2020.

Om radongashalten (arsmedelvardet) i bostéader och lokaler dar personer stadigvarande vistas Gverstiger 200 Bg/m? bor
det beddmas som oldgenhet fér manniskors hélsa. Socialstyrelsen rekommenderar att halten sénks till Iagsta rimliga niva
med hansyn till halsorisken och kostnaderna. Ar halterna mycket héga bér atgérder vidtas snabbt. Det &r kommunens
miljé- och halsoskyddsnamnd, eller motsvarande, som handlagger fragor kring radon i hus.

JAMFORELSE MED ALDRE MATNINGAR
Resultat frdn méatningar avslutade fére 1994-01-01 redovisades som radondotterhalt, Bg/m?® (EER). Fér jamforelse mellan

radondotterhalter uppmaétta fére 1994-01-01 och senare uppmaétta radongashalter: Multiplicera de aldre méatvardena med 2.

Nu géllande gréns- och riktvarden for &ldre méatningar framgar av foljande tabell:

Aldre métningar Nya matningar

(radondotterhalt) (radongashailt)
Nya hus, bygglov efter 1981-01-01 (grénsvarden) 70 Bg/m® (EER) 200 Bg/m?
Bostéder och lokaler dar personer stadigvarande vistas 100 Bg/m? (EER) 200 Bg/m?

UNDERSKRIFT AV MATRAPPORTEN

Bostadsinnehavarenintygar att instruktionen fér métning folits och att matprotokollets uppgifter &r riktiga. Detta ar viktigt for
att rapporten ska bli juridiskt géllande. Eurofins Radon Testing Sweden AB svarar for att angiven radongashalt motsvarar
den exponering sparfimen utsatts for, samt att 6vrig hantering av méatningen inom féretaget skett pa riktigt satt. OBS!
Matrapporten skall inte returneras till Eurofins.

ATGARDER MOT RADON

Omfattning och typ av atgarder beror pa om radonet kommer fran marken eller byggnadsmaterialet (blabetong).

Information om lampliga atgarder finns i "Radonboken. Befintliga byggnader”, utgiven dec. 2014 och "Radonboken. Nya
byggnader" (T6:2004).

For rad eller information om atgarder kan Ni vanda Er till oss pa Eurofins Radon eller miljé- och halsoskyddskontoret /
byggnadsndmnden i Er kommun.
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Beslut fattat av Kfaus Toth — 2025-056-18 — DB 2025-000701, DnnBN 2021-000848

EKERE KOMMUN

Philip Gustaf Hugo Harmulton
NORRSKIOGEMS LAGA 1
178 53 EKERG

BESLUT OM SLUTBESKED

Carum: 2025 06 18

Ciaricnummer: BN 2021 000848

Ansdkart avser: Byegglow far nybygenad av enbostadshus pd fastigheten EKERO SUNDBY 1:67
Fastighot: EKERO SUNDRY 1-67 {NORRSKOGENS LAGA 1)

Beslutsnumencr: DB 2025 G0G201

Beslut

id des slutliga provaingen av frdgan om slutbesked enligt 10 kap 36 § PBL, har do forbichald
sarn angivits 1 det interimsstiska slutboskedet, utfardat 2022 04 06, befunmts vara
atgirdade.

Byggherren har uppfyllt sina dtaganden enligt bygglover, Kentroliplanen ach startbeskedet
och byggradsnamnden har inte Tuanit skal att ingripa enligt 13 kap plan ach bygglagen
{PRLL

Syapnzdsnamnden beslutar ate ge slutbosked | enlighet med 10kap 34 & plany och bvgglagc 1
(PBL 2010:900}. Bygenadsverket far ddrmed tas ¢ brak, .

Upplysningar

Arendet avslutas och inga fler Sndringar kan géaas.

Fér byggnadsnimaden enlipt defegationsordning punkt 4 .44

Med vanlig hilsning



Gar-Bo Foérsakring AB
A Ringvagen 100
Gar-Bo 118 60 STOCKHOLM

Philip Hamilton
Frida Hamilton
Corneliusvagen 7
178 53 Ekerd

Forsakringsbrev 6 110 536

Utfardat: Revision Reviderat Var handlaggare Sidnummer
2021-10-22 JA Sida 1 av 2
Forsakringstagare Svenska Husgruppen AB (556457-7038)
Forsakrad Philip Hamilton och Frida Hamilton
Forsakringsobjekt/fastighet Eker6-Sundby 1:67, Ekerd kommun.
Foljande férséakringar ingar Fardigstallandeforsakring enligt férsakringsvillkor FF 1:2 (giltigt fr.o.m.
2020-05-01)
Nybyggnadsfoérsakring enligt forsakringsvillkor NBF 1:2 (giltigt fr.o.m.
2020-05-01)

Fullstéandiga forsakringsvillkor kan bestéllas eller hamtas pa www.gar-bo.se.

Forsdkrade avtal Forsakringen géller for de leveransavtal och/eller entreprenadkontrakt som
fortecknats nedan och for de leveranser och/eller arbeten som anges i avtalen.

Entreprenad Omfattning Avtalsdatum Avtalssumma
Svenska Husgruppen AB (556457-7038) Entreprenad enl kontrakt 2021-06-24 3 052 000
Forsakringsbelopp Forsakringsbeloppet for fardigstéllandeférsakringen ar 10 % av respektive

avtalsbelopp. Se férsakringsvillkoren for ytterligare information.

Forsakringsbeloppet for Nybyggnadsférsakringen ar lika med summan av ovan
angivna avtalsbelopp. Se forsakringsvillkoren for ytterligare information.

Sjalvrisk Sjalvrisken ar 0,5 prisbasbelopp per skadetillfélle. Vad som avses med
skadetillfalle framgar av férsakringsvillkoren. Sjalvrisken baseras pa gallande
prisbasbelopp det ar skadan anmals.

Fardigstallandeférsakringen galler utan sjalvrisk.

Gar-Bo Forsakring AB BesoOksadress: 010-221 88 00 Organisationsnummer
Ringvéagen 100 Ringvagen 100 info@gar-bo.se 516401-6668
118 60 STOCKHOLM STOCKHOLM www.gar-bo.se




Forsakringsbrev 6 110 536

Utfardat: Revision Reviderat Var handlaggare Sidnummer
2021-10-22 JA Sida 2 av 2
Forsakringstid Fardigstallandeférsakringen galler fran och med 2021-10-22 till och med datum

for godkand slutbesiktning. Las i férsakringsvillkoren om nar férsakringen galler
for fel som noterats vid slutbesiktning eller om slutbesiktning inte har utforts.

Nybyggnadsfoérsakringen galler fran och med datum fér godkand slutbesiktning
och i 10 ar darefter. Om slutbesiktning inte kan bekraftas med utlatande galler
Nybyggnadsfoérsakringen fran 2023-07-01 och som langst till 2033-07-01. Las

mer i forsakringsvillkoren.

For information om hur Gar-Bo behandlar personuppgifter, vanligen las Gar-Bos integritetspolicy
www.gar-bo.se/integritetspolicy.

Gar-Bo Forsakring AB BesoOksadress: 010-221 88 00 Organisationsnummer
Ringvéagen 100 Ringvagen 100 info@gar-bo.se 516401-6668
118 60 STOCKHOLM STOCKHOLM www.gar-bo.se




maklarringen

FASTIGHETSUTDRAG

EKERO EKERG-SUNDBY GA:3

Aktualitet fastighetsregistret: 2013-02-15 00:00:00

Objektidentitet: dS5abcf23-f0el-b244-e040-ed8f5a446dfa
Lén: Kommun:

01, Stockholm 25, EKERO

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

Andamal:

GEMENSAMHETSANLAGGNINGEN SKA INRATTAS OCH BESTA AV VATTEN-OCH SPILLVATTENLEDNINGAR MED TILLHORANDE ANORDNINGAR FRAN
KOMMUNENS FORBINDELSEPUNKT FRAM TILL AVSTICK TILL RESPEKTIVE FASTIGHET.ANLAGGNINGENS LAGE OCH OMFATTNING FRAMGAR AV
FORRATTNINGSKARTAN,AKTBILAGA KA1,

Fastighetsréttsliga: Datum: Akt:
Anlaggningsatgard 2013-02-15 0125-12/15

Arealuppgifter saknas.

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
. Fiskeomrade 59,29 17,72 -608,32 909792,32

Inga markregleringar hittades.

Eventuella andelstal inom parantes

EKERO EKERO-SUNDBY 1:65 (Andel: 1 EKERO EKERO-SUNDBY 1:67 (Andel: 1 EKERO EKERO-SUNDBY 1:66 (Andel: 1 Andelssort:
Andelssort: ) Andelssort: ) )

EKERO EKEROG-SUNDBY 1:64 (1)

Rapporten himtades 2025-06-18 10:23:47
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-06-18 10:23:47 Sida 1/1



FASTIGHETSUTDRAG

" maklarringen

EKERO EKERO-SUNDBY GA:4
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

01, Stockholm
Lantmaéterikontor
LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor; AL49 Tel: 0771-636363

Andamal;

2023-09-04 00:00:00

57caf337-1214-14b3-e053-7e44ed8f6016

Kommun:

25, EKERO

VAGAR,BELYSNING OCH GANGVAG MED TILLHORANDE ANORDNINGAR

Andamal

RATT TILL VAG PA GA RATT ATT FOR IN-OCH UTFART, ENLIGT 50 A § AL, ANVANDA
LILJIEDALSVAGEN OCH SUNDBYBACKEN/KLOCKARVAGEN TILL OCH FRAN

NYCKELBYVAGEN.
UTRYMME

Fastighetsrattsliga: Datum:

Anldggningsatgéird 2017-08-29

Andrat andelstal enligt 2023-09-04
anldggningslagen

Arealuppgifter saknas.

Inga markregleringar hittades.

Eventuella andelstal inom parantes

EKERO EKERO-SUNDBY 1:41 (Andel: 2100

Andelssort: )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:21 (2900 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:14 (2100 )
EKERO EKERG-SUNDBY 1:26 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:48 (2100 )
EKERO EKERG-SUNDBY 1:65 (2100 )
EKERO ALBY 1:98 (2100)

EKER® EKERO-SUNDBY 1:36 (2100 )
EKERO ALBY 1:101 (70)

EKER® EKERO-SUNDBY 1:57 (2100)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:42 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:60 (201 )
EKER® EKERO-SUNDBY 1:54 (1470 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:64 (2100 )
EKERO EKERG-SUNDBY 1:55 (5300 )

2025-06-18 10:26:02

0125-16/47

Fastighetsrittsliga:

0125-2023/61

EKERO EKERO-SUNDBY 1:5 (Andel: 8320

Andelssort: )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:16 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:39 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:4 (3120)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:34 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:31 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:40 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:19 (2100
EKERO EKERO-SUNDBY 1:32 (2100)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:8 (1400 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:38 (2100
EKERO EKERO-SUNDBY 1:37 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:59 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:27 (2100 )
EKERO ALBY 1:42 (1470 )

Andrat andelstal enligt 2022-09-05
anldggningslagen

Typ Akt
0125-16/47.1

Officialservitut

Officialservitut

Datum: Akt:

0125-2022/135

0125-16/47.2

EKERO EKERG-SUNDBY 1:12 (Andel: 2100

Andelssort: )

EKERO EKERG-SUNDBY 1:58 (350 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:1 (2329)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:25 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:56 (2900 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:66 (2900 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:10 (1400 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:23 (2100)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:17 (1400 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:51 (1470 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:33 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:30 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:13 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:50 (1470 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:29 (2100 )

Sida1/2
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EKERO EKERO-SUNDBY 1:43 (2100 )
EKERO ALBY 1:110 (2100 )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:35 (2100 )
EKERO EKEROG-SUNDBY 1:52 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:9 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:18 (2100 )

2025-06-18 10:26:02

EKERO EKERO-SUNDBY 1:7 (18000 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:24 (1400 )
EKERO ALBY 1:102 (2100 )

EKERG ALBY 1:40 (2100 )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:15 (2100 )

Rapporten hdmtades 2025-06-18 10:26:02
Kdlla: Lantméteriet, Skatteverket och InfoTrader

EKERO EKERO-SUNDBY 1:45 (2100 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:11 (2100 )
EKERO EKERG-SUNDBY 1:20 (2100 )
EKERO EKERG-SUNDBY 1:22 (1400 )
EKER® EKERO-SUNDBY 1:67 (2100 )

Sida2/2



‘. maklarringen

FASTIGHETSUTDRAG
EKERO NYCKELBY GA:5
Aktualitet fastighetsregistret: 2024-10-07 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a47-2fe9-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
01, Stockholm 25, EKERO

Lantméterikontor
LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

BAndamal:
UTFARTSVAG

Andamal Forhallande Typ Akt
UTRYMME Férman Officialservitut 0125-93/69.1

Fastighetsrittsliga: Datum: Akt: Fastighetsrittsliga: Datum: Akt:
Anléggningsatgérd 1994-01-26 0125-93/69 Overenskommelse 1994-12-06 0125-94/62
enligt anldggningslagen

Avstyckning 1994-12-22 0125-94/65 Avstyckning 2014-11-20 0125-14/29

Avstyckning 1994-12-02 0125-94/61 Anslutning enligt 2018-03-23 0125-2017/69

Gverenskammelse 2014-12-03 0125-14/45 anléggningslagen

enligt anldggningslagen Avstyckning 2017-09-14 0125-2017/8
E Overenskommelse 2007-05-23 0125-07/28 Overenskommelse 2015-03-31 0125-15/13

enligt anldggningslagen enligt anldggningslagen

Avstyckning 2011-01-14 0125-10/51 Avstyckning 2016-03-31 0125-15/17
] Anslutning enligt 2013-02-15 0125-12/15 Overenskommelse 2021-12-17 0125-2021/82

anlaggningslagen enligt anldggningslagen

Overenskommelse 2002-12-06 0125-02/56 Overenskommelse 2022-08-01 0125-2022/16

enligt anldaggningslagen enligt anldggningslagen

Overenskommelse 2002-10-25 0125-02/29 Overenskommelse 2023-11-21 0125-2023/69

enligt anlédggningslagen enligt anldggningslagen

Avstyckning 1999-12-20 0125-99/64 Fastighetsreglering 2024-09-12 0125-2024/22

Fastighetsreglering, 2004-05-21 0125-04/14 Overenskommelse 2024-09-23 0125-2024/47

avstyckning enligt anldggningslagen

Overenskommelse 2014-10-21 0125-14/21 Andrat andelstal enligt 2024-10-07 0125-2024/48

enligt anlaggningslagen anlaggningslagen

Sammanliggning 2005-10-19 0125-05/61

Arealuppgifter saknas.

Inga markregleringar hittades.

Eventuella andelstal inom parantes

EKERO STAVSUND 1:4 (Andel: 13 Andelssort: )  EKERO ALBY 1:110 (Andel: 2 Andelssort: ) EKERO NYCKELBY 4:5 (Andel: 3 Andelssort: )
EKERO NYCKELBY 4:28 (9 ) EKERO NYCKELBY 4:15 (3 ) EKERO NYCKELBY 4:20 (8 )
EKERO NYCKELBY 4:11 (20) EKERO EKERO-SUNDBY 1:42 (1) EKERO EKERG-SUNDBY 1:29 (2 )

2025-06-18 10:28:43 Sida 1/2



EKERO EKERO-SUNDBY 1:40 (1)
EKERO ALBY 1:13 (26 )

EKERO STAVSUND 1:1 (20)
EKERO ALBY 1:104 (3 )

EKERO NYCKELBY 3:1 (9 )

EKERO ALBY 1:37 (0,1)

EKERO ALBY 1:24 (2 )

EKERO ALBY 1:44 (2 )

EKERO ALBY 1:3 (8 )

EKERO NYCKELBY 4:25 (20 )
EKERO ALBY 1:40 (2 )

EKERG NYCKELBY 4:27 (4 )
EKERO ALBY 1:111 (6 )

EKERO NYCKELBY 4:16 (1)
EKERO EKERG-SUNDBY 1:20 (2 )
EKERO EKERG-SUNDBY 1:11 (2 )
EKERO ALBY 1:36 (7 )

EKERO ALBY 1:59 (9 )

EKERO NYCKELBY 4:9 (2 )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:9 (2 )
EKERO ALBY 1:42 (1)

EKERO EKERO-SUNDBY 1:41 (1)
EKERO ALBY 1:14 (10 )

EKERO STAVSUND 1:2 (16 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:25 (2 )
EKERO SKYTTEHOLM 1:7 (15 )
EKERG STAVSUND 1:8 (14 )
EKERO NYCKELBY 4:33 (20)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:64 (2 )
EKERO NYCKELBY 4:39 (8 )
EKERO NYCKELBY 4:40 (7 )
EKERO NYCKELBY 4:32 (100 )
EKERO STAVSUND 2:17 (5 )
EKERO NYCKELBY 4:22 (7))
EKERO NYCKELBY 4:23 (7 )
EKERG NYCKELBY 4:38 (24 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:8 (1)
EKERO EKERO-NIBBLA 1:51 (1)
EKERO NYCKELBY 4:8 (1,5 )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:57 (1)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:33 (2 )
EKERO ALBY 1:43 (2 )

EKERO NYCKELBY 4:7 (3 )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:34 (1)
EKERO NYCKELBY 4:13 (13 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:4 (8 )
EKER® SKYTTEHOLM 1:5 (16 )
EKER® EKERO-SUNDBY 1:32 (2 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:52 (2 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:31 (2 )
EKERO ALBY 1:102 (2 )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:13 (2)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:45 (1)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:39 (1)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:27 (2 )
EKERO NYCKELBY 4:3 (1)

EKERO NYCKELBY 4:24 (6 )
EKERO ALBY 1:38 (7 )

EKERO EKERG-SUNDBY 1:16 (2 )
EKERO EKERG-SUNDBY 1:55 (1)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:7 (11)
EKERO ALBY 1:48 (3 )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:43 (1)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:35 (1)
EKERO ALBY 1:118 (6 )

EKERO ALBY 1:117 (6 )

EKERO NYCKELBY 4:30 (4 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:66 (2 )
EKERO ALBY 1:109 (2 )

EKERO NYCKELBY 4:42 (3 )
EKERO ALBY 1:47 (1,5)

EKERO STAVSUND 2:16 (6,5 )
EKERO ALBY 1:101 (2 )

EKER® EKERO-SUNDBY 1:14 (2)
EKER® EKERO-SUNDBY 1:24 (1)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:18 (1)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:15 (1)
EKERO EKERG-SUNDBY 1:17 (1)

EKERO ALBY 1:56 (6 )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:36 (1)
EKERO SKYTTEHOLM 1:6 (15 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:30 (2 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:12 (2 )
EKERO ALBY 1:65 (0,1)

EKERO EKERO-SUNDBY 1:38 (1)
EKERO ALBY 1:62 (7 )

EKERO EKERG-SUNDBY 1:60 (2 )
EKERO ALBY 1:103 (3 )

EKERO STAVSUND 1:3 (14 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:19 (2 )
EKERO ALBY 1:33 (0,1)

EKERO ALBY 1:97 (2 )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:37 (1)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:26 (2 )
EKERO ALBY 1:107 (0,1 )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:23 (2 )
EKERO NYCKELBY 4:14 (20 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:1 (1)
EKERO ALBY 1:98 (2 )

EKERO EKERO-SUNDBY 1:48 (1)
EKERO EKERO-SUNDBY 1:59 (2 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:21 (2 )
EKERO SKYTTEHOLM 1:4 (15 )
EKERO STAVSUND 1:9 (13 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:65 (2 )
EKERO NYCKELBY 4:31 (6 )
EKERO EKERO-NIBBLA 1:52 (2 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:56 (1)
EKERO NYCKELBY 4:10 (61 )
EKERO ALBY 1:106 (1,5)

EKERO EKERO-NIBBLA 1:2 (17 )
EKERO ALBY 1:116 (6 )

EKERO EKERG-SUNDBY 1:67 (1)
EKERO NYCKELBY 4:41 (4 )
EKERO EKERG-SUNDBY 1:10 (1)
EKERO NYCKELBY 4:35 (14 )
EKERO EKERO-SUNDBY 1:22 (1)

Rapporten himtades 2025-06-18 10:28:43
Kdlla: Lantméteriet, Skatteverket och InfoTrader
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Fragelista - Fastighet

Saljare

Objekt

Frida Hamilton Norrskogens laga 1, 17853 Eker6
Philip Hamilton Norrskogens laga 1, 17853 Eker6
Fastigheten Eker6 Eker6-Sundby 1:67 med adress Norrskogens laga 1, 178 53 Ekerd

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar férvarvades fastigheten? 2021 1 b. Narar byggnaden uppford? 2023
1c. Finns erforderliga bygglov? Ja
X Slutbesked finns (bygglovsarenden pabérjade efter den 1 maj 2011).
[ Slutbevis finns (for bygglovsarenden pabériade fore den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? Ja 2025-05-30
2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall nar?
Nybyggnation villa 2023. 2022 Uppférdes poolen
2023 Uppfordes altanen.
2b. Har du sjalv utfort eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
2023 Dranering kring ladugard.
3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
Nej.
4 a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?
Nej.
4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sa fall nar?
--(kommunalt aviopp).
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5 a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal férbrukning?
Nar?
-- (kommunalt vatten).
Antal personer i hushallet:

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?
Har vattnets kvalitet ndgon gang varit ofillfredstallande? Nar?
Nej.

6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?
Nej.

7. Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
Nej.

8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat forelagganden? Nar?
Nej.

9. Har kontroller utférts avseende:

Radon? Nar? Ja, 2025-02-05 <20 Bg/m3.
Skorsten? Nar? Ja, 2023-03-20.
10. Har du observerat eller haft anledning att misstédnka nagra andra fel i fastigheten som képaren boér upplysas
om? Forsok tanka dig in i kbparens situation.
Nej.
1. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?
4 st.

Svarens innebord Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som

105250243 Sida2av 5

Maklarringen Eker6 Tel 08-560 328 40 E-post: ekero@maklarringen.se Org nr 556723-2847

Kladesvagen 5 Fax 08-564 118 40 www.maklarringen.se/maklare/ekero Séte Ekerd

178 37 Ekerd Féretaget innehar F-skattebevis



Copyright © Fragelista, bilaga kdpekontrakt — branschstandard, upprattat av Méklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med FMF och 6vriga i BG-gruppen. Eftertryck forbjuds.

" maklarringen

saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Underskrift Saljare

Harmed intygas att ovanstaende fragor

noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av

informationen rérande ansvaret for

fastighetens skick pa omstaende sida.

Ekero den

Ort och datum

Frida Hamilton

Philip Hamilton
105250243 Sida3 av5
Maklarringen Eker6 Tel 08-560 328 40 E-post: ekero@maklarringen.se Org nr 556723-2847
Kladesvagen 5 Fax 08-564 118 40 www.maklarringen.se/maklare/ekero Séte Ekerd

178 37 Ekerd

Féretaget innehar F-skattebevis



Copyright © Fragelista, bilaga kdpekontrakt — branschstandard, upprattat av Méklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med FMF och 6vriga i BG-gruppen. Eftertryck forbjuds.

" maklarringen

Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma 6verens med vad som
ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
vid overlatelse av kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
fastighet och att kbparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For

sadana fel eller skador, som k&paren haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géaller i 10
ar.

Koparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens

undersokningsplikt undersokningsplikt. Kraven pa kdéparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han boér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande

besiktningsman undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mojlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett saddant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
kOparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siéljarens Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersdkningsplikt finns i
upplysnings- egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
skyldighet om felet ar maojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det

relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om foérhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omsténdigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att kbparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saéljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det ar saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Utfastelse Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan

friskrivning avtala om annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Siéljaransvars- Genom saljaransvarsforsakring finns maojlighet for saljaren att inom férsakringens ram

forsakring begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ratt till

ersattning for sddana fel, sékerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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