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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Denna handling med planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Genomférandebeskrivning

Utlatande 1 och 2

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att utoka byggratten fér tomterna i omradet med tanke pa att ytstandarden
for boende har okat sedan gallande plan faststalldes 1959. Syftet &r aven
fortsattningsvis att sdkra det dstvastliga gangstraket utmed Malaren.
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Planomrédets omfattning — omréaden som inte ingér redovisas nedan

PLANDATA

Planomradet stracker sig fran Murrebovagen i vaster till och med E. Engstroms vag i
Oster. Planomradet avgransas av Jungfrusundsvégen i norr och Malaren i sdder.
Delar av detaljplanen har under aren ersatts med nya planer. De aldre av dessa,
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med begransad byggréatt, tas med i planen. Omraden, dar nyare detaljplaner med
genomforandetid géller, omfattas inte av denna andring. Ett omréde med
radhusbebyggelse tas inte heller med. Aven ett omrade vid stranden undantas. Detta
omrade avses behandlas i sarskild planprocess.
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Omraden som inte ingar

Planomradet omfattar ca 55 ha och innehaller ca 170 befintliga villatomter med viss
mojlighet till avstyckningar och de 18 bostaderna i radhus vid Rullerumsvagen samt

naturmark och gatumark.

Planomradet gransar till detaljplanelagt omrade at alla hall pa land. Omradet ar
beléaget i en sédersluttning mot Malaren och ar i den mellersta, norra delen relativt
starkt kuperat.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekerd kommun, omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2§§ MB. Med héansyn till de natur- och
kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivet, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid beddmningen av exploateringsforetag eller

andra ingrepp i miljon.
Dessa bestammelser ska inte hindra utveckling av befintliga tatorter.

Ett omrade med smasvalting utgors av Natura2000-omrade. Detta ar skyddet enligt 4
kap 8§ MB. For detta omrade finns ett atgdrdsprogram (Naturvardsverket, Rapport
5499 Juli 2005) och en bevarandeplan (Lansstyrelsen i Stockholms |an).

Oversiktsplan
Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs den 13 december 2005. | denna

redovisas omradet som befintligt tatortsomrade.
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Detaljplan
Den ursprungliga byggnadsplanen (numera detaljplan) faststalldes den 15 juni 1959.

Planomradet ar i huvudsak avsett for villabebyggelse i en vaning med inredd vind
samt i tva vaningar i den norra, hdgre beldgna delen. Dessutom ingar vagar,
naturmark och vattenomrade. Pa tomtmark for bostader far enligt gallande detaljplan
en huvudbyggnad finnas. Den far hogst uppta en areal om 150 kvadratmeter.
Dessutom far ett uthus uppféras med en areal av hogst 30 kvadratmeter.

Arendet pabérjades som en dndring av detaljplan. Program séndes ut med
beteckningen "Andring av detaljplan (fd byggnadsplan) for LUNDHAGENOMRADET
innefattande andring av byggnadsplanerna for fastigheten Trakvista 1:37 m fl samt
for fastigheten Trakvista 3:36 m fI”. Darefter har foreslagits att ny detaljplan med ny
plankarta upprattas for omradet. Den nya beteckningen ar "Detaljplan for Trakvista
1:9 m fl (LUNDHAGENOMRADET)".

Vattenskyddsomrade
Hela omradet omfattas av restriktioner enligt skyddsbestammelser for

vattenskyddsomradet for Ostra Malaren.

50 meter av strandremsan och vattnet ingar i den priméra zonen. Ovrig mark ingar i
den sekundara skyddszonen. Upplysning har inforts i planbestammelserna.

Kommunala beslut i ovrigt
Miljo- och byggnadsnamnden uppdrog den 13 juni 2001 at stadsarkitektkontoret att

andra planbestammelserna for villafastigheterna sa att de mojliggor en storre
byggratt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark och vatten

Strandskydd

Strandskydd galler inom vattenomraden (100 m) och allman plats, dvs natur- och
vagmark inom 100 meter fran strandlinjen. Strandskyddsdispens kravs inom
strandskydd for att anlagga nya eller vasentligt utdka befintliga bryggor. Dispens kan
kravas aven for muddring, géra utfyllnader, kajskoningar, avverkning av
strandvegetation och anldggande av grdsmatta m m.

Avsikten ar att strandskyddet aven fortsattningsvis ska galla inom den mark som
detaljplanen redovisar som vattenomrade och allman plats. En mindre utékning av
nagra tomter foreslas in pa naturmark. Omradet som omfattar Lundhagsbadet har

ocksa forandrats.

Lansstyrelsen beslutar om andring av strandskyddsomradets omfattning.

Forordnande enligt 113 § BL

Forordnande i aldre lagstiftning, enligt 113 § BL, finns inom bl a strandomradet.
Dessa ska gélla som férordnande enligt 6 kap 19 § Plan- och bygglagen (PBL). 16
kap 9 § PBL anger att mark som skall anvandas for allmanna platser for vilka
kommunen inte skall vara huvudman, utan ersattning skall upplatas till
huvudmannen. Marken skall avtréddas eller upplatas nar den behover tas i ansprak
for avsett andamal. Detta forordnande géaller de delar som avsatts som naturmark
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eller allmén plats inom fastigheterna Trakvista 1:185 (fd 1:59), 1:85, 1:300 (fd 1:124),
2:31, 2:58, 2:76 och 3:31. Inga forandringar féreslas.
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Fastigheter som omfattas av férordnande enligt 113 § BL &r markerade.

Tillganglighet
| princip hela stranden &r i gallande plan (1959) avsatt som allman plats, vilket

innebar att den avsags vara tillganglig for alla. | vissa delar upplevs dock inte
stranden som allmant tillganglig, dar t ex staket hindrar passage eller "privat-skyltar”
finns. Aven fortsattningsvis féreslas att strandremsan ar allman plats (naturmark).
Mindre justeringar foreslas, t ex &ndras vagmark till gang- och cykelvag inom delar
av Lundhagens strand och OA-vagen.

Vaster om Felixvagen ersatts vagmark av en GC-vag i ett sydligare lage.

Naturvarden

Undervattenvaxten smasvalting ar av hogt internationellt bevarandevarde. Hela
strandstrackan fran Sandudden i vaster till Jungfrusunds farjelage har inventerats. |
detta omrade finns tva nérliggande bestand av smasvalting. Det storsta bestandet,
som upptacktes i slutet av 1990-talet, ligger vid Lundhagsbadet. Det andra bestandet
som &ar vasentligt mindre finns ett par hundra meter vaster om Lundhagsbadet. Inga
direkta, akuta hot ar kdnda mot dessa bestand, men de ar beldgna inom omraden
med stark mansklig paverkan vilket i sig innebar en risk for ingrepp. Rensning av
vegetation, muddring eller andra arbeten i botten t ex utbyggnad av bryggor, utslapp,
slitage mm kan paverka smasvaltingen. Samrad ska darfér ske med kommunen.

Lokalen med smasvalting vid Lundhagsbadet &r avsatt som Natura 2000-omrade. En
sarskild bevarandeplan fér omradet har uppréttats av lansstyrelsen i samrad med
kommunen och andra intressenter som t ex foreningar. Okad eller forandrad battrafik
i narheten av omradet kan paverka smasvaltingbestandet.

TRAKVISTA 1:9 Dnr 2001.16.214 Planbeskrivning Antagande Feb -10
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Naturinventering

Den sydostra delen av planomradet ingar i omrade 57 i kommunens naturinventering
fran 2002. Omradet utgors enligt planen av naturmark och omfattar endast en mindre
del av omradet som redovisas i naturinventeringen. Inom omradet bor avverkning
inte ske eller vattenfloden andras.

Bryggor
Ett stort antal bryggor finns idag utmed hela strandlinjen séder om Lundhagen, aven

inom omraden som i byggnadsplanen fran 1959 inte var avsett for bryggor.

Malaren ar, som framgar av ovan, av riksintresse dar bland annat friluftslivs intressen
sarskilt ska beaktas.

Enligt 1ansstyrelsens forslag till muddringspolicy anses att muddringar i nya lagen bor
bedomas restriktivt. Aven i ovrigt bor alternativa Iosningar efterstravas t ex
gemensamma bryggor, flytbryggor m m.

Kring befintliga bryggor har markerats omraden dar bryggor &r tillatna. Bryggor bor
vara gemensamma for flera fastigheter. Bryggor tillats inte i vattenomradet som inte
far overbyggas. Bryggor vid smasvaltingbestanden med andrad eller 6kad battrafik

kan paverka bestanden negativt.

Vattenskyddsomradet
Rengoring av batar eller fordon med t ex avfettningsmedel far inte ske om detta kan

medfora risk for vattenfororening.

Foér muddring, mark och anlaggningsarbeten inom den primara zonen kan tillstand
kravas .

Omrade med risk for 6versvamning

| den antagna oversiktsplanen anges att risken for oversvamningar ska beaktas vid
lokalisering och placering av nya bostader. Inom det omrade som omfattas av denna
detaljplanen ar den mesta tomtmarken belagen dver den hojd som rekommenderas
for lagsta sockelhdjd i 6versiktsplanen. Bestammelse om detta infors anda.

Geotekniska férhallanden
Marken i omradet bestar, enligt det geologiska kartbladet "Stockholm SV” bl a av

moran, sand och grovmo.

Radon
Enligt radonkarta ligger omradet inom normalriskomrade.

Fornldmningar
Nagra fornlamningar finns inte i omradet enligt Riksantikvarieambetets

fornlamningsregister.

Bebyggelse

Bostader

Byggratten for villatomterna utékas. Planandringen innebar att byggratten utokas till
att hogst ¥ av tomtytan far bebyggas, dock som mest 250 kvadratmeter
byggnadsarea. Inom byggnadsarean finns mdojlighet att uppfora fristaende
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komplementbyggnader (uthus, garage) pa sammanlagt hogst 60 kvadratmeter.
Bruttoarean far hogst vara 350 kvadratmeter eller hogst 35 % av tomtarean.

Vaningsantal, byggnadshéjd och taklutning

Syftet med den nya detaljplanen &r att utoka byggnadsarean fér bostaderna. Nar
ytan dkar blir omradet tatare bebyggt. Det kan da vara behovligt att i stéllet halla nere
byggnadernas hojd. Framforallt med tanke pa utsikt fran granntomter da Lundhagen
ar belaget i en sluttning och utsikten éver Malaren &r en tillgang. Jamfort med
byggnadsplan fran 1959 foreslas darfor att reglering av nockhojd infors.

Inom omraden markerad v1 tillats byggnader i en vaning med inredd vind eller
kallare. Hogsta byggnadshojd ar for huvudbyggnad 4,5 meter, vilket kvarstar fran
tidigare bestammelser. For att undvika att husens hdjd och volym blir for stor nar
byggnadsytan och byggnadshéjden okar féreslas att en begransning av nockhoéjden
till hogst 7,5 meter for nya byggnader inférs. Nagon begransning av nockhdjden finns
inte i gallande plan, vilket gor att hogre hus forekommer.

Inom omraden markerad v2 tillats huvudbyggnader i tva vaningar. Hogsta
byggnadshojd &r 7,2 meter, liksom i detaljplan fran 1959. Hus med nockhojder pa
upp mot 10 meter kan forekomma enligt géllande bestdmmelser och en begransning
for hogsta nockhojd till 10 meter infors.

Inom omraden markerad v3 tillats huvudbyggnader i en vaning med
souterrangvaning. Hogsta byggnadshdjd ar 4,5 meter.

Bestammelser om taklutning foreslas till hogst 30 grader for samtliga nya byggnader.
Syftet ar att inte fa byggnader med for branta takvinklar vilket ger intrycket av stora
tak. Gallande bestammelser medger en storsta taklutning pa 30 grader. Vid en
vaning med inredd vind far dock byggnadsnamnden medge en stérre taklutning,
hogst 50 grader. Byggnader med taklutning pa upp till 50 grader finns idag i omradet
enligt de aldre bestammelserna.

Uthus och garage far uppforas med en byggnadshoéjd pa hogst 3,0 meter. Detta ar en
Okning av byggnadshdjden fran 2,5 meter i géllande detaljplan. Syftet ar att anpassa
bestammelserna efter dagens standard, bl a med storre och fler bilar.
Komplementbyggnaden far endast uppforas i en vaning och vind ej inredas.

Omraden med speciella bestammelser

| tva delar av planomréadet finns grupper av bebyggelse som har ett enhetligt uttryck,
vilket gor att sarskilda hansyn bor tas till gruppens utseende, framforallt form och
fargsattning. Detta galler omradet langst in pa Smultronvagen samt souterranghusen
mellan O A-vagen och Lundhagens strand narmast Blomkalsvagen.

Tomtstorlekar
Minsta tomtstorlek foreslas till 900 eller 1 200 kvadratmeter vilket ar detsamma som i

gallande bestammelser. Aven detaljplanen frdn 1959 innebér att ytterligare ett antal
tomter kan tillkomma genom avstyckning.

Gator och trafik
| delar av omradet finns gatumark i detaljplan fran 1959 som aldrig byggts ut till gata.
| vissa fall finns har en gangpassage, i nagra fall ar marken ianspraktagen som
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tomtmark. Tanken i den ursprungliga byggnadsplanen ar genomgaende gator med
tva utfartsmojligheter. Nagra vagar ar idag i stallet sackgator.

| denna nya detaljplan har vdgmark behallits dar den kan komma att behéva byggas
ut i framtiden. Dar biltrafik inte bedémts angeldgen har marken i stallet foreslagits
som tomtmark eller enbart passage for gang- och cykeltrafik. Dar utrymme finns har
mojlighet att anlagga vandplaner féreslagits.

TEKNISK FORSORJNING

VA
Kommunalt VA finns i omradet och anslutning avses ske till dessa ledningar.

Dagvatten
Dagvatten omhandertas sa langt majligt lokalt inom tomtmark. ;

El
Fastigheter i omradet ar eller kan anslutas till befintligt el-nat.

Avfall
Sophantering sker enligt de regler, som galler for kommunens sophantering

MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11§ ska en miljobedémning upprattas om planer
kan medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbedomning daterad maj -06 har
upprattats som underlag for denna detaljplan, vilken tar stallning till att
genomforandet inte antas medféra en betydande miljopaverkan. En miljobedomning
enligt 6 kap. 11 § forsta stycket miljobalken har darmed inte upprattats.

Av behovsbeddmning framgar att skyddet av smasvaltingen sarskilt bor belysas.

| och med att merparten av tomterna redan idag bebos permanent antas inte
planandringen medféra en vasentligt 6kad biltrafik. Omradet ar anslutet till
kommunalt VA-system.

Tatheten i omradet kan komma att féréandras da byggratten pa varje fastighet okar
fran sammanlagt ca 180 till ca 250 kvm. Tomternas storlek férandras dock inte, vilket
gor att den huvudsakliga karaktaren kan bevaras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandebeskrivning redovisas i sarskild handling
Genomforandetiden ar 10 ar.

Planavgift enligt taxa pafors vid kommande bygglov/bygganmalan inom planomradet.

Kommunen ar dven fortsattningsvis inte huvudman fér allméan plats. Vagarna skots
av Narlunda vagférening.
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MEDVERKANDE
Planférslaget har arbetats fram av stadsarkitektkontoret i samarbete med Lena

Sonnevi och JP Edlund, tekniska kontoret, och Angelica Aronsson,
kommunledningsstaben.
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STADSARKITEKTKONTORET (}/
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Johan Hagland Eva Mill
Milj6- och stadsbyggnadschef Planchef
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