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Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som képare har en egen
langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersékningsplikt och for att
juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsféretaget for
utférande av en képargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar
gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang géller samma villkor och ansvar som vid en separat
képarbesiktning. Observera att en képargenomgang ar endast majlig att utféra inom 6 manader
efter genomférd besiktning.
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Bjerking & Thérn Organisationsnummer: 559379-5247
Tibblegrand 5, 743 64 Bjorklinge F-skattesedel
Tel: 0733425885 www.bjerkingthorn.se
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: TORNBY 3:3
Adress: Térnby Géard 2, 179 65 Stenhamra
Kommun: Ekerd
Fastighetsagare: Hans Svantesson och Bjérn Svantesson

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Hans Svantesson och Bjérn Svantesson
Uppdragsnummer: 22010235-2025-233

Besiktningsman

Besiktningsman: Oskar Thorn

Medlem i SBR:s expertgrupp Overlatelsebesiktning
Av Kiwa Certifierad besiktningsman SBR

Byggnadsingenjér SBR
Certifieringsnummer: OBM 10912
Telefon: 0733425885 (vid fragor om utlatandet skicka ett sms s& hér vi av oss sa fort vi kan)
E-post: Oskar@bjerkingthorn.se

Besiktningsmannen &r medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférobund (SBR) och &r registrerad i
SBR:s férteckning éver besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: Besiktningen omfattar: En okular besiktning av huvudbyggnad (samt
eventuella tillaggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, areaméatning,
radonindikering eller besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag
redovisas i utlatandet, som en bilaga eller i ett separat utlatande).

Besiktningsdag: 2025-09-22 Klockan 11:00

Narvarande: Hans Svantesson

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2025-09-22
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekréaftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen éversant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Inga handlingar tillhandahélls vid besiktningstillfallet.

Handlingar:

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare
uppdragsgivare, eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
fastighetsagare, eller besiktningsmannen.

dess ombud:

Séljaren férvarvade fastigheten 1966.

Féljande renoveringar och underhall ar utférda;

2022 Installation av elpanna

Upplysningar om fel i Elpannan byttes 2022, nya elpannan passade ej ihop med husets
fastigheten: luft/vattenvarmepump som darfor ej ar inkopplad.
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2025-09-22

2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
férutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppagifter:

Vaderlek:

Byggnadsar:

Byggnadstyp:

Grundl&ggning:

Stomme/Bjalklag:
Fasad:
Fonster:

Yitertak:
Uppvarmning:
Ventilation:

Vatten/Avlopp

Byggnaden var ej méblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mébler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
kdparens undersdkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "-----” innebar att utrymmet/ytan beddms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga
uppgifter av ndgon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har
uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning
skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goéras ansvarig fér eventuella brister i utlatandet,
som pa sa satt kunnat rattas.

Ca 12 °C och sol
1966

1 plans friliggande hus med kéllare

Kallare med grundmurar av betonghalsten ovan en gjuten betongplatta
pa mark

Tra
Tegelfasader
2 glas kopplade

Sadeltak med bekladnad av betongpannor ovan raspont och takpapp

Elpanna via vattenburet radiatorsystem (luft/vattenvarmepumpen ér ej
inkopplad)

Sjalvdragsventilation

Tappvatten via borrad brunn, avlopp via kammarbrunn till infiltration i
mark
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NOTERINGAR

2025-09-22

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark:

2 NOTERINGAR
Narliggande plantering pa horn utanfér kok.

3 RISKANALYS
Narliggande planteringar kan komma att paverka grundkonstruktioner,
fasader vind och tak negativt da rétter underminerar grundkonstruktioner
(med risk fér sattningsskador) och grenar fuktbelastar fasader.
Takkonstruktioner kan &ven paverkas negativt (nedskrépning av tak,
flyttande av takpannor och liknande) samt att planteringar kan tappa till
luftspalter vid takfot.
T
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Grundmur/Hussockel: 2 NOTERINGAR
Kéllare &r en kand riskkonstruktion.
Aldre utvandig drénering.

Sprickor i grundmur pa hérn utanfér pannrum.

3 RISKANALYS

Risk foreligger for att inkladda delar och/eller tradetaljer samt 6vrigt organiskt
material som ansluter mot golv och vaggar (trésklar, limmer, textil,
papperstapeter och dylikt) i kallaren kan ha/fa fukt, mégel och rétrelaterade
skador med anledning av normalt férekommande fuktvandring genom
grundmurar och golv samt om brister férekommer i dagvattenledningar,
dranering och tatskikt. Eventuellt inbyggt/nyttjande av tryckimpregnerat virke i
konstruktionen kan leda till kraftig avvikande lukt.

4 FORTSATT TEKNISKUTREDNING

Sprickor i grundmurarna ska hallas under uppsikt fér att sakerstélla att det &r
aldre rorelser/sattningsskador. Om sprickorna andrar karaktar ska kontakt tas
med fackman fér utredning géllande rérelser/sattningar i huset.

Fukt
Vid fuktkvotsmatning pa trésklar och tragolv som ansluter mot betongplatta
noterades ett varde av 17-24% FK fuktkvot (FK) indikerar i procent hur
mycket vatten finns i materialet i relationtill vikten av bada. Fuktkvoten visar
forhallandet mellan fuktinnehall i kg och mangden torrt material i kg. Kritiskt
varde gallande fuktkvoten ligger vid 17 % for i gran och furuvirke.

,

1

s e T

e :‘ / “ Lot . / :
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Fasad: 2 NOTERINGAR

Slapp i tegelfasad utanfér sovrum 2, glipa in ovan fénster.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fonster/Dorrar: 2 NOTERINGAR
Kraftiga fargslapp pa fénster.
Garageport ar skev/torrsprucken.

Otétt in mellan fénsterkarmar och tegelfasader.

3 RISKANALYS
Otéta delar/glipor i fasader och runt fdnster/dérrar kan leda till att dagvatten
tar sig in i bakomliggande konstruktioner och kan d& orsaka fukt, mégel

och/eller rétrelaterade/sk,ador.

™,

B,
3

Yttertak: Taket ar a\;'sékerhe‘tsskél endast besiktigad begransat fran markstege vid
takfot.

2 NOTERINGAR

Aldre torr underliggande takpapp.

Aldre frostnétt takbelaggning.

Aldre takplatar kring takgenomf&ringar med rostangrepp.
Kraftig mosspavaxt pa betongpannor mot entrésidan.
Fargslapp pa vindskivor och takfot.

3 RISKANALYS

Av aldersskal och konstaterade brister ar yttertaket aldersmassigt avskrivet.
Med anledning av att den underliggande takpappen &r torr och spréd i
kombination med daliga takgenomféringar, mosspavéaxt och frostskador pa
takpannorna 6kar risken for att lackage kan komma att uppsta. Om lackage
intraffar kan fukt, moégel och/eller rétrelaterade skador uppsta pa
underliggande konstruktioner.

Ovrigt:
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HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT

Allmant Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av aldersskal
eller normalt slitage noteras inte sérskilt har.

Aldre el och VVS installationer i huset.

Avvikande lukt noteras vid intréde i huset.

4 FORTSATT TEKNISKUTREDNING

Orsaken till den avvikande lukten vid intrade i huset ska utredas. Om

fukt/mégelskada konstateras ska &ven omfattningen av skadan utredas.

Kontakt ska tas med fackman fér éversyn och utbyte av aldre el och VVS.

Kéllarvaning

Trapp: | -

Allrum: Inkladda/isolerade golv och vaggar i kallare ar en kand riskkonstruktion, se
kallare utvandigt.

Vattenrum: 2 NOTERINGAR
Sprucket avloppsror av gjutjarn, se allmant invandigt.

Matkallare: | -

Tvéattstuga: 2 NOTERINGAR
Formellt tatskikt saknas (omgivet av betongkonstruktioner).
Aldre golvbrunn av gjutjarn med rostangrepp.
Sjalvdragsventilation i vatrum.

Garage: | -

Férrad: e
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Pannrum: | --—-

Entréplan
Entré/Hall: | -

Vardagsrum: | -
Sovrumi1: | -
FDWC:. -

Kék/matplats: 2 NOTERINGAR
Tat botten saknas i diskbénksskapet.
Kraftiga rostangrepp pa undersida diskho/avlopp.

Sovrum2: | -

WC/dusch: 2 NOTERINGAR
Aldre aldersmassigt avskrivet tatskikt
Kraftiga svéllskador pa vaggsidor, fuktiga vid besiktningen.
Rérgenomféringar i golvtatskikt.
Sjalvdragsventilation i vatrum.
Fonster i vatzon 1, placerat i duschdelen.
Med anledning av ovanstaende noterade punkter ska vatrummet renoveras
innan nyttjande.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Vind 2 NOTERINGAR

Missféargningar och utslag noteras pa flertalet omraden av rasponten samt pa
golvskiva kring skorsten (se dven kommentarer om yttertaket).

Fukt
Vid fuktkvotsmatning pa takpanel och takstolar noterades ett varde

av 10-13% FK Fuktkvot (FK) indikerar i procent hur mycket vatten finns i
materialet i relation till vikten av bada. Fuktkvoten visar férhallandet mellan
fuktinnehall i kg och mangden torrt material i kg.

Uppsala 2025-09-22
Bjerking & Thorn

€7

Oskar Thorn

Certifierad besiktningsman SBR
Byggnadsingenjér SBR

KIWA certifikatsnummer: OBM 10912
Medlemsnummer SBR: 22010235

mem kiwa
BYGGINGENJORERNA
——

OVERLATELSEBESIKTNING
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BILAGA 1: Villkor for 6verléte|sebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for siljare enligt SBR-modellen

2025.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten
eller den som pa saljarens uppdrag bestéller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tilldmpliga delar aven
det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att
utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kbpare med fog kan férutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten fér kopet om
képet genomférdes vid tidpunkten fér
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning fér saljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid
fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdéra underlag
till en doldafelférsékring.

Genomforandet

Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versénder eller
Oéverlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekréftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekréftelsen och dessa
villkor framgar 6verlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekréftelsen och villkoren for uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahalina handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls
i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som éverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund for 6verlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptéckas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgéngliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersékas via éppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
oOverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.
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Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstédder. Besiktningen omfattar inte skyddsrum,
energideklaration, milidinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmétning, fuktmdétning eller annan métning

| dverlatelsebesiktningen ingdr inte att 1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddémer att det finns
pataglig risk fér att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besikthingsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakitagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den information
som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter
och omsténdigheterna vid éverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges &ven en motivering till
beddmningen

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okuléra besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas fér missténkta fel i en
del av fastigheten som i och fér sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vésentligt fel i form av en
riskanalys, s& féreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréattar ett besiktnings-
utlatande dver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéackts vid den okuléra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en féljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En
aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fér beddmningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Odverenskommelse med besiktningsmannen tréffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter
ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersodkningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandighet som inte kunnat klarléggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ér inte
en del av Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekréftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tilldggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

sida 12
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte réatt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlételsebesiktningen

Besiktningsmannen &ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsldshet eller forsummelse vid utférandet
av Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det Iagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid
Overlatelsetillféllet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till f6ljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén férsékring
vid den tidpunkt d& avtal om dverlatelsebesiktning
tréffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersétta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen l[Amnat muntligen ersétts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sérskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala fér
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant
besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahélla de handlingar
rérande fastigheten som besikiningsmannen
behdver och aven i dvrigt Amna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara fér att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sékra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall
vad som &r en sédker uppstigningsanordning eller
fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning fér saljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargérs ansvarsférdelningen mellan séljare och
kdpare foér de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdépare normalt inte gbra géllande sdsom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med éverlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
kdparens undersodkningsplikt enligt jordabalken.
Syftet med en &verlatelsebesiktning for séljare &r
saledes inte att utgéra en del av fullgérandet av
kdparens undersékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebar inte heller att séljaren utfaster eller
garanterar att fastigheten har de egenskaper eller
det skick som framgér av besiktningsutlatandet. For
att en utfastelse eller garanti skall féreligga kravs att
séljaren ger sarskilt uttryck fér det. T ex genom att
det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for éverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhdllandena kan éndras eller férsdmras under den
tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.
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Aganderitt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutldtandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret fér denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (séljare) och
besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna
gbras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utldtandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat Iampligt satt mot erséttning redovisa
besiktningsutlatandet fér forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte gdéras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erldggas inom
10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot férhallande
pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan
att krdva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens drdjsmal med betalningen utgor
ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet dven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besikiningsmannen
héva uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard
Porés, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefédrg som bestar av
linoljeférg och alkydhartser. Torkar snabbare an oljeféarg
men trénger inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ro6r som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Blabetong
Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.

Brunroéta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars I&ngdriktningen.
Orsakas av svampangrepp.

Byggfukt
Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Barlakt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fdnster som &r éppningsbar.

Cement
Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder
Las.
Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror och
regnvattenbrunnar.

Dranering
System av drénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Falsad plat
Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.

Fotplat
Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
h&ngrannan.

Fuktskydd

Skikt av material, t ex. vattentat massa, bitumenduk,
eller en luftspaltbildande matta, som har till uppgift att
forhindra fukttransport in i en konstruktion.

Fuktkvot
Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Fuktrelaterade skador

Kan till exempel vara missfargningar, réta, mégel,
materialférandringar, 6kade materialemissioner,
mikrobiella processer, luktproblem, med mera.

Foder
Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur
Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband
Tréregel langst upp pé en regelvagg varpa takstolen
vilar.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Hanbjalke
Tvérgaende bjélke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Karm
Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan trdnga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra )
T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer &ven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan &ven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan 6vergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med &gat.

Plansteg
De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsénghalten.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation
Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Séttsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke
Dorr eller fénsterhandtag.

Takfot
Dar taket moter yttervaggen.

Taknock
Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller 6verlaggsplattor. Utgdres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.

Underram
Nedersta bjalken i en takstol. Utgdr aven del av bjalklag.

Overluft
Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram
Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa
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BILAGA 3: Tekniska medellivsléngder
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Vid kép av en fastighet bér man rakna med olika intervall f6r renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har en begrénsad livslangd.
Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsmassiga uppskattningar.

Takkonstruktioner Varmegolv
Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25 ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30ar Elvarmeslingor i vatutrymme 30ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30ar Vattenburna slingor i golv 30ar
(Takpannor av betong/tegel) 30ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum 20 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30ar Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stupror 25ar utfort under 1980-talfi borjan av 1990-talet 15 ar
Skorsten, (renovering/ommurning, tatning rokkanaler) 40 ar Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
Nytt undertak — invandigt 40 ar tatskikt under klinker/kakel
* utfort fore 1995 20 ar

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor * utfort efter 1995 30ar
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar Vatrumstapeter vaggar 15ar
Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Installationer for vatten,

avlopp samt varme
Fasader Avloppsledningar 50 ar
Trapanel (byte) 40 ar Varmeledningar kall-/'varmvattenledningar 50 ar
Trapanel (malning) 10 ar Avloppstank 30ar
Tegel Ej Byte Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30ar Badkar 30ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30ar Varmevaxlare 20 ar
Fonster/dorrar Elinstallationer
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25ar Kablar, centraler etc. 45 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dérrar (inne/ute) 35ar Vitvaror
Malning fonster/dorrar 10 ar Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc. 10 ar

Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvéndig vertikal (inklusive Ovriga installationer och annan
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.) 25ar maskinell utrustning én
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
Invandigt varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 20 ar
Malning/tapetsering etc. 10 ar LuftvArmepump 8ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar Ventilation
Laminatgolv 20 ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Klinkergolv Ej byte Byte av flaktmotor 15ar
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Kdksluckor, bankskivor, koksinredning 30ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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BILAGA 4: Indikationsmatning av radon

Resultat:
Entréplan kok: 433 Bg/m3
Kéllare allrum: 580 Bg/m3

(Huset var vid méatningen obebott vilket minskar ventilationen och normalt héjer radonvéardet
nagot)

Indikationsmétning av radon erséatter inte en traditionell radonmatning da den kortaste tiden for avlast
varde boér ligga pa minst 10 dagar samt for langtidsmatning ska den vara pa minst 2 manader.
Indikationsmatningen ar framtagen fér att du som kund lattare ska kunna ta ett beslut om
langtidsmatning respektive korttidsmatning &r aktuell att genomféra. Vid en indikationsmatning sa kan
man dock oftast avldsa pa kort tid om man har férhéjda varden av radon i

inomhusluften. Indikationsmatning av radon kan inte ses som ett riktvarde utan maste alltid féljas upp
av en kortidsmatning under eldningsperioden om man vill ha ett tillférlitligt resultat. Resultatet av
denna métning kan inte anvéndas mot besiktningsféretaget vid de fall man senare mater upp hogre
resultat under en langre period &n redovisat. Vid varden éver 150 Bq/m? rekommenderas alltid
som minst en korttidsmétning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
© 2025 SBR Byggingenjorerna. Version 2025.1
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Bostn 100,000 2.64. £4 3710 kL. voctman - 2w
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KUNGL. BOSTARSSTYRELSEN

TEKHISK BESKRIVHING

Linsbostadsndmndens dnr
Ombyggnad {dre fére
Nybyggnad [:I D |:[ Férbéitring D
: |:| THlbyggnad D efter . after
. ! o] E Inkom 1ill linsbostadsndmnd
Denna baskrivning uigdr underiag fdr byggnadspdmndens och [éne- g Kﬁlﬂﬂﬂﬂ WYGGNADSNAMND ° nibosiadsnamnaen
organels feknlska gransknlng. Den dr eof tilirdckligt daial}erud som ' 1 ore 1064 .
underlag fér entreprenadavial, ; ot
Till anstkan om byggnadslov fogas beskelvning 1 3 exemplar, Dar Litt
Till ansdlan om statligt bostadsldn fogas beskrivningen Nkaledes |
3 exemplar. Giller anstkan ombyggnad eller férbiitiving, lérmnas
ddrjimte beskrlvning | 2 exemplar av huset f&r& upprusiningen.| Kommun | Ldn
Omfaltar ansdkan hus med ollka vifdrande skall beslcrlvn!ngen Fhringas B
upprdttas fér vart och eft ay husen, Fastighetsbeteckning I Hus it
@ m=monteringsfirdig D p=platshyggt Ternby 3
Besi«rivnlngen avser Gafugdress I 3 . t
i . Tornby
4 smé&hus D annan byggnad Sihondens o
, Enfamiljshus -

Hustyp: .0 J o] Blimar Sventesson

(ex. enfamiljshus, ked]ehus, radhus, lamellhus, punkthos) S8kandens adress ach lalefon ; F
antal hus..,.:'. ........ antal ldgenheter.... anal hela vén.plan.... 1 ........ Tornby, Ska tal, 0756/24041
GRUND -+ | Yiterviigg, gavelspels Xlm [Jp

Grundlagt pé:

[]*Berg [ ]2Grus | ]*Sand [ ]4Lera [x] 5 Movdn'

Uiifran raknal §~ ‘stens fasadtegel;
agfaboard samt regelverk.

Grundldggningsdjup. P |}

EEHE R ROERRAnRE Clm [e

Grundliggningsséitt

Péining, hel platte, utbredda plaiior med dim. och betongkvalitet,
Uthredda plattor av armerad betong K1 IIT
X 250, Dim. efter markens birighet.

Golv i lekrum: minst 15 oms grovi

grus 01 mm, plastfolis, 7-8 o

betong, 4" golvreglaery, semk 22 mm.,
inneligg-tranpamaiviandes Elm DP

Driinering
1 girdng 4" tegelrbr i grovi gras.

golvird. Mellan luftade reglar
T:5 cm. mineralulls

Kéllarvaggar . Materlal Tjocklek| Innervdgg bdrande I:] m D p
I n I 2

Kdllarytlervigg btghé,ls‘be 9 5 cmy
" Husskiffande kallarvdag . e €m| FOTekonmer e,

B , . " L7 20 Ovriga Innervdggar Elm [J»
Barande Illarinnervdgg Littbetone 1 7 M 35%62 mm, stdende reglar med pane} och
lcke bérande kallarinnervigg -2 eLong cm it do-pidors

Klag
Annan Cm Boitenbjdlidag lﬂ m D 34
Virmelsol. | kdllarytervigg ng 1gver kdllare I;i 2 gver kiypuirymme 3dir. pa mark
Iekrom isoleras med 7 om. lz‘a‘,ttbke:‘“f&?.?eg. 070 | 1Tdbje lag 2"-3"x9 max, 60 cm. ¢/¢

»| samt krysskolvning. Isoleras med 1itt fyllning

Vullanlsol I kéllaryliervidgg
amning med cementbruk samt 2 kalla

+ 1 varm gtrykning asfalt.

e

Mellanb)éiklag

[Jm

Soclkelbekttidnad

Cementputs i bl, 1-2%.

Oversta hjdllclagei m P
max. 1,2 m, 0?81 }{g%gﬁgf‘él & H

Biirande def

mellan varje. Iscleras med minst '25 cit,

Ea yitervdigg - lnnerv&gg

Kutterapin.

Badrumsbjdlidag 21301 gamt golvtxjgm [:lp

Virmeisolering

s-etens fasadtegel,
‘ luftrum, 13 mm.
Yiterviigg léngslda ’ [}J m D p
Utifrén rdlpat asfaboard 30
I M. m:inera.lull, 22 mm.
reglar, 5;}{73 nm.-wtdende reglar o/fc
60 cma, TO mm:” mineralull, 15 e 0 032,

Yiervdgg korislda ggmt 12 mm. fiber- D m l____[ P
Utifrén rdlknat platha.

Véningsvliggar

Iika l&ngsida.

kvArde s

Isocleras med 10 cm, kevéirde ...
minerslull.

3 leg asfaltpapp semt 3
gtrykningar esfplt.

Yaitenlsolering

Yattenlsolering

Golvbeldggning  Bri#driven betong.

Golvheldggning Sintrade plattor.
Altanbjdlidlag  avmevad betong. Clm [Hp
Vdemeisclering

K-yarde
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EKERO
ENERGI

L] EKERG ENERGI AB

Box 36, 178 21 EKER Lantmidteriet
Gatuadress: G:a Ekertivigen 49 T : :
Telsfon: 08-560 383 00 Division Inskrivning
Telefax, 08-560 347 49 BOX 257
Orgnr: 5564370459 761 23 Norrtdlje
ooy he ;
it i iJ H
Fora e V?OB'}
Er beteckning Var beteckning Daturmn
RE 2008-12-07

Inskrivning av kontrakt om kraftledningsservitut

Hirmed sGkes inskrivning av kontrakt om kraftledningsservitut fér
fastigheterna Térnby 1:5, Térnby 3:3, Térnby 1:7, Skd-Berga 4:3 och
Skd-Berga 5:1 i enlighet med dversédnda kontrakt.

Generalfullmakt att teckna avtal om markuppldtelse och
- Registeruppgift har tidigare skickats in till Inskrivningsmyndigheten.

ERERO. ENERGI AB

Roland Persson

1 ex kontrakt om kraftledningsservitut for Térnby 1:5, Tdrnby 3:3,
Pérnby 1:7, Skd-Berga 4:3 och Skd-Berga 5:1 ink bilagor

2 ex  kopior av kraftledningsservitut fér Térnby 1:5, Térnby 3:3,
Toérnby 1:7, Skd-Berga 4:3 och Skd-Berga 5:1 inkl bilagor
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ED Avatsrtiton B kopiam
Grercnasiammar med colgingser
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ANIKOM
. Kundnr 18 28[]9 ..". i ﬁ

Org nr
Ao nr 790

Markupplitelseavtal for elledning i mark

Bilaga IB till ramavtal mellan Svensk Energi och LRF.abdebhdé * 75 P}
ledningsintrang for lokala elniit

37

.
SR

Argieaae o, 0T O L

Mellan undertecknad/e, nedan beniimnd/a fastighetsiigaren respektive ledningstigaren ir foljande avtal tréfffat till .

formén f6r ledningsigarens fastighet.

Fastighetsdgare Ledningsigare
Elimar Svantesson Hans Svantesson Bism Svantesson Ekerd Energi AB
Fastighet Fastighet -
Témby 3:3 Singa-Sundby 2:2
Konmmun Konmun

Ekerd Ekeré

Lan Lén

Stockholm Stockholm

1 § Upplitelsens omfattning
Fastighetsiigaren medger ledninpsiigaren riitt

a) aft nedldgga och for all framtid bibehalla elledning i mark med en sysiemspénning av hgst 24 kV jmte

N tilthrande anordningar sisom transformatorer m.m. frin A till B i det antal och . -

- den strickning som ledningen blivit utstakad pa marken och som redovisas pa bifogade kartskiss. [ det foljande
anviinds beniimningen ledningen &ven om avialet enligt kartskissen oritfattar flera ledningar, )

b) ait p& egendomen nu och framdeles fiilla for ledningen hinderliga eller dess drift hinderliga triid och busi'c'ar, vilka
- forblir fastighetsigarens egendom. Skogsgatans bredd anges i viirderingsprotokell, <.

att i erforderlig omfatming &ga tillirade till egendomen for ledningens nedliggande samt for tillsyn, underh4lt,
omliiggning och reparation, varvid ledningsigaren har att, i den man detta kan ske utan visentlig olégenhet,
iaktta av fastighetséigaren givna anvisningar med avseende pd riitten att ta viig. : ' . .

2 § Foreskrifter
a} Ledningséparen skall utdva riittigheterna si att egendomen inte betungas mer in nodvindigt,

b) Om koncessionen for ledningen upphér eller ledningen av annan anledning inte langre skall nyttjas, &tar sig
ledningsdgaren att pa sin bekostad tillse att egendomen befrias frén i laga ordning meddelade rittighater
avseende ledningen Om det &r pikallat frin allmin eller enskild synpunkt skall ledningsfigaren i samband
hiirmed tillse att ledningen med tillhérande anordningar tas bort.

¢} Fastighetsigaren fér inte i ledningens nirhet ndra markenviindnirigen genom att exempelvis uppfora byggnad
eller annan anliggning, s att ledningens bibehallande enl gt géllande sikerhetsforeskrifter fventyras,

Byggnad fir inte utan ledningségarens medgivande och limnade instruktioner uppforas p& nérmare avstind 4n 3
meter frin ledningen;. .

d) Fastighetsiigaren fAr inte i ledningens nirhet utan ledningsigarens i god tid inhimtade medgivande springa, filla
trad, schakia eller pd annat siitt findra marknivn efler vidta annan dtgiird som kan medfSra fara for ledningen
eller medfdra att ledningen kan villa skada p4 person eller egendom. Det iligger ledningstigaren att utmiirka
elledningen pA marken och att genom sakkunnig persona! utan kostnad for fastighetstigaren anvisa eller vidta
limpliga skyddsatgérder vid utférande av nyss ndmnda arbeten samt att ersatta fastighetsiigaren de merkostnadey
som uppkommer for honom till f81jd av de anvisade dtglirderna.

Ledningséigarens dtaganden att utan kostnad for fastighetsigaren vidta limpliga skyddsatgiirder eller att S\;ara for
> merkostnader till f8ljd av anvisade digéirder enligt detta moment &r t’):t_agt'ré}'nsade till ofdréindrad markanvindning.
: otekopians Sverensstimme
Med originafet intygag: 2
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3 § Tilitriide

Ledningsigaren fir omedelbart ta i anspriik de i enlighet med 1 § uppldtma riittigheterna. Riittigheterna anses ha
tagits i ansprak dd ledningsforlaggningen eller avverkning f5r ledningen pibirjats, Med avverkning skall dock inte
frstds boritagande av enstaka trid och buskar i samband med stakningsarbeten.

4 § Ersiittning f0r bestdende skada

2) For besthende skada och intrdng som uppkommer genom ledningens nedliiggande och bibehillande, skall
ledningséigaren betala en engingsersittning som skall beriknas efter de viirderingsgrunder for jordkabelintring
som alimint tillimpas vid tidpunkten for tilltride.

b} Overenskommen ersiittning skall, shvida inte lagfarts- eller inteckningsforhdllandena i egendomen utgdr hinder,
uibetalas senast tre minader efter det Sverenskommelse triiffats,

Har tilitrdde gt rum innan ersiittmingen erligges, skall denna uppriiknes enligt 4 kap 4 § expropriationslagen frén
den dag tilltridet skedde enligt definitionen i 3 § till tidpunkten for triiffande av dverenskommelse om
ersiittningen samt skall riinta enligt expropriationslagen utgd pa det uppriknade beloppet frdn och med
titltridesdagen till och med betalningsdagen,

c} Aregendomen eller del dérav som berdrs av upplételsen utarrenderad, skall traffas sirskild dverenskommelse
enligt 4 § a) och b) riffas med arrendatorn for bestdmmande av erskittning som denne r berittigad tili.

5 § Ersétining for tillffllig skada

a) For tillfilliga skador som kan uppkomma vid och som foljd av ledningens anliggande, tillsyn, underhall,
ombyggnad och reparation skall ersittning utgf i varje sdrskilt fall. Nir abonnemangsforhallande foreligger
skall ersttning dock inte utgl fBr obetydlig skada.

b) Skador enligt 5 § a) skall viirderas snarast efier skadans itpi)komst. Kan éverenskommelse inte triffas, skall
tvigten avgoras vid ledningsfSrrétining om sidan pagér elier av domstol.

¢} Ar egendomen eller del diirav som berérs av upplatelsen utarrenderad, skall sirskild dverenskommelse enligt 5
§ 8} triffas med arrendatom for bestimmande av den ersittning som denne #r berittigad till.

-

6 § Oforuisedd skada

Uppkommer friga om ersittning for skada eller intrdng, som uppstétt efier ersittningens slutliga bestdmmande och
dirvid inte kunnat firutses, skall ersiittningsfrigan p4 fastighetsiigarens begéran upptas till prévning. Eventuella
“skador iill f5ljd av elektromagnetiska filt skall behandlas enligt denna paragraf.

7 § Inliisen av skog nv.m.

Om fastighetsigaren efter forfrigan frén ledningsigaren ej ftar sig ait avverka och tillvarata den skog som
skall fillas for ledningens framdragande skall ledningsigaren inlSsa den rotstiende skogen.

Den som svarar fr avverkning vid ledningens framdragande eller i samband med underhillsréjning har att tillse att
avverkningsrester icke kvarlimnas s att fara for insektsangrepp i skogsvirdslagens bemirkelse uppstér.

8 § Ledningsforritiming m.m.

Detta avtal far, med undantag for 6 § och 10 §, Higgas till grund f5r beslut om ledningsrétt sésom Gverenskommelse
enligt 14 § fOrsta stycket ledningsrittslagen. Avtalet fir alternativt inskrivas som servitut. Innan ledningsbesiutet
vunnit laga kraft eller avtalet inskrivits dr fastighetsigaren skyldig att vid dverlitelse eller upplitelse av egendomen
eller av tedningen berdrd del dirav gora forbehill om detta avtals bestind.

9 § Overlételse av ledningen

Ledningsiigaren har ritt och skyldighet att vid Sverlatelse av ledningen siitta nye dgaren i sitt stille
betriiffande rittigheter och skyldigheter i detta avial.
Folkopians svareny malss
mea originalet intygag:

Colee & D~ —

Blisga 18 till remavial




10 § Siirskilda bestimmelser

Av detta avtal har tvé likalydande exemplar upprittats och utvixlats mellan parierna,

# Eket'ﬁ o [4 -

Ort/datum ) Ortidatum 29224 RS 4
} V‘ﬂ// Eker$ Energi AB
m,
1 s 5 f’ff a—
ke

Fastighetsiigare r]J Ledningsigare
Elimar Svantesson Hans Svantesson Bjérdf Svantesson Erik Bonn

Egendomen eller de] dérav som berérs av ledningen eller  Sisom arrendator/nyttjanderittshavare av ovannimnda
annan anliggning som omfattas av detia avial fr inte egendom godkinner jag/vi forestiende avial till alla delar i
utarrenderad eller p& annat st uppliten med nyttjanderitt, den omfattning min/vr riitt berérs.

intygas

'}
Ortidatom | Ort/datiem
47
7
/g/\, H—@ i
Fastigheisigare arrendator/nyttjanderétishavare
Elimar Svantesson Hans Svantesson _]Ol'n Svantesson ?

Fotokopfans Sveransetim
mols:
med originalst Intygas: o3
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i [ REV REV AVSER SIGN DATUIM

EKERO Kartskiss ledningsservitut
ENERGI Térnby 3:3

Box 36, 178 21 EKERO
Gatuadress: G:a Exerbvigen 49

Tal: 08-500 383 00, Fax 06-560 47 49 %009-00-28 " RP" ™ 790 |*%000|™"




[

INSKRIVNINGSDAGBOK

INSKRIVNING NY

OVREGA UPPGIFTER:
HARSKANDE FASTIGHETER:EKERG SANGA-SUNDBY 2:2

A 5530809

KOMTORSNUNIVER TNSKRNNINGSDAG [ AKTNUMRRER LANTMATERIET SIGNATUR
AIZ2 2009-12-08 47037 [T ¢ 3 i 4 | HANDAGGARE |BESIJTSFATIARE
INSKRIVININGSKOMNTORET | NORRTALJE
INGRARE EKERS ENERGI, BOX 36, 178 21 EKERY

KOPESKNUNG /VEDERIAG TANERINGSVARDE VARDEINTYG STAMPELSKATT LR ﬁgﬁg* A ST IS rkop

FAST EGENDOMTOIATRATT INVENTARIER AR LAGFART /TOMIRATT INTECKNING

375 378
LAGFART:
EKERU TURNBY 3:3
193506818-1231 SVANTESSON,ELIMAR HANS ERIK 1965-06-26 727 1/2,ARY 1965-02-20
THRNBY,178 75 SKA
19640322-1150 SVANTESSON,HANS ELIMAR OLOF 1974=~10~02 2517 1/4,8RY 1974~09-19
SJUHALLSVABGEN 14 VITA VILLA,L179 61 STENHANRA
19660621-1172 SVANTESSON,5J8RN BERNT ERIK 1974-16-02 2518 1/4,ARY 1974~09-19
SUDERSTRUMS VAG 331,179 61 STENHANRA
ATGARS:
INSKRIVNING AV SERVITUT I 2009-12-08B 47037
EKERS TORNBY 3:3
HAR BEVILJIATS
NYTT INNEHALL:
SERVITUT ELLEDNING 2009-12-08 47037




letier dock 2012-03-2814

®
© sweco2§

Lantmateriet
Fastighetsinskrivning
761 80 Narrtdlje

2021-10-11

Ansdkan om inskrivning av servitut for kraftledning

Harmed ansdker Vatienfall Eldistribution AB, 556417-0800, om inskrivning av servitut
for kraftledning i de fastigheter for vilka markupplatelseavtal bifogas.

Dessa fre avtal &r identiska och ska behandlas som ett komplett avtal.

Fullmak? for Helen Samuelsson finns registrerad hos er med aktnr: D-2021-00415064,

Vanligen mérk fakturan for dessa fastigheter 30007507,

Samitliga originalhandlingar samt fakturan skickas till:

Sweco Sverige AB

Att Helen Samuelsson
Box 676

802 50 Gavle

Med vanliga halsningar
Sweco Sverige AB

Tillstdndsfragor

,U\W”/

Helen Samuelsson‘, enligt uppdrag

11

Sweco Swece Energy AB
Gjbrwelisgatan 22 RegMNo: 556007-5573

Box 340 44 Slyrelsens séte: Siockholm
SE-100 26 Stockholm,

Tetefon +46 B 695 60 00

Fax +45 8 695 60 10

WWW.EWRES. 50

SH clusersisehesmideskiopivattenfalitm norriilje.docx

Chartotle Higglund
Markdtkomst och Rétligheter
Tillstandsfrdgor

Mobii +46 70 210 91 80
charlelie.hagglund@sweco.se



§1

b)

c)

d)

§2

a)

b)

REGIONNAT
VATTENFALL &

Markupplatelseavtal avseende elektrisk starkstrémsanlaggning i mark
(markkabel) Avtalet innebdr inte att upplataren tagit stélining till behovet av ledningen.

Belastad fastighet

Fastighet (fastighetsdgarens) Kontaktperson (namn, adress, telefon)
5 Elimar Hans Erik Svantesson

Toérnby 3:3

Kommun Lan Térnby Gard 2

Ekeré Stockholm 179 65 Stenhamra

Fastighetségare (namn, personnummer/organisationsnummer)
Elimar Hans Erik Svantesson, 19350818-1231

Bjérn Bernt Erik Svantesson, 19660621-1172
Hans Elimar Olof Svantesson, 19640322-1150

Vid fler deléigare se separat deltigarbilaga Originalavtalet skickas till kontaktpersonen
Férmansfastighet Projektsinformation
Fastighet (ledningségarens) Projektnamn: 145 kV Alvnas-Sanga
Fullerd 18:45 Projektnummer (NIS): 222265
Kommun L&n Ledningslittera: AL93S2
Uppsala Uppsala

Ledningségare (namn, organisationsnummer)

Ansvarig Projektledare:  Goran Kjellgren
Vattenfall Eldistribution AB, Org.nr 556417-0800

Erséttning
Total erséttning enligt bifogat vérderingsprotokoll: 26 755 kr
Utanordning Datum Signatur
202004 - %0 HY

* Sérskild erséttning vid éverenskommeise utgadr med maximalt 9 300 kr vilket motsvarar tjugo (20) procent av aktuelll prisbasbelopp.
** Om erséttningens totalsumma e/ dverstiger tre (3) procent av aktuellt prisbasbelopp erhélls minimierséttning pé totalt 1 395 kr.

Upplatelsens omfattning

Fastighetsdgaren medger ledningsédgaren rétt att anldgga och fdr all framtid bibehalla samt att vid behov fornya elektrisk
starkstromsledning (markkabel) med en systemspédnning av hogst 145kV. jémte tilhérande anordningar samt &vriga
sdkerhetsanordningar och driftrelaterad kommunikationsutrustning, allt nedan benamnt ledningen, fran Alvnés till Sanga i den
strickning som ledningen redovisas pa bifogad kartskiss och/eller blivit utstakad pa marken.

Fastighetségaren upplater for ledningen ett utrymme om 6 m horisontell bredd i skogsmark (skogsgata) samt 6 m i évrig mark.
F&r ledningens anldggande, tillsyn, underhall, reparation och fornyelse, far vid varje tillfélle erforderligt omrade nyttjas.

Fastighetséigaren medger ledningségaren ratt att pA egendomen nu och framdeles félla eller kvista trdd och vegetation som &r eller
kan bli hinderlig for ledningens anliggande, tillsyn, underhall, reparation, fornyelse och drift. Atgarderna far utféras med intervall som
ar anpassade till ett rationellt underhall. Fallda trdd och félld vegetation forblir fastighetsdgarens egendom.

Fastighetségaren medger ledningségaren rétt att i erforderlig omfattning éga tilltrade till egendomen fér ledningens anléggande,
tillsyn, underhall, reparation och fornyelse, varvid ledningsagaren har att i den man detta kan ske utan vasentlig olédgenhet, iaktta av
fastighetsédgaren givna anvisningar betréffande rétten att ta vag.

Foreskrifter
Ledningsagaren ska utova rattigheterna sa att egendomen inte betungas mer &n nédvandigt.

Markkabel ska i aker- och betesmark forldggas pa sadant sétt att brukningsmetoder av akermark som &r normala vid tidpunkten fér
ledningens anldggande efter anldggandet ska kunna utévas ovanfér markkabeln.

Markkabel ska i skogsmark forldggas pa sadant sétt att normala skogsbruksmetoder vid tidpunkten fér ledningens anléggande efter
anldggandet ska kunna utdvas invid markkabeln och normala transporter ska kunna ske &ver markkabeln. D& besvérliga
markférhallanden i kombination med skogsbruksatgarder sasom tunga transporter innebér att markkabeln uppenbart riskerar att
skadas ska dock atgérderna omedelbart avbrytas och ledningségaren kontaktas.

Markkabel ska inom vdgomrade for enskild vdg forldggas pa sadant sétt att normalt nyttjande och underhdll av végen efter
anléggandet inte forsvaras.

Version 2019 (2018.12.18)



c)

d)

§3

§4

c)

d)

e)

§5

§6

§7

§8

REGIONNAT

VATTENFALL

Byggnad eller annan anléggning far inte utan ledningségarens medgivande och lémnade instruktioner uppféras pa nérmare avstand
&n 3 m fran markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag eller liknande anordnas eller marknivan &ndras
ovanfor markkabeln s& att reparation och underhall férsvaras.

Fastighetsdgaren far inte utan ledningségarens i god tid inhdmtade medgivande vidta atgérd som kan medféra fara fér ledningen eller
som medfér att ledningen kan vélla skada pa person eller egendom. Exempel pa sadan atgérd &r att spréinga, gréva, schakta eller pa
annat sétt &ndra marknivan. Vid utférande av sadan atgérd aligger det ledningségaren att redovisa ledningens stréckning och att
genom sakkunnig personal anvisa eller vidta lampliga skyddsatgéarder.

Om fastighetségarens atgérd ryms inom ofdrandrad markanvéndning och inte avser tomtmark ska skyddsatgérder anvisas eller vidtas
av ledningségaren utan kostnad for fastighetségaren. Ledningségaren svarar da dven fér de merkostnader som uppkommer till féljd
av de anvisade skyddsatgarderna.

Tilltrade

Ledningségaren far omedelbart ta i ansprak de i enlighet med § 1 upplatna réttigheterna. Tilltrdde anses ha skett d& anléggande av
eller avverkning for ledningen paborjats. Med avverkning ska dock inte forstas borttagande av enstaka trad och vegetation | samband
med staknings- och métningsarbeten.

Ersittning

Erséttning till foljd av upplatelsen och féreskrifterna i detta avtal ska betalas som intrangserséttning och annan erséttning enligt
grundema | expropriationslagen. Erséttningen &r en engangserséttning som ska beréknas med de vérderingsmetoder for
ledningsintrang som allmént tilldmpas vid tidpunkten for tilltrade.

Erséttningen ska, savida inte lagfarts- eller inteckningsférhallandena i egendomen utgdr hinder, utbetalas senast tre manader efter det
att 6verenskommelse om erséttning tréffats och erforderlig koncession och évriga tilistand erhallits.

Har tilitrdde &gt rum innan ersattningen erlaggs, ska ersattning for intrang uppréknas enligt 4 kap 4 § expropriationslagen fran den dag
tilltradet skedde enligt definitionen i § 3 till tidpunkten for tréffande av dverenskommelse om ersattningen. Dartill ska rénta enligt
expropriationslagen utga pa det uppraknade beloppet fran och med tilltrddesdagen till och med betalningsdagen.

For skador som kan uppkomma vid och som féljd av ledningens anldggande, tillsyn, underhall, reparation och férnyelse, och som inte
omfattas av engangsersattning, ska ersattning betalas i varje sarskilt fall. Skador ska regleras snarast efter skadans uppkomst.

Erséattning for fortidig avverkning ska betalas for trad som falls utanfér engangsersatt skogsgata.

Uppkommer fraga om ersittning for skada som visar sig forst efter engangsersattningens slutliga bestdmmande och som dérvid inte
kunnat férutses ska denna fraga pa fastighetségarens begéran upptas till forhandling. Eventuella skador till f6ljd av elektromagnetiska
félt ska behandlas enligt detta stycke.

Ar egendomen eller del dirav som berérs av upplatelsen belastad av arrende/nyttjanderatt/servitut, ska sérskild éverenskommelse
tréffas med rattighetshavaren for bestdmmande av den erséttning som denne &r beréttigad till.

Kan dverenskommelse om erséttning inte tréffas, ska tvisten avgéras vid Iednings-fﬁrréttning om sadan pagar eller av domstol.

Virkeshantering mm.

Ledningségaren ska, om inte sérskilda skél foranleder annat, ldamna information till fastighetségaren om férestaende avverkning i
samband med nyanldggning och underhdll. Ledningsagaren ska &ven, om sa kan ske enligt dennes beddmning, erbjuda
fastighetsagaren att inom skalig tid svara for avverkningen.

Om ledningségaren inte ldmnar erbjudande om avverkning eller om fastighetségaren inte atar sig att svara fér avverkningen svarar
ledningségaren for avverkningen. Ledningségaren far dven svara for tillvaratagandet av virket. Ledningségaren ska dérvid, innan
avverkningen utférs, 1dmna erbjudande om kop av virket. Vid underhallsréjning ska dock sadant erbjudande ldmnas endast for trad
som félls utanfér engangsersatt skogsgata.

Nér ledningségaren utfér avverkningen aligger det denne att tillse att virke och avverkningsrester inte kvarldmnas inom fastigheten sa
att fara for insektsangrepp, hinder for virkestransporter eller mer dn obetydlig olégenhet fér paAgaende markanvéandning uppstar.

Ledningsforrattning mm.

Detta avtal far laggas till grund for beslut om ledningsrétt sasom 6verenskommelse enligt 14 § forsta stycket ledningsrétislagen.
Avtalet far alternativt inskrivas som servitut. Innan ledningsbeslutet vunnit laga kraft eller avtalet inskrivits ar fastighetségaren skyldig
att vid Gverlatelse eller upplatelse av egendomen eller av ledningen bertrd del ddrav gora férbehall om detta avtals besténd.

Om ledningsdgaren med stdd av denna bestémmelse ansdker om ledningsrétt bitréder fastighetségaren-/rattighetshavaren ansékan.

Overlatelse av ledningen
Ledningségaren har rétt och skyldighet att vid dverlatelse av ledningen sétta den nye dgaren i sitt stélle betréffande rattigheter och
skyldigheter i detta avtal.

Borttagande av ledning
Om ledningen permanent tagits ur drift, tar sig ledningségaren att pa sin bekostnad tillse att egendomen befrias fran i laga ordning
meddelade rattigheter avseende ledningen. Om det behdvs fran allmén eller enskild synpunkt ska ledningsédgaren i samband hdrmed

tillse att ledningen med tillhérande anordningar tas bort.
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§ 10 Forekomst av arrende/nyttjanderétt/servitut
Ar egendomen eller del dédrav som berérs av ledningen eller av annan anléaggning som omfattas av detta avtal utarrenderad eller

upplaten pa annat satt?

Ja D Nej D

Sasom arrendator/rédttighetshavare av ovan némnda egendom godkénner jag/vi férestaende avtal till alla delar | den omfattning
min/var ratt berors.

Arrendators/réttighetshavares namnteckning Arrendators/réttighetshavares namnfértydligande

Av detta avtal har tva likalydande exemplar upprattats och utvéxlats mellan parterna.

Ledningségare Markégare
ot:  __——— Daum: ort: Datum:
o, 7 ’ 20/ 2820
)R % 2080\ Sk~
Underskrift Elimar Hans Erik Svantesson
AR I i
Namnfértydligande _ /f
LIPS )y TESS O

Aol ori-o- -
Jit Lo T

Heten Samueissor

Tulreyk /fu/uwm,b/f
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§1

b)

c)

d)

§2

b)

REGIONNAT

VATTENFALL

Markupplatelseavtal avseende elektrisk starkstromsanlaggning i mark
(markkabel) Avtalet innebér inte att upplétaren tagit stéllning till behovet av ledningen.

Belastad fastighet

Fastighet (fastighetségarens) Kontaktperson (namn, adress, telefon)
Térnby 3:3 Bjoérn Bernt Erik Svantesson
Kommun Lén Fjdrilsvdgen 2

Ekerd Stockholm 1984 53 Upplands Viisby

Fastighetségare (namn, personnummer/organisationsnummer)
Bjorn Bernt Erik Svantesson, 19660621-1172

Hans Elimar Olof Svantesson, 19640322-1150
Elimar Hans Erik Svantesson, 19350818-1231

Vid fler deléigare se separat deldgarbilaga Originalavtalet skickas till kontaktpersonen
Férmansfastighet Projektsinformation
Fastighet (ledningségarens) Projektnamn: 145 kV Alvnids-Sanga
Fullers 18:45 Projektnummer (NIS): 222265
Kommun Lan Ledningslittera: AL93S2
Uppsala Uppsala

Ledningségare (namn, organisationsnummer)

Ansvarig Projektledare:  Goran Kjellgren
Vattenfall Eldistribution AB, Org.nr 556417-0800

Erséttning
Total erséttning enligt bifogat vérderingsprotokoll: 26 755 kr
Utanordning Datum Signatur
2020 o= H<

* Sérskild erséttning vid dverenskommelse utgar med maximalt 9 300 kr vilket motsvarar tjugo (20) procent av aktuellt prisbasbelopp.
** Om erséttningens totalsumma ej Gverstiger tre (3) procent av aktuelit prisbasbelopp erhalls minimierséttning pé totalt 1 395 kr.

Upplatelsens omfattning

Fastighetsédgaren medger ledningsdgaren ratt att anldgga och fér all framtid bibehalla samt att vid behov férnya elektrisk
starkstrémsledning (markkabel) med en systemspénning av hogst 145 kV. jamte tillhérande anordningar samt dvriga
sakerhetsanordningar och driftrelaterad kommunikationsutrustning, allt nedan benémnt ledningen, fran Alvnés till Sanga i den
strackning som ledningen redovisas pa bifogad kartskiss och/eller blivit utstakad pa marken.

Fastighetségaren upplater for ledningen ett utrymme om 6 m horisontell bredd i skogsmark (skogsgata) samt 6 m i 6vrig mark.
Fér ledningens anlaggande, tillsyn, underhall, reparation och foryelse, far vid varje tillfélle erforderligt omrade nyttjas.

Fastighetségaren medger ledningségaren rétt att p4 egendomen nu och framdeles félla eller kvista tréid och vegetation som &r eller
kan bli hinderlig fér ledningens anléggande, tillsyn, underhall, reparation, férnyelse och drift. Atgérderna far utforas med intervall som
dr anpassade till ett rationellt underhall. Falida trdd och félld vegetation forblir fastighetségarens egendom.

Fastighetsagaren medger ledningségaren ratt att i erforderlig omfattning &ga tilltrdde till egendomen fér ledningens anléggande,
tillsyn, underhall, reparation och férnyelse, varvid ledningsdgaren har att i den man detta kan ske utan vésentlig oldgenhet, iaktta av
fastighetségaren givna anvisningar betraffande ratten att ta vag.

Foreskrifter
Ledningsédgaren ska utdva rattigheterna sa att egendomen inte betungas mer én ndvéndigt.

Markkabel ska i aker- och betesmark forldggas pa sadant satt att brukningsmetoder av akermark som &r normala vid tidpunkten for
ledningens anléggande efter anldggandet ska kunna utévas ovanfor markkabeln.

Markkabel ska i skogsmark férléggas pa sadant sétt att normala skogsbruksmetoder vid tidpunkten fér ledningens anldggande efter
anldggandet ska kunna utdvas invid markkabeln och normala transporter ska kunna ske Over markkabeln. D& besvirliga
markférhallanden i kombination med skogsbruksatgérder sasom tunga transporter innebdr att markkabeln uppenbart riskerar att
skadas ska dock atgérderna omedelbart avbrytas och ledningségaren kontaktas.

Markkabel ska inom végomrade for enskild vag férldggas pa sadant sétt att normalt nyttjande och underhall av vigen efter
anliggandet inte forsvaras.
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Byggnad eller annan anléggning far inte utan ledningségarens medgivande och lémnade instruktioner uppféras pa nirmare avstand
&n 3 m fran markkabeln. Inte heller far utan ledningséigarens medgivande upplag eller liknande anordnas eller marknivan &ndras
ovanfér markkabeln sa att reparation och underhall forsvaras.

Fastighetségaren far inte utan ledningséigarens i god tid inhdmtade medgivande vidta atgérd som kan medféra fara fér ledningen eller
som medfér att ledningen kan valla skada pa person eller egendom. Exempel pa sadan atgérd &r att springa, gréva, schakta eller pa
annat sétt dndra marknivan. Vid utférande av sadan atgérd aligger det ledningségaren att redovisa ledningens stréckning och att
genom sakkunnig personal anvisa eller vidta lémpliga skyddsatgérder.

Om fastighetsédgarens atgérd ryms inom oféréindrad markanvéndning och inte avser tomtmark ska skyddsatgérder anvisas eller vidtas
av ledningségaren utan kostnad for fastighetségaren. Ledningséigaren svarar da dven fér de merkostnader som uppkommer till féljd
av de anvisade skyddsatgarderna.

Tilltrédde

Ledningségaren far omedelbart ta i ansprak de i enlighet med § 1 upplatna réttigheterna. Tilltréde anses ha skett da anldggande av
eller avverkning for ledningen pabtriats. Med avverkning ska dock inte férstas borttagande av enstaka tréd och vegetation | samband
med staknings- och métningsarbeten.

Erséttning

Ersattning till folid av upplatelsen och foreskrifterna | detta avtal ska betalas som intrdngserséttning och annan erséttning enligt
grunderna i expropriationslagen. Erséttningen &r en engangsersittning som ska beréknas med de vérderingsmetoder fér
ledningsintrang som allmént tilldmpas vid tidpunkten for tilltrade.

Ersattningen ska, savida inte lagfarts- eller inteckningsférhéllandena i egendomen utgdr hinder, utbetalas senast tre manader efter det
att Gverenskommelse om ersattning traffats och erforderlig koncession och 6vriga tillstand erhallits.

Har tilltrdde &gt rum innan erséttningen erléggs, ska erséttning for intrang upprdknas enligt 4 kap 4 § expropriationslagen fran den dag
tiltrédet skedde enligt definitionen i § 3 till tidpunkten for tréffande av Gverenskommelse om erséttningen. Dartill ska rénta enligt
expropriationslagen utga pa det uppréknade beloppet fran och med tilltrédesdagen till och med betalningsdagen.

For skador som kan uppkomma vid och som f6ljd av ledningens anléggande, tillsyn, underhall, reparation och férnyelse, och som inte
omfattas av engangsersattning, ska erséattning betalas i varje sérskilt fall. Skador ska regleras snarast efter skadans uppkomst.

Erséttning for fortidig avverkning ska betalas for trad som félls utanfor engangsersatt skogsgata.

Uppkommer fraga om erséttning for skada som visar sig forst efter engangsersattningens slutliga bestdmmande och som dérvid inte
kunnat férutses ska denna fraga pa fastighetséigarens begéran upptas till férhandling. Eventuella skador till fljd av elektromagnetiska
falt ska behandlas enligt detta stycke.

Ar egendomen eller del darav som berérs av upplatelsen belastad av arrende/nyttjanderitt/servitut, ska sérskild Sverenskommelse
traffas med rattighetshavaren for bestdmmande av den ersattning som denne é&r beréttigad till.

Kan éverenskommelse om ersattning inte traffas, ska tvisten avgoras vid ledningsforréttning om sadan pagar eller av domstol.

Virkeshantering mm.

Ledningségaren ska, om inte sérskilda skél foranleder annat, l@mna information till fastighetsédgaren om forestaende avverkning i
samband med nyanldggning och underhall. Ledningségaren ska aven, om sa kan ske enligt dennes bedémning, erbjuda
fastighetsagaren att inom skalig tid svara for avverkningen.

Om ledningségaren inte lamnar erbjudande om avverkning eller om fastighetségaren inte atar sig att svara fér avverkningen svarar
ledningségaren for avverkningen. Ledningsédgaren far dven svara for tillvaratagandet av virket. Ledningségaren ska dérvid, innan
avverkningen utfors, lamna erbjudande om kdp av virket. Vid underhallsréjning ska dock sadant erbjudande |&mnas endast for trad
som falls utanfér engangsersatt skogsgata.

Nar ledningségaren utfér avverkningen aligger det denne att tillse att virke och avverkningsrester inte kvarlamnas inom fastigheten sa
att fara for insektsangrepp, hinder for virkestransporter eller mer &n obetydlig oldgenhet for pagaende markanvéandning uppstar.

Ledningsforréttning mm.

Detta avtal far l&ggas till grund for beslut om ledningsratt sasom éverenskommelse enligt 14 § forsta stycket ledningsréttslagen.
Avtalet far alternativt inskrivas som servitut. Innan ledningsbeslutet vunnit laga kraft eller avtalet inskrivits &r fastighetséigaren skyldig
att vid dverlatelse eller upplatelse av egendomen eller av ledningen berérd del dérav gora férbehall om detta avtals bestand.

Om ledningségaren med stdd av denna bestdmmelse ansdker om ledningsrétt bitréder fastighetségaren-/réttighetshavaren anstkan.

Overlatelse av ledningen
Ledningségaren har ratt och skyldighet att vid éverlatelse av ledningen sétta den nye dgaren i sitt stélle betréffande rattigheter och

skyldigheter i detta avtal.

Borttagande av ledning
Om ledningen permanent tagits ur drift, atar sig ledningségaren att pa sin bekostnad tillse att egendomen befrias fran i laga ordning
meddelade rattigheter avseende ledningen. Om det behdvs fran allmén eller enskild synpunkt ska ledningségaren i samband harmed

tillse att ledningen med tillhdrande anordningar tas bort.

Version 2019 (2018.12.18)



REGIONNAT

VATTENFALL

§9 Sirskilda bestimmelser | e R, )

§ 10 Forekomst av arrende/nyttjanderétt/servitut
Ar egendomen eller del darav som berdrs av ledningen eller av annan anldggning som omfattas av detta avtal utarrenderad eller

upplaten pa annat satt?

Ja D Nej D

Sasom arrendator/rattighetshavare av ovan némnda egendom godkénner jag/vi férestaende avtal till alla delar | den omfattning
min/var rétt berérs.

Arrendators/réttighetshavares namnteckning Arrendators/réttighetshavares namnfértydligande

Av detta avtal har tva likalydande exemplar uppréttats och utvéxiats mellan parterna.

Ledningsédgare Markéga,

ort: a e Derum:ul,[-oét_ l_J( Or't.'\) aa‘)’b U?S‘a'ﬁ Datum: \Q l'\ ~ 100

Underskrift Bjérm\Gernt Erlk Pvantesson
Helen Samueisson

Namnfértydligande

Culieyd ffuumu
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Lagfartsakter, inteckningsakter och servitut (inskrivhingshandlingar)

Bestdllningen ar mottagen. For komplettering eller andring av uppgifter i denna bestéllning, skicka
e-post med drendets diarienummer (dnr) till kundtjanst@riksarkivet.se.

Om du har valt svar eller faktura via e-post, tdnk pa att kontrollera din mapp fér Skrippost.

Din bestallning

Uppgifter om fastigheten
Lan/Kommun Stockholms ldn, Ekeré kommun
Socken/Farsamling Ska férsamling
Fastighetsbeteckning Tornby 3:3
Fastighetens adress Tornby Gard 2:
Tidigare fastighetsbeteckning Tornby 3:1
Kopiebestallning

’ tp. . i R Aktnummer. Ha e
Servitut 1974 . 74/8750 4 31
Nyttjanderétt o e OB R ~ 88/5519 R :
Kartor/ritningar Ja, jag ar medveten om att detta kan Ieda tiIl en hogre avgift och

langre handlaggningstld

Dina uppgifter :

Fakturering godkanns
Svarvia
Kundgrupp
Organisatlonsnummer
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s oot WA nedan bendimnd/a upplitaren,

o i DAL Nedan bendmnd egendomen,
e Ermrpals -
HOM <o 2 S i e BOCKEN AN al Tl sy lin
samt Statens Vatten f_nl]sxul\, hiir nedan benimnd Vattenfall, for Kungl. Maj:t och Kronan, sisom dgare av ligen-
heten Séderfors 1% i Alvkarleby socken av Uppsala ldn, dr foljande Gverenskommelse triffad till férman for Kungl.
Maj:t och Kronans nimnda fastighet.

§ 1.
Upplataren medgiver Vattenfall:

2) ait framdraga och for all framtid bibehalla en kraftledning

— L

~—

=T ::-’.

ckning icke m& frangds utan ny

rickning, ledningen blivir utstakad, vilken st

fran ... .
over egendomen i den €
Sverenskommelse;

s
L

b) att pi cgendomen uppsitia fir ledningen nisdiga stolpar och stag dvensom boritaga for ledningen hinderliga
och for dess sikerhet farliga triid och buskar samt efter upplatarens anyisning taga den sten, som crfordras

for ledningens utforande och bibehéllande;
setande sa.mr.nfﬁr tillsyn, nndechdll och repa-
detta utan olagenhet kan ske, iakiraga av

¢) att dga obehindrat tilltride till egendomen for ledningens upps
rationer av densamma, varvid Vattenfall har att, i den man
upplataren givna anvisningar med avseende pd begagnande ay vdgar. .

§ 2.

Trad och buskar, som fillas for ledningens framdragande och.

bibehallande tillhora fortfarande upplitaren, som

2 H . . *
!atarcn icke ftager sig aur avverka och tillvarataga virker, sk W : ;
inléser virket, Vattenfall skall i sidant fall tillse, atr trid icke kyarlimnas i ledningsgatan,

angrepp kan uppsta.
§ 3.

Mom. 1. a) For bestdende skada och intrang, som uppkomme genom le
samt fo¢ den tillfilliga:skada, som uppkommer vi
for alla utberala en ersatming, vilken, fiaf““ god
mas i den ordning, lagen om expropriation:
Ersittning skall dock icke uegd, ddest upplita
eller eljest forbundit sig arv utan gotee ”1“7

b) For skada, som uppkommer vid lednipgens i
i varje sdrskilt fall. ; T

291’-:;“?,l]1ﬂr friga om ersitining ‘
9 Barvid of kunnat forurses, skal

pd Vattenfalls begiran utfr avverkningen till den ridpunke, varom 6vm:anskbmﬁ3;l'sé"kan*g—-a‘ﬁas_ Diirestiipp- -
all avverkningen utforas av Vattenfall, son aven

i ate fara for insekts
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§ 7.
Till sikerhet for detta kontrakts bestind md intqckning meddelas i e;gendogwn,_ Vattenfall obetagct. ate enlipy
lagen om expropriation begira faststillelse av bverensk_ornmels? all:xgaerldc eni§ 3 mom. 1 a) angivna ersiy,
ningen, Innan sidan 8tgird vidtagits; ir uppldtaren skyldig ate vid Gverldtelse av egendomen eller del dirav, son
av ledningen berires, gbra forbehdll om detta kontrakts bestind,

D&dande av inteckning vid avstyckning frin egendomen av omride, som ic.:_kr: berdres av ledningen, verkstillgs!
genom Vattenfalls forsorg efter hemstillan av upplataren och utan kostnad fir denne,

§ 8.

Ersiuning, varom &verenskommelse triffas, utbetalas till ‘upplitaren, sedan servitutsinteckning erhillis egen
domen, Ersittning for tillfilliga skador utbetalas dock, sedan dverenskommelse om ersittningen triffats,

Ar egendomen eller del dirav utarrenderad, skall Vattenfall triffa uppgdrelse med arrendatorn betriffande den
del av ersittningen, som denne enligt arrendeavtalet ir berdttigad till.

Ersdttning, som bestimmes eller faststilles enlige lagen om expropriation, utbetalas i den ordning,

foreskriver. Ry
§ 9.

Sirskilda firbehdll och Sverenskommelsers

Av derta kontrakt hava tv
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maklarringen

FASTIGHETSUTDRAG

e

EKERG TORNBY S:1

Aktualitet fastighetsregistret: 2023-03-05 00:00:00

Objektidentitet: 90%aba44-a785-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

01, Stockholm 25, EKERG

Bvriga noteringar:

Socken: Sk&

tantméterikontor

LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

Andamil:

VAGAR

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
A-SKA TORNBY 5:1 1982-10-01 0125-82/6

Andamal Férhiliande Typ Akt
Starkstrim Starkstrémsledning om hogst 145 kV (konstruktiensspanning) Last Ledningsratt 0125-2020/53.1

markkabel och sjokabel med tillbehér sdsom skydd, visare samt vriga

sakerhetsanordningar och driftrelaterad kommunikationsutrustning. For

fullstdndig beskrivning, se f6rréttningsakt.

VAG Ritt att for utfart anvéinda den del av den for Térnby samfilida vigen Last Officialservitut 01-5KA-538,3
som stricker sig 8sterut fran styckningslottens utfart p& densamma, vilken

pé férréttningskartan betecknats med x,

VAG Last Officialservitut 0125-56/34.1
UTRYMME Last Officialservitut 01-5KA-538.1
STARKSTROM Last Ledningsritt 0125-12/39,1

e

Soe R
Fastighetsréttsliga: Datum: Akt: Fastighetsréittsliga: Datum; Akt:
Laga skifte 1868-10-19 01-5KA-66 tedningsrittsatgard 2012-12-05 0125-12/39
Ledningsrattsatgdrd 2021-07-19 0125-2020/53
Tekniska: Datum: Akt:
Utredning 2002-11-28 0125-02/75

E o e - :;%\m

Omrade: N:{SWEREF99} E: X:(RTS0) Y:

5. 6579711,6 655320,1 6580110,25 1609564,94
2. 6575488,6 654266,9 6579859,56 1608508,85
6. 6579374,5 655378,7 6575772,38 1609619,47
3 65794703 654411 6579879,92 1608652,75
4 6579653,1 654687,9 6580065,4 1608931,99
1 6579587,6 655378 6579985,53 1609621,35
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Naturvardsbestammelser

Namn Akt Senaste dndring BerSrd kommun

OSTRA MALAREN Vattenskyddsomrade 0125-P08/1125 2025-08-12 Ekerd Botkyrka Salem
Upplands-Bro Jdrfélla

Status: Gillande Beslutsdatum: 2008-11-25

Laga kraft: 2008-11-25

Lamningar S

Akt: L2016:3085 Status: Géllande fornldmaing Berdrd kommun : Ekerd

EKERS TORNBY 1:6 (Andel: 10,0000 Andelssort:  EKERO TORNBY 2:16 (Andel: 0,8000 Andelssort: EKERO TORNBY 2:31 {Andel: 1,3320 Andelssort:

procent} procent} procent)

EKERC TORNBY 2:3 (8,6680 procent) EKERO TORNBY 3:3 (10,0000 procent) EXERO TORNBY 3:4 (5,5560 procent)
EKERC TORNBY 1:5 (3,3320 procent) EKERD TORNBY 3:2 (14,4440 pracent) EXERS TORNBY 2:5 (19,2000 procent)
EKERG TORNBY 6:1 (4,1680 procent) EKERG TORNBY 8:4 (22,500 procent)

Rapporten hiimtades 2025-09-18 19:51:39
Kélfo: Lantmditeriat, Skatteverket och infoTrader
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maklarringen

FASTIGHETSUTDRAG

Aktualitet fastighetsregistret: 2018-05-21 00:00:00

Objektidentitet: 6c75f89a-0852-598d-e053-7edded8fcace
Lén: Kemmun:

01, Stockholm 25, EKERO

Ovriga noteringar:

Socken: Ska

Lantmiterikontor

LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

Andamal:
VAG 2 METER BRED

Delning 1889-05-17 01-5KA-79
Tekniska: Datum: Akt:
Utredning 2018-05-18 0188-2017/2

'.‘%

Totalareak: Varav land: Varav vatten:
8430 kvm 0 kvm 8 430 kvm
0,84 ha 0 ha 0,84 ha

Den totala arean dr osdker.

1. 6573047,8 654781,3 6579452,85 1609018

Event

EKERC TORNBY 1:6 {Andel: 18,280 Andelssort:  EKERO TORNBY 3:3 (Andel: 12,903 Andelssort:  EXERO TORNBY 3:4 {Andel: 7,168 Andelssort:

procent} procent} grocent)
EKERC TORNBY 2:5 {24,774 procent} EKERO TORNBY 2:16 (1,033 procent) EKERO TORNBY 2:3 {11,183 procent)
EKERO TORNBY 1:5 {4,301 procent) EKERD TORNBY 2:31 {1,720 procent) EKERD TORNBY 3:2 {18,638 procent)

Ropporten hiimtades 2025-09-18 19:52:15
Kdlla: Lentmdteriet, Skattaverket och InfoTrader
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FASTIGHETSUTDRAG

Ry %W&

e e
o MW e

Aktualitet fastighetsregistret: 2018-07-04 00:00:00

Objektidentitet: 6d410b48-c528-53dc-e053-7e44ed8f7cb0
Lan: Kommun:

01, Stockholm 25, EKERD

Bvriga noteringar:

Socken: Ska

Lantméterikontor
LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

Bndamal:
BATPLATS

e . =
‘g . _ - - -
Fastighetsrittsliga: Akt:
Laga skifte 1868-10-19 01-5KA-66
Tekniska: Batum: Akt:
Utredning 2018-05-28 0188-2017/2

s
e

Omride; N:(SWEREFS9) E: X:(RT90) Y:
1. 6579271,8 655090,5 6579673,15 160932997

Inga markregleringar hittades,

EKERS TORNBY 3:3 (Andel: 10,000 Andelssort:  EKERO TORNBY 2:16 (Andel: 0,800 Andelssort:  EKERO TORNBY 1:6 {Andel: 14,167 Andeissort;

procant) procent) procent)
EKERCY TORNBY 3:2 (14,444 procent) EXKERO TOANBY 1:5 (3,333 procent) EKERG TORNBY 2:5 (19,200 procent)
EKERO TORNBY 3:4 (5,556 procent) EXERE TORNBY 2:3 (8,667 procent) EKERO TORNBY 2:31 {1,333 procent)

EKERO TORNSY 8:4 {22,500 procent)

Repporten hdmtodes 2025-05-18 19:52:33
Kélfa: Lantmdteriet, Skatteverket ock infoTrader

2025-059-18 19:52:33 Sidal/1
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2025-09-18 13:43 L2016:8633

Q
d p SWEDISH NATIONAL HERITAGE BOARD 2025-09-18 11:34:45
D RIKSANTIKVARIEAMBETET

L2016:8633 Runristning

Fornlamning

RAA-nummer: Ska 9:1
Publicerad av Riksantikvarieimbetet: 2018-08-27

Lan Kommun
Stockholm Ekero
Landskap Socken
Uppland Ska

Beskrivning

Lamningstyp
Runristning
Belagenhet: runsten

Beskrivning av lamning

Runsten, ljusgra granit, 2,09 m h, 0,4-1,0 m br (N-S) och 0,57 mtj. Runristning pa 2 sidor den &t O och den 4t N
vanda. Runhjd7-9 cm. Den pa O sidan &r tydlig och vélbevarad, den p& N-sidanar delvis utplanad och
bevuxen med lav. Enligt tidigareinventering star runstenen pa en cementsockel. Denna syns dockinte
numera. P4 tre sidor runt stenen véxer lovbuskar. Endast enQ sidan &r synlig. T Beskrivningen &r inte
kvalitetssakrad. Information kan saknas, vara felaktig eller inaktuell. Se dven Inventeringsbok.

https://app.raa.seflopen/fornsok/lamning/publicerad/print?id=56962d7d-28e6-4157-b3ae-f25eeab72430 1/3



2025-09-18 13:43 L2016:8633

Antikvarisk beddomning och lamningens status

Antikvarisk bedémning
Fornldmning

Antikvarisk kommentar

Grad av skada
Okand

Skadebeskrivning:
Ev. i beskrivning

Undersdkningsstatus
Okénd

Kommentar till undersdkningsstatus:
Ev. i beskrivning

Lage och utbredning

Centrumkoordinater (SWEREF 99 TM N,E)
N 6579468.914, E 655277.512

Matmetod
Manuell inprickning

Registreringsunderlag
Fastighetskartan/utskrivet ortofoto. Noggrannhet pa underlag: Skala 1:10000

Hojd dver havet
Min: 5m, Max:5m

Orientering
Omedelbart Vom enskild vag (N-S)

hitps./fapp.raa.sefopen/fornsokflamning/publicerad/print7id=56962d7d-28e6-4 157-b3ae-f25eeab72430 213
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Ovrig lamningsinformation

Datum fér senaste falthesok
1979-09-13

Terrdng kring lAmning

V-sluttning av mordnbunden bergshéjd. Tomtmark

Vegetation pa ldmning

Tradition

Namn pa [mning

Referenser

Uppgiftslamnare eller muntlig kalla

Skriftlig kalla
U 43.

Kartmaterial

Dokument och bilder

Arkiverat material
Inventeringsbokuppslag (1)

Publicerade versioner

Publicerad Aktivitet
Nuvarande Migrering fran FMIS

L2016:8633

Utford av
Riksantikvariedmbetet

https:/fapp.raa.sefopen/fornsok/ftamning/publicerad/print?id=56962d7d-28e6-4157-b3ae-f25¢eab 72430
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Fragelista - Fastighet

Saljare

Objekt

Bjorn Svantesson Jaktvagen 113, 19466 Upplands vasby
Hans Svantesson Eriksgatan 19 a Igh 1202, 74949 Enko&ping
Fastigheten Ekero Tornby 3:3 med adress Toérnby gard 2, 179 65 Stenhamra

Fragor att besvara om fastigheten:

1a. Nar férvarvades fastigheten? 1974 +2023 1 b. Nar ar byggnaden uppford? villa 1966
1c. Finns erforderliga bygglov? Javilla
[ Slutbesked finns (bygglovsarenden pabérjade efter den 1 maj 2011).
[ Slutbevis finns (fr bygglovsarenden pabérjade fore den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? 2025-09-22
2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall nar?
Nej, inte vad vi vet.
2 b. Har du sjalv utfort eller latit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
Ny varmepanna 2022,
3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?
Ne, inget utdver det som noteras i besiktningsprotokoll daterat 2025-09-22 besiktningsman Oskar Thorn fran
Bjerking & Thoérn.
4 a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?
Nej.
4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sa fall nar?
Nar villan byggdes pa 1960-talet
105250359 Sida1av5
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5 a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal férbrukning?
Nar?
Ne,.
Antal personer i hushallet: 4

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

Tror i samband med installation av vattenreningen for nagra ar sedan.

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit ofillfredstallande? Nar?

Vet gj.

6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?

Nej.

7. Har du observerat eller haft anledning att missténka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?

Sprickor i grundmurar finns. Skorstenen anvands fn ej.

8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat foérelagganden? Nar?

Inget vi kanner till.

9. Har kontroller utforts avseende:

Radon? Nar? Indikationsmatning 2025-09-22, kék 433 Bg/m3, allrum kallare 580 Bg/m3.

Skorsten? Nar? -

10. Har du observerat eller haft anledning att misstédnka nagra andra fel i fastigheten som képaren boér upplysas
om? Forsok tanka dig in i kbparens situation.

Samtliga byggnader pa fastigheten har totalrenoveringsbehov pga alder och eftersatt underhall. Se

besiktningsprotokoll daterat 2025-09-22 besiktningsman Oskar Thorn fran Bjerking & Thérn. Avloppet &r

gammalt och man skall rakna med att det kommer behdva férnyas/moderniseras. D4 vi har arvt fastigheten

och inte bott dar sedan unga ar har vi begransad kunskap om fastigheten.

1. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?
3+2
105250359 Sida2av5
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Svarens innebord Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Underskrift Saljare Kopare
Harmed intygas att ovanstaende fragor Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av  saljaren avgivit samt informationen rérande
informationen rérande ansvaret for ansvaret for fastighetens skick.

fastighetens skick pa omstaende sida.

Ekero den Eker6 den

Ort och datum Ort och datum

Bjorn Svantesson

Hans Svantesson

105250359 Sida3av5
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma 6verens med vad som
ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
vid overlatelse av kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
fastighet och att kbparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For

sadana fel eller skador, som k&paren haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géaller i 10
ar.

Koparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens

undersokningsplikt undersokningsplikt. Kraven pa kdéparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han boér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande

besiktningsman undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mojlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett saddant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
kOparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siéljarens Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersdkningsplikt finns i
upplysnings- egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
skyldighet om felet ar maojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det

relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om foérhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omsténdigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att kbparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saéljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det ar saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Utfastelse Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séaljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan

friskrivning avtala om annan ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Siéljaransvars- Genom saljaransvarsforsakring finns maojlighet for saljaren att inom férsakringens ram

forsakring begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ratt till

ersattning for sddana fel, sékerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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