





359=N

06'9090€} ¥6'81¥/859
GG'LO9OEL PO'LSPLBSD
18'L¥SOE} GP'BEVLBSO

SYH3INGINYWN ¥37113
SYH3AYY 13 Yy NYLAVISOYNODAGAN | NOILYWHOIN|

Ge
v1S10

LG

wLg'el + xuploysiaay

00G.869=N

[pued peyIepun / JUEYIA A0 SURY0S yoos

ssuyItuIpIooy I_l
wday R

aa R
yundsuein =]
ﬁm—..:.mdhﬂw.ﬁ 00 0+
i 1]
praTg
PRI
sysiqry @
adjorsaja I%I
adjossSuusSjag L"Y
mupols
1O¥H
1yes —

weyde A —_——_——_——

supsS1aydnse 4

seffAqaq [a 1ej spepy

supiFsdeysuafy

ONRIVTUQANIHDAL

" gy uaneasbejsoy
AR IPRI[OIUOY BIESUiupI|-y A

w Le'el+ Mew tang Joi ed xyploysiaqiy

wnip asja[[z

apuedeiue suauejdliziag

sIaununu apje suaue(dlielaq

HANVTTYHIQANV 1d
€Y /00§ AePOZ iy 194y
WIVAS|  arypsusiwes
W 5991~

naastdausioydnsey 131ua w1 [pary

BUNJUBIEY 86 B/ |
001 usbeaeisio
SSaIpy

soeoezoz  WUNJB(]
ccezoz tAUALIBI(]

81 EISIQ
VIIVASAVNODALHAN

UW.P_UMQ.S.’.S
:5:? ijzox
o._,x.:.g: OM—NV—W
cozvog 57
NADNINLIVAYQASUYNDDAUSAVIS




LANTMATERIET

A3L

B8 7800
4:26
—— T 3
r
|
I 4:56
f
d———
- — -
0587500
1:48
1

\ 117

psaraon \

For det tekniska mnehallet och kartarbetetsvarar Mikael Klingberg

Yoo e ——
b =T OLSTA
N\ UL 8y
| @
ew.

Forditungslantonitare, se digital signatur

Nybildad fastighet figur | < OLSTA 1:58
Ny griins: 10793 10794

Beaknv . s¢ akibiluga BEL

Teckenfiirklaring

o Cirnspunks
*  Granspunkt, ny

() Figur
BERGA Traki
_————— = == = 5 = —— - Foslighelsgriins

e Avstyckning frin Olsta 135

— = - Fostigheisgrins, blivande

V202 ighesteioskning
432 Fastghetbeteckning, blivande
®  servina
— STVt

Servitud, blivande
Samfllighet
Genensamhetsanliggning

Servitat

Servitut, blivande
vitut, blivande
Sorviti, Wgheide
| Gemensamhetsanliggning
Byggnad
Rorbana

Icknisk beskriviing

Roondmathiig
" Nor [ Markenng
HSE BSSTSISIE 10 SiLes
WS BSETSASSS 13058583
10786 BSETENIEY  1MSHOdN  Rocd madk
0039 1IN Rerime:

la7ss b SETAIRW Ror s mark
10789 3BT 416,06 F3 Awerfunnes
[07e0 b SKT 43582 ¥y drerfunnce
10781 B SKT TN 13 Herfumaen
ot} 6 KT 508,00 Rof i mark
ST 6 ST a8 Rot | ik
(O] 6SRT 45100 106 5 Rée i mark. mv
Koordinatkvalitet. lnre 0.05m vitre 0.05m
Koordinatsyshem SWEREF %9 1500

Nymaing och kopicring

ing NRTI jtna

Forrittningskarta Aktbilaga KA1
Arendenummer: AB22208

Uppritttad ar: 2023 Ong format: A3L
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Denna handling, har underteckinats ehektromskt av Caroline Prikssor Janse
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Akt 0125-2022/138



Aktbilaga BEL
[T 4 Sida 1
Akt 0125-2022/138

Beskrivning
2023-02-03

Arendenummer

AB22208

Férrattningslantmatare
Caroline Janze

Arende Avstyckning frén Olsta 1:35

Kommun: Ekerd Lin: Stockholm
Atgardsordning i
forrattningen * Avstyckning

* Fastighetsreglering

Beteckning for nybildad fastighet dr prelimindr och
giller forst sedan forrdttningen registrerats i
fastighetsregistret.

OLSTA 1:35

Svetlana Milovanovic, andel 1/2, lagfaren
dgare

Dejan Milovanovic, andel 1/4, lagfaren dgare
Katarina Milovanovic, andel 1/4, lagfaren
dagare

Avstyckning Avstar till Olsta 1:58 fig 1 1665 m?2

Areal enligt fastighetsregistret efter
férritiningen 2918 m?

Nytt servitut: 0125-2022/138.1

Andamal: Vatten

Rétt att for ett hushalls behov ta vatten ur
brunnen. Ritt att anldgga, underhdlla,
bibehdlla och anvidnda vattenledning i
ungefirlig strackning, enligt forrdttningskarta.
Till forman for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 1:35

Nytt servitut: 0125-2022/138.3

Andamal: Vig

Ritt att anldgga, underhalla och anvinda
utfart, enligt forrattningskarta,

Till fsrméan for: Olsta 1:35

Belastar: Olsta 1:58

Nytt servituf: 0125-2022/138.5

Andamail: Vig



Lantmateriet
AB22203

Fastighetsreglering

2023-02-03

Aktbilaga BE1
Sida 2

Akt 0125-2022/138

Rétt att anldgga, underhdlla och anviinda
utfart, enligt forrdatningskarta.

Till fsrmén for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 1:35

Upphivt servitut: 0125-01/73.5
Andamil: Vig

Gillde till fsrman f5r: Olsta 1:35
Belastade: Olsta 1:51

Fastighetsreglering

OLSTA 1:51

Anders Tédrnfors, andel 1/2, lagfaren dgare
Erika Tdrnfors, andel 1/2, lagfaren dgare

Nytt servitut: 0125-2022/138.2

Andamal: Vatten

Ritt att for ett hushdlls behov ta vatten ur
brunnen.

Till frman for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 1:51

Fastighetsreglering

Avstyckning

OLSTA 18:1

Annelie Elisabeth Osterlindh, lagfaren dgare

Nytt servitut: 0125-2022/138.4

Andamal: Aviopp

Rétt att anldgga, underhdlla och fornya en
avloppsledning i ungefdrlig strickning, enligt
forratiningskarta.

Till f6rman for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 18:1

OLSTA 1:58, ny fastighet
Erhéller fran Olsta 1:35 fig 1

Areal enligt fastighetsregistret efter
forritiningen

Nytt servitut: 0125-2022/138.1

AndamAl: Vatten

Ritt att for ett hushdlls behov ta vatten ur
brunnen. Ritt att anldgga, underhalla,
bibehdlla och anvinda vattenledning i
ungefdrlig strickning, enligt férrittningskarta.
Till fsrmén for: Olsta 1:58

1665 m?2

1665 m?



Lantmateriet
AB22208

Fastighetsreglering

2023-02-03

Belastar: Olsta 1:35

Nytt servitut: 0125-2022/138.3

Andamal: Vig

Ritt att anldgga, underhdlla och anviinda
utfart, enligt forrdttningskarta.

Till férman for: Olsta 1:35

Belastar: Olsta 1:58

Nytt servitut: 0125-2022/138.5

Andamal: Vig

Ritt att anldgga, underhalla och anvinda
utfart, enligt férritiningskarta.

Till f5rman for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 1:35

Nytt servitut: 0125-2022/138.2

Andamal: Vatten

Rétt att for ett hushélls behov ta vatten ur
brunnen.

Till forman for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 1:51

Nytt servitut: 0125-2022/138.4

Andamal: Avlopp

Rétt att anldigga, underhdlla och férnya en
avloppsledning i ungefirlig strdckning, enligt
forritiningskarta.

Till fsrman for: Olsta 1:58

Belastar: Olsta 18:1

Aktbilaga BE1
Sida 3
Akt 0125-2022/138

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Caroline Eriksson Janze



Arendenummer 1{7)

g EKER@ KOMMUN BYGG.2022.112 Arendenr: AB22208

Beslutsnummer Beslutsdatum Aktbilaga: MM1

Byggnadsnimnden DB § 818 den 21 juni 2022  Inkom: 2022-06-22

SVETLANA MILOVANOVIC

OLSTAVAGEN 100
17998 FARENTUNA

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten OLSTA 1:35

Beslut

; Byggnadsn@mnden beslutar att ge positivt forhandsbesked for nybyggnad av

! enbostadshus pa fastigheten OLSTA 1:35 i enlighet med 9 kap 17 § plan- och bygglagen
. {PBL 2010:900).

Byggnadsndmnden har inte tagit stallning till det husférslag som bifogats ansdkan.
= Awgift
m Handlaggningsavgift enligt byggnadsnamndens taxa, tabell A 11.3, 25 938 kr

Avgiften tas ut med stéd av 9 kap 40 a § PBL och byggnadsnamndens taxa antagen av
kommunfullmiktige den 23 november 2021, KF § 113.

> Faktura skickas ut separat.

Yillkor
«»  Enskild avioppsanlaggning ska anordnas i enlighet med miljéndmndens beslut den 3 juni
o 2022,

= Hansyn till farligt gods ska beaktas vid exploatering av fastigheten enligt de
rekommendationer som Stockholms ldnsstyrelse ger. Linsstyrelsens riktlinjer anger att det,
fér de flesta sekundéra leder, behover finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstind pd minst 25
meter mellan vag och markanvindningen bostad.

%" Jnom ramen for bygglovsprévningen ska en bullerutredning géras.

Handlingar som tillhdr beslutet
Situationsplan, inkom den 13 februari 2022
Karta, uppréttad den 17 februari 2022

Beslutets giltighetstid
¢ Ett forhandsbesked adr bindande om ansikan om bygglov gbrs inom tva ar fran laga
kraftdatum. Det gar inte att férlinga bestut om férhandsbesked, gar
forhandsheskedet ut prévas atgarden pa nytt vid anstkan.

Denna handling, har vidimerals elektroniskl av Caroline Erilisson janze  Sid: 1/9



& i Arendenummer 247
EKER® KOMMUN e
Beslutsnummer Beslutsdatum
Byggnadsnimnden DB § 818 den 21 juni 2022
Upplysningar
e Férhandsheskedet medfdr inte ratt att paborja den sbkta stgirden, byggnadsatgirder

far inte paborjas innan bygglov och startbesked beviljats.

s [nkommer inte ansékan om bygglov inom tva ar fran laga kraftdatum &r
forhandsbeskedet férfallet.

s Detta beslut kungdrs i Post- och Inrikes Tidningar cirka tva dagar efter beslutsdatum.
Arendet vinner laga kraft cirka fyra veckor efter beslutsdatum om inte grannar gjort
invéindningar mot din ansdkan tidigare. Ar du osaker pa om ditt drende vunnit laga
kraft kan du kontakta oss efter fyra veckor.

_ * Om du har for avsikt att gbra en avstyckning behéver du ansoka hos lantméteriet.

5 * | bygglovansbkan ska bifogas en situationsplan, baserad pd en nybyggnadskarta (typ

; A) som kan bestéllas via blankett pd kommunens hemsida.

e [ forsta hand ska en samordning av befintliga viganslutningar ske (provas i rende om

oo avstyckning). En ny anslutning provas av Trafikverket.

¢+ Arendebeskrivning
<1 Anstkan inkom den 13 februari 2022 och var komplett fér handidggning den 3 juni 2022.
Anstikan avser Férhandsbesked fér nybygenad av enbostadshus pa fastigheten (OLSTA 1:35.

- Giillande bestiimmelser
=  Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser men ligger inom

& sammanhallen bebyggelse.

Riksintressen

Enligt 4 kap 1-2 §§ miljbalken (MB 1998:808) framgar att omradet, liksom hela Ekerd

o kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestdmmelser enligt 4 kap 1-2 & som innebr
att Malaren med 8ar och strandomraden, med hénsyn till de natur- och kulturvirden som
“* finns | omradet, i sin helhet &r av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen, sérskilt beaktas vid bedémningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljén.

= Oversikisplan

24 Oversiktsplanen ger vagledning vid beslut om bygglov och detaljplanering genom att ange
grunddragen for hur mark- och vattenomriden ska anvindas. Oversiktsplanen &r inte
juridiskt bindande men starkt styrande for vilka alimanna intressen som kommunen och
andra myndigheter ska ta hdnsyn till i fortsatt planering.

Enligt éversiktsplanen framgar att merparten av kommunens nytillkommande bebyggelse
foreslas inom tatortsbandet. Nya mer betydande bebyggelsetillskott pa landsbygden bér
endast tillkoemma i, eller i anslutning till befintliga byggnadsbestind (s. 16).

Avseende ny bebyggelse utanfor lokala centra dr Ekerd kommun generellt positiv il nya

enskilda byggnader, i luckor mellan och intill befintliga byggnadsbestand {s. 21}. Generelit
géller en restriktiv halining gentemot ny bebyggelse pa brukningsvérd jordbruksmark (s. 25).

Denna handling, har vidimerals eleklroniskl av Caroline Eriksson Janze  Sid: 2/9



Arendenummer 3(7)

g EKERO KOMMUN BYGG.2022.112

Beslutsnummer Beslutsdatum
Byggnadsnimnden DB § 818 den 21 juni 2022

Vid lokalisering, placering och utformning av ny bebyggelse och anldggningar ska hinsyn tas
till landskapet, terrdngen, klimatférhallanden samt till natur- och kulturviirden pé platsen.
Narhet till kollektivtrafik, gronomraden samt méjligheten att ta tillvara ekosystemtjénster,
utgdr andra faktorer att beakta {s. 28).

I dversiktsplanen har kermmunen redovisat riktlinjer for ny bebyggelse vid prévning av
enskilda byggnader och anlaggningar. Ny bebyggelse bér tillkomma inom, eller i anstutning
till, tétorter, Iokala centra och befintliga bebyggelsegrupper, Ny bebyggelse ska placeras och
utformas s3 att karaktdrsdrag och landskapsbild inte férvanskas. Ny bebyggelse ska undvikas
pa brukningsvard jordbruksmark och undvika att etablerad djurhélining férsvaras.
Bebyggelse eller anldggning bor inte skymma eventuella utblickar mot fornlimningar och
dldre gardsmiljder samt skolbyggnader bér virnas och den kuiturhistoriska ldsbarheten ska
beaktas (s. 29- 30}.

{5

e e
MERNIN IR LT
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VA ska enligt dversiktsplanen ldsas inom berdrd fastighet om inte sarskilda skl foreligger. Vid
ny- eller ombyggnad stélis krav pé att enskild avloppsaniéggning ska ha rimtig kapacitet och
vara godkand fér permanentboende (s. 31}.
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Kulturmiljéprogram

Ekerd kommun har antagit kulturmiljoprogram &r 2015 och i samband med detta tagit fram
rad och tips till dig som vill bygga nytt | gammal bygd och p3 landsbygden.
Kulturmiljéprogrammet &r av radgivande karaktdr och ett kunskapsunderlag som redovisar
de vdrden man har att forhalla sig till vid en eventuell féridndring av landskapet,

2 Infér en byggnation krivs eftertanke. Det &r manga fragor att ta stillning 4ll, det géller inte

” minst hur byggnaden paverkar ndrmiljon. Detta fr att skapa ett bidrag till landskapet som
gor narmiljderna attraktiva. Att bygga nytt handlar ofta om stora ingrepp i landskapet och det
“*  &r byggherrens ansvar tillsammans med kommunen att marken och landskapet férvaltas pa
bista maojliga satt. For att uppna ett lyckat resultat vid ny- eller ombyggnad, att det passar in i
landskapet och samtidigt foljer samhillets krav, féljer hir ndgra rad.

o Utgd fran tomtens och omgivningens forutsittningar och placera huset sa att det biir
en del av landskapet eller bidrar positivt till upplevelsen. Var observant pd omgivande
husvolymers storlek, hdjd- och djupverkan.

¢ Utnyttja naturliga nivaskillnader. En tumregel &r att ju mindre markarbeten som krivs
desto bittre kommer byggnaden passa in i landskapet. En val genomtinkt gestalthing
bidrar ofta positivt tilf landskapet och helhetsintrycket,

¢ Anpassa skala och volym utifran omgivande bebyggelse och undvik stora och
ansldende volymer. Dela hellre upp byggnaden i flera och mindre volymer (t.ex.
garage och férrad). Undvik héga murar och plank eftersom de utgdr fraimmande
inslag i kulturlandskapet.

* Anlita girna en arkitekt. De kan gestalta ett hus efter dina énskemal och platsens
forutsdttningar,

Denna handling har vidimerats eleklroniskl av Caroline Erilisson Janze  Sid: 3/9



2¢ Arendenummer 4(7)
EKERG) KOMMUN e
Beslutsnummer Beslutsdatum
Byggnadsnimnden DB § 818 den 21 juni 2022

Lagrum

Enligt 9 kap 17 § PBL framgar att om den som avser att vidta en bygglovspliktig tgérd begir
det, ska byggnadsndamnden ge ett forhandsbesked i frigan om atgirden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL framgar att bygglov ska ges for en dtgard utanfdr ett omrade med

detaljplan, om dtgarden

1.Inte strider mot omrideshestdmmelser

2.Inte forutsitter planldggning enligt 4 kap 2 eller 3 §, och
"' 3.Uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3,6, 7,9-11§§, 12
-t §forsta stycket, 13, 17 och 18 & § i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser. Lag
S {2014:900).

% Omradet och aktuell fastighet
= Fastigheten &r beldgen pa norra Firingsd, i Olsta.

-1 Omradet dr bebyggt med enbostadshus och bostadshusen &r lokaliserade tings Olstavagen.

Den aktuelfa fastigheten dr bebyggd med ett enbostadshus och en kamplementbyggnad.
Fastighetens storlek dr 4583 kvm,

= Remisser

‘ Miljondmnden anger i yitrande, daterat den 3 juni 2022, att man inte har ndgot att invinda
% mot forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus p3 fastigheten OLSTA 1:35. Beslutet
¥ baserar sig pd beddmningen att:

= s Det finns férutsdttningar att [6sa avioppsfragan for fastigheten.

e Risken for markféroreningar pa fastigheten bedéms som lag.

Sokanden har via konsult utfért en markundersékning dar beddémningen ar att risken for
markfdrorening &r liten. Vidare har man fatt positivt besked av dgare till grannfastighet (Olsta
18:1) om att fa nyitja dike och dkerdraneringssystem for aviedning av renat avloppsvatten

2 efterett reningsverk, som forlaggs pad den egna fastigheten. Med stdd av sdkandens uppgifter
i beddmer miljéenheten att avloppsfragan kan l6sas genom att avioppsvatten frén
vattentoalett, dusch, disk och tvétt leds till reningsverk som ansluts mot dike och
akerdrinering pa grannfastighet. Vidare beddms med stod av utford markundersékning att
risken fér markférorening vara liten.

Trafikverket anger | yttrande, daterat den 9 mars 2022, att fastigheten gransar till vig 800
som Trafikverket &r véghallare for. Ett genomsnittsdygn trafikeras vig 800 av ca. 1 500 fordon
{ADT 2016) och hastigheten &r vid detta avsnitt satt till 50 km/h. Trafikverket vill framféra
féljande: den berérda strackan av vag 800 ar utpekad som rekommenderad sekundir
transportled for farligt gods. Hansyn till farligt gods ska darfor beaktas vid exploatering enligt
de rekommendationer Stockholms lansstyrelse anger. Lansstyrelsens riktlinjer anger att det,
fér de flesta sekundéra leder, behéver finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstdnd pé minst 25
meter mellan v3g och markanviandningen bostad.

Denna handling har vidimerals eleklroniskl av Careline Eriksson Jonze  Sid: 4/9



EKEROKOMMUN St

Besiutsnummer Beslutsdatum
Byggnadsnimnden DB § 818 den 21 juni 2022

Trafikverket anser att en bullerutredning ska géiras om bullernivéerna vid fasad ar strax under
55 dBA ekvivalent fjudniva eller hogre. Da bostadshuset inte &r utmarkerat i de remitterace
handlingarna &r det svart att avgbra om grénsvardena i férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande {SFS 2015:216) klaras. Sékanden kan dirfor behdva ta fram en
bullerutredning i bygglovsskedet for att vi ska kunna sikerstilla att gransvirdera hélls,
Berdknade gransvirden for buller ska utgd fran Trafikverkets basprognos for ar 2040 fér att
de ska kunna bedtmas av Trafikverket.

- Trafikverket forordar att ny samlad bebyggelse i forsta hand om majligt samordnar sin

~1  anslutning med redan befintliga anslutningar for att pa ett effektivt sdtt frimja

“1 framkomligheten och trafiksikerheten. Enligt 39 § véglagen erfordras

5 viighallningsmyndighetens tillstang fér ny ansfutning till allmén vag. Anstkan om tillstind for
“ anslutning till allmdn vdg maste gbras i en separat ansdkan och kan gdras pa Trafikverkets

2 hemsida.

Om ovanstaende tas | beaktande har Trafikverket inget att erinra mot att férhandsbesked ges.

Grannytiranden
7* Arendet har skickats till berérda sakégare (angrinsande grannar) enligt § kap 25 § PBL.
<" Yttrandena sammanfattas nedan,

Agarna till fastigheten Olsta 1:48 ach 1:17 skriver i yttrande som inkom den 10 mars 2022 att
. de bedriver jordbruk med djurhdilning pa Olsta 1:48, 1:17 och 1:16. | skrivelsen anges att de
har ett val fungerande respektavstand till befintligt hus pa Olsta 1:35, vilket hdr beaktas vid
ett eventuellt beslut om utdkad bebyggelse. Vidare anges att man bor ta hinsyn till befintlig
sammanhallen bebyggelse och anpassa nockhdjden direfter. Vilket gér att eventuell ny
bebyggelse inordnar sig i befintlig bebyggelse och pa s satt skapar respekt for befintlig

& omgivning.

Fastighetsigarna till Olsta 1:16 har inkommit med en friga om det dr mdjligt att 3
férhandshesked om bygglov. Bygglovsenheten har svarat fastighetsigarna i en separat
skrivelse vad som giller vid ansékan om férhandsbesked.

Fastighets#igarna till fastigheten Olsta 1:51 tillstyrker ansokan givet att den information som
de fatt fran fastighetsdgaren ar korrekt och att de avser att uppféra en ny egen infart till sina
fastigheter och avstd det véigservitut som de nyttjar idag genom deras fastighet.

Bygglovsenhetens bedémning
Byeglovsenheten beddmer att lokaliseringen &r Jamplig och att ett positivt
forhandsbesked ska ges.

Atgdrderna som ansékan avser &r i enlighet med kommunens intentioner i gillande
éversiktsplan samt enligt kulturmiljéprogrammet.

Denna handling har vidimerats elektroniskl av Caroline Eriksson Jonze  Sid: 5/9



o) EKEROKOMMUN 520, o

’)
. Beslutsnummer Beslutsdatum
Byggnadsnimnden DB §818 den 21 juni 2022

Atgirden bedéms inte innebira att kravet enligt 4 kap 2 § PBL om reglering med
detaljplan dr tildmpbart, da den aktuellt bebyggelsegruppen dr av mindre omfattning,
bebyggelsetrycket inte dr speciellt hdgt och de fysiska férhallandena i dvrigt inte kriver
samordning. Atgirden bedoms inte medféra betydande miljppaverkan.

Féreslagna dtgidrder dr lampligt utformade och placerade i enlighet med 2 kap 6 §
respektive 8 kap 1 § PBL.

Betrdffande grannsynpunkterna sd behandlas exakt placering, utformning och storlek pa
' bostadshuset i kommande bygglovsprévning. D& kommer dven ansékan att skickas ut till
i angransande grannar. Betraffande tillfart tilf den nya fastigheten och eventuella servitut ir
¢ ; detta ndgot som hanteras av lantmdteriet | en kommande préivning om avstyckning.
+ Avseende narhet till djurhalining s& har bygglovsenheten varit i kontakt med miljéenheten
" som anger att det &r méjligt att ha ett tilirdckligt respektavsténd dven till det nya
enbostadshuset.

o1 Avgift
"* Den lagstadgade handldggningstiden har inte dverskridits i drendet. Avgiften ska darfor
& inte reduceras, enligt 12 kap 8 a § PBL.

- For byggnadsnamnden entigt delegationsordning punkt 4.17

Tommy Hellgren
Bygglovssamordnare

Beslutet har signerats digitalt och har darfér ingen namnunderskrift.

Handldggare for drendet har varit Elisabet Hansson, Samhillsplanerare

& Expedieras till:
= Sékande

Meddelande till:
Enligt sandlista

Denna handling har vidimerals elektroniskt av Cavoline Eriksson Jonze  Sid: 6/9



Arendenummer 7(7)

% EKER(’j KOMMUN BYGG.2022.112

Beslutsnummer Beslutsdatum

Byggnadsnimnden DB § 818 den 21 juni 2022

Bilaga: Hur man dverklagar
Byggnadsndmndens beslut kan dverklagas till linsstyrelsen i Stockholms ldn.

Skriv vilket beslut du &verklagar genom att ange paragraf och datum fran protokoliet eller
drendets diarienummer. Ange ocksa varfor du anser att beslutet dr oriktigt och vilken
andring du dnskar.

i Bifoga handlingar eller andra dokument som du anser stéder din uppfattning.

<& Observera att dverklagandet ska stallas tiil lansstyrelsen men ldmnas in eller skickas till
o3 Byggnadsndmnden, For att 6verklagandet ska kunna prévas maste handlingarna ha
¢« kommit in till Byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet.

Byggnadsnimnden prdvar om skrivelsen med &verklagandet har inkommit i ratt tid. Har
skrivelsen kommit in férsent, ska byggnadsnamnden avvisa den.

Har ditt dverklagande inkommit i ratt tid till Byggnadsndmnden skickas handlingarna
vidare till Lansstyrelsen f6r provning, om Byggnadsnamnden inte dessforinnan omprovar
beslutet pa det satt du begér.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer.

Adressen ar: Ekerd kommun
Byggnadsnamnden/Bygglovsenheten
Box 205
178 23 tkerd

Har du fragor om hur man 6verklagar kan du kontakta handldggaren genom att ringa till
Ekerd Direkt: 08-124 57 100, For fragor om ett drende som &r dverkiagat hinvisar vi till
Lansstyrelsen.

Denna handling, har vidimerats elekironiskl av Caroline Eriksson Janze  Sid: 7/9
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Denna handling har vidimerats elektroniskt av Caroline Eriksson Janze
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Denna handiing har vidimerats elektroniskUav Careline Frieson Janze

Sid: 979

{150



" maklarringen

Bilaga till fragelista
Information om képarens och séljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Koéparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

105250439

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stamma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fr&n vad koparen med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutiver géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kiiparen, for att trygga sig, far gdra en noggrann undersékning av fastigheten. Foér
sadana fel eller skador, som koparen haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gbras ansvarig. Séljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som képaren inte bort uppticka och oavsett
om séljaren sjélv ként till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géller i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen méaste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersdkningsplikt. Kraven pa kidparens understkning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter méste kiparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sérskild
uppmarksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rotskador, skador
pé vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kbparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r
fastigheten dverhuvudtaget | sddant skick att fel kan misstinkas, skérps kraven pa képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren ldmnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser kbparen om ett missténkt fel kan det utgra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behéva undersoka sddana delar av fastigheten som siljaren lamnat uttryckliga utféstelser
eller garantier for, under frutsattning att dessa inte &r for allmént halina.

Képaren bdr slutligen ha | 3tanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha réknat med eller borde ha “fSrvéantat sig” med hénsyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvéndning. Han bér darfér anpassa sin understkning till detta. Rér képet ett
begagnat hus maste kdparen ta | berdkning att vissa delar och funktioner utsatis fér slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte sller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersdkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjélv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géller om kdparen inledningsvis sjalv understkt fastigheten och da upptickt symptom pé fel
som det kan vara svart att bedma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersika
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig &r det darfdr viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalid besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besikining vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlapp,
rékgangar m.m., varfor kBparen bér dvervéga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gér eller later géra, ska
ske fore kbpet, dvs, innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& méjlighet att underséka
fastigheten senare och dérefter pa det satt kontraktet dé freskriver, ska 4 4beropa
upptéckta fel och begéra avdrag pa kipeskillingen eller begéra att kopet | dess helhet ska
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Siljarens
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skyidighet

Utfastelse
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friskrivning

Siljaransvars-
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atergd. Denna typ av avialsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vaniigt
forekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter sétter sig in i vad som
kravs for att képaren ska kunna aberopa villkcret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det foérekommer att séljaren infor férséljningen later undersdka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att {{ana som underlag for en séljaransvarsférsikring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokoliet, gdrna med den
besiktningsman sem utfért besiktningen, s.k. kbpargenomgéng. Det &r ocksé av stor vikt att
kéiparen da tinker pa att understkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersokningsplikt finns |
egentlig mening inte. Avgdrande for beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r
om felet &r mdjligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte &r upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man énda sé&ga aft séljaren har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan séljaren ga miste
om ratten att beropa aft k&paren inte uppfylit sin understkningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dar séljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som k&paren borde ha upptickt men férbisett. Det &r frémst fraga om situationer dér
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att kbparen ar i villfarelse avseende ett
férhallande och dér han vidare inser att forhallandet kan vara avgorande for képarens
kdpbesiut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst
férhallande.

Saljaren kan vidare séigas ha en upplysningsskyldighet i s4 motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
képaren om detta. Detta féljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av s&ljarens
forsummelse.

Det &r séledes | séljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel efler symptom
som han kanner till eller missténker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljaren kan bll bunden av en uifastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak dj séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betréffande fastighetens skick.
Allméant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret fér fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
séljaren friskriver sig frn ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betréffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsforsakring finns maéjlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel { fastigheten samtidigt som képarens ratt tili
ersétining for sdana fel, sakerstalls via forsakringen. Séljaransvarsforsédkringen erbjuder
saledes en trygghet for bade séljare och képare.
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