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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Marinan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett forslag pd hur d&rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrédkning

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen™ i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de ar, vilken rédnta

de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foéreningen har sitt sdte i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-04-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-06-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvarv  Kommun
Salongen 1 2003 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2001 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2003

Foreningen har 33 bostadsratter om totalt 2 000 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 2 000 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Claes Mdrtenson Ordférande

Florin Scumpu Styrelseledamot
Jeanette Andersson Styrelseledamot
Magnus Lindhe Styrelseledamot
Patrik Johansson Styrelseledamot

Torbjérn Walker Larsson  Suppleant

Valberedning

Yvonne Peters Mdrtenson

Karin Helgesson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt 2 ledamé&ter i férening.

Revisorer

Karin Svensson  Auktoriserad revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hoélls 2023-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2028. Underhdéllsplanen

uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2022 e Omldaggning av avlopp i kallaren
2020-2022 e Omldggning plattor entré samt ny plantering - Utfért under 2022

2019 e Byte till LED-armatur i trapphus
Byggt nya ldgenhetsférrdd i "gamla kdket"

2018 e Omldggning av takpapp till 75%.
Ny eltekning till Bilhiss

2017 e Bytt till ny fjarrvéarmeanlaggning

Malat om trapphus och korridor

Planerade underhadll

2025-2028 e Omldggning resterande papptak. ca 20% av taket.
Oljning tré pé fasad samt tvétt/malning fasadputs

2024 e Tatning av grunden for att stoppa ldckage i garage och kdllare.
2023-2026 e Byte av ettornas radiatorer vid behov.

Avtal med leverantérer

Internetleverantor Ownit
Tv utbud Ownit
Lagenhetsférteckning SBC
Ekonomisk forvaltning  SBC

Fastighetsskotsel SBC

Fastighetsjour SBC/Security Assistance
Personhiss Otis

Bilhiss Hisselektra

Garageport Assa Abloy

El EON

[ v | $1zM-WKZC-HkezzbbFbA
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Fjarrvarme EON

Ragnsells och VA verket via sopsug ~ Sophdmtning

Riberstads Samfdllighet Sopsugsanldggning
Ventilation Klimatreglering
Jourtelefon hissar Hisselektra/ Otis GSM

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Riberstads samfdallighet, med en andel p& 1.34%.

Samfalligheten forvaltar samfalligheten forvaltar marken och belysningen runt fastigheterna samt
sopsugsanldggningen..

Ovrig verksamhetsinformation
Det finns 11 garageplatser i kallaren varav 6 st med billaddare.
Hjartstartare finns i trapphus pd plan ett.

Ettorna pd véning ett har tvattstuga samt gemensam el som debiteras fast varje ménad.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Bilhissen har renoverats vid tva tillfallen, axelrenovering samt hjul pd saxliften. Ett Idckage frén ett aviopp
medfdrde skador och reparation pd tre ladgenheter. Visst ldckage har férekommit frédn fasaden vid ogynnsamt
vader. Tatning av fasad har gjorts péd ett antal stéllen. Fiberinstallationen skall skrivas av p& 10 &r. Fér denna
installation har féreningen tagit upp ett nytt Idn p& 150.000 kr att amorteras av under 10 &r.

Fordndringar i avtal

Under dret har féreningen installerat fiber till samtliga Idgenheter och samtidigt bytt till Ownit som leverantor
av TV och bredband.

Ovriga uppgifter

Fdreningen undersdker for ndarvarande majligheter att styra upp varmetillférseln till IGgenheterna péd att
battre satt. Allt fér att f& ett jdmnare klimat samt vara mindre kostsamt.

Eventuellt kan uppgravning av framsidan behdvas for att f& bort lackagen till garage och kallare.
Undersokning p&gdr fér att géra detta pd bdsta och mest kostnadseffektiva sattet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bérjan och slut var 51 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett O dverldtelse.
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Flerdarsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 020373 1785 296 1727 025 1738 473
Resultat efter fin. poster -288 837 -601 699 -167 931 -567 297
Soliditet (%) 69 69 70 70
Yttre fond 320 851 269 993 155 747 541 501
Taxeringsvdrde 52 000 000 52 000 000 46 400 000 46 400 000
Arsovgift per kvm uppldten med

bostadsratt 955 ) ) )
Arsovgifternos andel av totala 885 i i i
rérelseintdakter (%) !

Ez:l:i::::g per kvm upplaten med 8731 8 666 8516 8516
Skuldséattning per kvm 8 731 8 666 8 516 8 516
Sparande per kvm 69 -105 75 316
Elkostnad per kvm totalyta, kr 79 102 66 49
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 130 128 130 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 49 38 38
Energikostnad per kvm 253 278 234 199
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,53 1,41 - -
Rantekdanslighet 914 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur médnga % darsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan dkar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till drets underhdll samt

gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. For att sakerstdlla sina

framtida ekonomiska &taganden har féreningen valt att hdja drsavgiften 2024. Ytterligare hdjningar kan bli

aktuella.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 41218 800 - - 41218 800
Upplatelseavgifter 1196 221 - - 1196 221
Fond, yttre
underhall 269 993 -99 142 150 000 320 851
Kapitaltillskott 60 000 -20 000 40 000
Balanserat resultat -1985 571 -502 557 -150 000 -2 638128
Arets resultat -601 699 601699 -288 837 -288 837
Eget kapital 40157 745 (0] -308 837 39 848 907

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 488128
Arets resultat -288 837
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -150 000
Totalt -2 926 965

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 129 111
Balanseras i ny rdkning -2797 854

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintékter
Nettoomsdttning 2 2 020 373 1785 296
Ovriga rérelseintakter 136 200 157 324
Summa rérelseintdkter 2157 273 1942 620
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1423 370 -1897 506
Ovriga externa kostnader 9 -120 975 -140 860
Personalkostnader 10 0] 27 800
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -297 696 -292 967
Summa rérelsekostnader -1842 041 -2303533
RORELSERESULTAT 315 232 -360 913
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 183 1738
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -614 252 -242 524
Summa finansiella poster -604 069 -240 786
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -288 837 -601699
ARETS RESULTAT -288 837 -601 699
Sida 7 av17
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 56 878 226 57 021319

Maskiner och inventarier 13 42 496 47 224

Summa materiella anlédggningstillgdngar 56 920 722 57 068 543

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 920 722 57 068 543

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 132 19 281

Ovriga fordringar 14 912 745 738712

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 5170 5170

Summa kortfristiga fordringar 935 047 763163

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 935 047 763163

SUMMA TILLGANGAR 57 855 769 57 831706
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 455 021 42 475 021
Fond for yttre underhdll 320 851 269 993
Summa bundet eget kapital 42775 872 42745 014
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 638 127 -1985 571
Arets resultat -288 837 -601 699
Summia fritt eget kapital -2 926 964 -2 587 269
SUMMA EGET KAPITAL 39 848 908 40157 745
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5694 000 5694 000
Summa langfristiga skulder 5694 000 5694000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 11767 000 11638 000
Leverantorsskulder 204 313 99 550
Skatteskulder 102 564 50 127
Ovriga kortfristiga skulder 0 -3470
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 238 984 195 754
Summa kortfristiga skulder 12 312 861 11979 961
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 855 769 57 831706
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 315 232 -360 913
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 297 696 292 967
612 928 -67 946
Erhéllen ranta 10 183 1738
Erlagd ranta -572 596 -234779
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére féréndringar av
" . 50 515 -300 987
rorelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4718 -14151
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 162 244 -217 488
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 208 041 -532 626
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -149 875 -47 224
Kassafléde fran investeringsverksamheten -149 875 =47 224
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital -20 000 60 000
Upptagna l&n 150 000 300 000
Amortering av 1&n -21 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 109 000 360 000
ARETS KASSAFLODE 167 166 -219 850
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 676 832 896 682
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 843 998 676 832
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Marinan har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens

allmanna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-4%
Laddstolpar 10 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsovgifter bostdder 1677 606 1457 280
Hyresintdkter garage 86 850 99200
Hyresintdkter p-plats (0] 4 416
Hyresintakter férrdd 10 000 12 600
Bredband 128 700 128 700
El 105 938 72193
Elintakter laddstolpe 1000 0
Elintakter laddstolpe moms 3657 0
P&minnelseavgift 300 0
Pantsattningsavgift 3108 10 868
Vidarefakturerade kostnader, moms 3214 0
Ores- och kronutjdmning 0 40
Summa 2020 373 1785 296
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 48 547 0
Ovriga intékter 28 915 20228
Forsakringsersdattning 59 438 137 096
Summa 136 900 157 324
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 32235 31328
Fastighetsskdtsel utdver avtal 30 615 10 475
Fastighetsskotsel gard enl avtal 13 432 13 053
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 4962 1238
Stddning enligt avtal 24177 21996
Stddning utdver avtal 0 13875
Sotning 1010 0
Hissbesiktning 4 487 1965
Gérdkostnader 4 875 44259
Gemensamma utrymmen 0 7 597
Sophantering 2599 14 992
Snéréjning/sandning 15 277 16 918
Serviceavtal 36 347 31100
Forbrukningsmaterial (0] 387
Summa 170 015 209182
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 0] 189 889
Tvattstuga 0] 1777
Trapphus/port/entr 7 557 11926
Dérrar och l&s/porttele 7 263 3925
VVS 29 257 137 083
Ventilation 18 042 62171
Elinstallationer 619 1000
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 11298
Hissar 94 534 27 594
Fasader 48 055 0
Balkonger/altaner 0 34 544
Mark/gard/utemiljo 0 13 265
Vattenskada 80 670 216 785
Skador/klotter/skadegérelse 0 6225
Summa 285 996 717 482
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 0 1856
Entr/trapphus o 12 286
Hiss 93167 0
Balkonger/altaner 29 556 0
Mark/gard/utemiljé ¢} 85 000
Garage/parkering 6388 0
Summa 129 111 99 142
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 157 776 203 021
Uppvdrmning 259 805 255535
Vatten 88 363 97 086
Soph&mtning/renhdlining 76 464 69 545
Summa 582 408 625187

Sida 13 av 17
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsférsdakringar 56 105 44189
Kabel-TV 122722 126 939
Bredband 0 1484
Samfdallighetsavgifter 24 576 23775
Fastighetsskatt 52 437 50127
Summa 255 840 246 514
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 4 050
Tele- och datakommunikation 1424 0
Inkassokostnader 0] 1593
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 60 0
Revisionsarvoden extern revisor 21250 11125
Styrelseomkostnader 0] 8 095
Fritids och trivselkostnader 1062 3071
Foreningskostnader 11 618 2750
Forvaltningsarvode enl avtal 70 935 65 823
Pantsattningskostnad 3940 0
Korttidsinventarier (0] 7 500
Administration 5517 17 050
Konsultkostnader (0] 14 713
Bostadsrdatterna Sverige 5170 5090
Summa 120 975 140 860
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 0] -23800
Arbetsgivaravgifter 0 -4 000
Summa (0] -27 800
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 614 063 242 309
Drdjsmélsréanta 189 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 41
Ovriga rantekostnader 0] 174
Summa 614 252 242 524
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 61235 640 61235 640
Arets inkép 149 875 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 61385 515 61235 640
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4.214 321 -3921354
Arets avskrivning -292 968 -292 967
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 507 289 -4 214 321
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 878 226 57 021319
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 742 270 4 742 270
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvdrde mark 16 000 000 16 000 000
Summa 52 000 000 52000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 47 224 0
Inkdp 0] 47 224
Utgdende anskaffningsvérde 47 224 47 224
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar -4728 0
Utgdende avskrivning -4728 (o]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 496 47 224
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 50 323 0
Klientmedel 0] 675 148
Ovriga kortfristiga fordringar 18 424 62 000
OBS-konto 0 -120
Summa 68 747 737 028
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 5170 5170
Summa 5170 5170
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-29 4,65 % 5 094 000 5094 000
SEB 2024-10-28 4,64 % 5844 000 5844 000
SEB 2025-03-28 2,42 % 5 694 000 5 694 000
SEB 2024-12-28 4,64 % 294 000 300 000
Handelsbanken 2024-06-28 4,58 % 535 000 400 000
Summa 17 461000 17 332 000
Varav kortfristig del 11767 000 11638 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 17 281 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 0] 13750
Uppl kostn rdntor 55823 14167
Foérutbet hyror/avgifter 183 161 167 837
Summa 238 984 195 754
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 26 500 000 26 500 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna hojdes med 9% per 2024-01-01.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna darsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Claes Mdartenson
Ordférande

Florin Scumpu
Styrelseledamot

Jeanette Andersson
Styrelseledamot

Magnus Lindhe
Styrelseledamot

Patrik Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Karin Svensson

Auktoriserad revisor

[ v | $1zM-WKZC-HkezzbbFbA

Sida 17 av 17



Dpcument
history

29.04.2024 10:39 Brf Marinan, 716439-6512 - Arsredovisning 2023.pdf
19 pages

Anna Edholm - 26.04.2024 12:25

HkezzbbFbA

S1zM-WKZC-HkezzbbFbA

O Activity log

1. Claes Erik Georg Martenson ¢ Signed 26.04.2024 12:45 elD Swedish BankID (DOB: 1951/10/01)
claes@cymkokonsult.se Authenticated 26.04.2024 12:44 Low IP: 104.28.106.51

2. Lars Magnus Lindhe £ Signed 26.04.2024 12:45 elD Swedish BankID (DOB: 1965/08/03)
emellind@gmail.com Authenticated 26.04.202412:44 Low IP: 84.218.123.93

3. Jeanette Andersson £ Signed 26.04.2024 14:17 elD Swedish BankID (DOB: 1967/08/17)
jeanette@jelifa.se Authenticated 26.04.2024 14:13  Low 1P: 13.48.43.121

4. Florin Andrei Scumpu £ Signed  26.04.2024 23:25 elD Swedish BankID (DOB: 1985/04/08)
CORVEAX@GMAIL.COM Authenticated  26.04.2024 23:19  Low IP: 83.185.38.250

5. PATRIK JOHANSSON 7r Signed 29.04.2024 09:35 elD Swedish BankID (DOB: 1966/08/18)
patrik@skanorselvvs.se Authenticated 26.04.2024 12:35 Low IP:90.129.197.6

6. KARIN SVENSSON 77 Signed 29.04.202410:39 elD Swedish BankID (DOB: 1988/07/24)
karin.svensson@se.ey.com Authenticated 29.04.202410:30 Low IP: 213.115.249.158

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *»

Copies of signed documents are securely stored by Verified. i EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. G ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



EY

Building a better
War -iil\q warid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Marinan, org.nr 716439-6512

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Marinan fér ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 12 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Marinan fér ar 2023 samt av foérslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilladmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, enligt det datum som framgdr av elektronisk

underskrift
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: VTF1H-EHSXQ-HA4TA8-1ZL4E-NESOC-DFO0A



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

KARIN SVENSSON

Auktoriserad revisor

IP: 147.161.xxx.XXX

Serienummer: 04144180ee0619]...]5743b6747e4ee ",
2024-04-29 16:03:24 UTC BankID 0

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: VTF1H-EHSXQ-H4TA8-1ZL4E-NESOC-DFO0A



