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Detaljplan for Bostdder vid Stora Arédsgatan
inom stadsdelen Backa i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora utbyggnad av smahus och forskola i Ardd. Totalt kan
drygt 90 bostéder i olika upplatelseformer och bostadstyper uppforas i omrddet norr om
Stora Arddsgatan. Oster om Stora Arddsgatan foreslas en forskola for 60-100 barn i
direkt anslutning till naturen.

Den glinta som tidigare har varit kickeplan och ar den mest anvénda platsen i omradet
ska bevaras och det system av stigar som finns ska uppgraderas ndgot och kompletteras
med fler for att 6ka tillgéngligheten till omradet.

Omradet dr uppdelat i tva tydliga delomraden som i handlingarna bendmns “dalen” och
”platan”. Dalen &r den langstrickta §stra delen av bostadsbebyggelsen och platén &r den
vistra gruppen i anslutning till befintliga bebyggelsen pa berget.

Handlingar
Handlingarna bestar av planhandlingar:

+ Plankarta med bestimmelser

* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomforandebeskrivning

och 6vriga handlingar:

* Illustrationsritning

*  Grundkarta

+ Samréadsredogorelse

» Utstéllningsutlatande

Tidigare godként program (06-04-04) finns pé Stadsbyggnadskontoret.
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Forutsattningar

Liage
Planomradet ligger i ett delvis kuperat naturomrade oster om Lillhagsvégen pd Hising-
en, cirka 7 kilometer norr om Géteborgs centrum och 3 kilometer frén Backaplan.

Omradet omfattar Stora Arddsgatan och hojden norr om denna och begréinsas av den
dldre villabebyggelsen ovanfor Kéllehsjdsgatan i norr och en vacker smékuperad natur i
Oster. Strax nordost om omradet ligger Wadkopingsgatan och ett flerfamiljshusomrade.

Areal och markidgoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 19 hektar och dgs huvudsakligen av Géteborgs kommun. Ett
antal privata fastigheter finns i anslutning till Stora Arddsgatan. Stora Arddsgatan ingar
i en gemensamhetsanléggning och forvaltas av en vigforening.

Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun 1999 anger som nuvarande markanvindning
”gronomrade” med fordndring pé kort sikt till “huvudsakligen bostadsomrade”. Inom
omradet finns ndgra avstyckade oexploaterade fastigheter.

Detaljplan

Den storsta delen av det omrade som ska bebyggas saknar idag detaljplan. Pa platan
finns dock en avstyckningsplan f6r bostadsbebyggelse med knappt 50 tomter.

Norra delen av Stora Arddsgatan och ett antal hus séder om gatan ligger inom detaljplan
APL/F 1930, som vann laga kraft ar 1928. Planens genomfrandetid har gétt ut. Den
s6dra delen av Stora Arddsgatan ligger inom icke planlagt omrade.

Den nordostra delen av dalen ligger inom planlagt omrade. Planen, F 3499, som omfat-
tar smahus och barnstuga i véstra Backa Réd, vann laga kraft 1979-11-02 och genom{6-
randetiden har gatt ut. Omréadet som berdrs dr allmén plats, natur.

For dalen ner mot Wadkdpingsgatan géller detaljplan SPL/F 3499, som vann laga kraft
ar 1979-11-02. Planens genomférandetid har gatt ut.

Program

Ett program for planomradet har, efter omarbetning, godkénts av byggnadsndmnden i
april 2006. Omarbetningen innebar att antalet bostdder minskades till férmén for storre
gronytor.

Mark och vegetation

Inga kénda starka naturvirden finns som hindrar exploatering. P4 hdjdpartiet i den
nordvéstra delen finns ett antal yngre ddellovtrdd som ar lampliga att bevara. I sydost, i
néra anslutning till géngstigen mellan Stora Arddsgatan och Oxdgedal, finns flera fina
dldre och karaktérsfulla trad. Inom omrédet finns dessutom ett antal tallar och bokar
som &r vérda att spara. P& héjdpartierna 6ster om dalen vixer enebuskar och ljung i en
smabruten terréng.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret 2(13)



453

Omrédet 4r till delar fuktigt och avvattnas genom ett system av diken. Mojligheten att
behélla ett eller ett par 6ppna diken for avvattning ska utredas vidare. I omradet finns ett
nét av mindre och enkla vigar som &r prydligt anlagda och bitvis av god kvalitet {6r
gdende. P4 korta strickor dr de uppbyggda med murar och omgérdade av diken. Stigar-
na fungerar som stigar for strévande och motionerande fran intilliggande bostadsomra-
den. Centralt i omrade ligger en glénta pa det som tidigare har varit en enkel “kicke-
plan”. Numera dr glédntan en samlingsplats fér ndrboende.

Geotekniska forhallanden

Omradet bestar av ett hdjdparti ddr marken huvudsakligen utgors av berg i dagen och
berg med tunt jordtéicke. Den vistra delen bestar av ett storre bergsparti som bildar en
plataliknande formation med branta bergslénter ner mot omkringliggande mark i véster
och soder. I omrédets ostra del dr berget genombrutet av en lerfylld dalsidnka. Lera fore-
kommer dven i den ldgre sydostra delen.

Inom hela omradet dr jorddjupen forhallandevis sma. P4 platdn varierar avstindet till
fast botten mellan 2,0 och 4,5 meter. I dalsédnkan &r jorddjupet mer varierande, langst
norrut 1,5 meter medan det i den mellersta och sédra delen &r mellan 2,0 och 7,5 meter.
Jorden bestér i de 6versta 1-2 meterna av en blandning av sand och silt. Diarunder finns
en lerig silt som vilar pa ett tunt sandskikt pa berg.

Grundvattnet har mitts i ett grundvattenrdr i den ldgre delen av omrédet som vid mattill-
fillet 14g ca 1,6 m under markytan. Vattenytor har observerats i jordlager p4 andra stil-
len inom understkningsomradet pa mellan 1,0—1,4 meter under markytan. De hogre
bergspartierna som finns inom omradet fungerar som vattendelare vilket innebér att vid
stora méngder nederbord kommer dagvatten fran dessa att ansamlas bland annat i dal-
géngen samt i den norddstra delen av platén.

Totalstabiliteten &r tillfredsstéllande. Stabiliteten har berdknats i fyra sektioner inom
jordfyllda delar i lutning inom omréadet. Berdkningar har gjorts badde i kombinerad och
drinerad analys. Sikerheten mot skred ér tillfredsstéllande hog i alla berdknade sektio-
ner. F; varierar mellan >2,5 och >4 och Fyomp mellan >2 och >4.

Inom omrédet forekommer i branta bergpartier block som pé sikt kan komma att rasa
om inte atgirder vidtas. En berggeologisk/bergteknisk besiktning har utforts inom
planarbetet (Bergab, 2008-06-19) for att kartldgga risker och foreslé atgérder for att
minimera dessa i anslutning till bostdderna.

Markradon
Gammastralningen i omradet har mitts och marken kan klassas som normalradonmark.

Fornldmningar och kulturhistoria

Inom planomradet finns tre fornldmningar (se bild 1). Under hosten 2005 har en arkeo-
logisk utredning bedrivits av Géteborgs stadsmuseum (Arkeologisk rapport 2006:2). I
figuren redovisas fornldimningarnas placering i landskapet. Nummer 1 och 2 4r mindre
fornldimningar som vittnar om aktivitet pa platsen kring brons- eller jarndldern. Nummer
3 dr en kvartsgang som utnyttjades som stenbrott under forhistorisk tid. Alla tre forn-
limningarna har skydd enligt kulturminneslagen och bér i forsta hand forundersékas om
de blir foremal for exploatering. Ba 038 och 039 har tidigare varit férundersokta. De
fornldmningarna &r numera att betrakta som undersékta och borttagna.
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F ornlc'imnihgar i och i anslutning till planomradet

Befintlig bebyggelse

Planomréadet ansluter till bostadsbebyggelse i norr och séder. I norr ligger en varierad
sméhusbebyggelse kring korta och smala gator som ger en intim kénsla. Husen ligger
oordnat och karaktiren #r informell eftersom husen ar byggda vid skiftande tillfdllen
och i varierande stil. Omradet séder om och i anslutning till Stora Arddsgatan &r tydligt
ordnat i kvarter med relativt breda gator. Oster om planomradet ligger en rumsligt mer
intrikat bebyggelse som kléttrar upp pé berget.

I omrédets nérhet ligger i huvudsak villor. Enstaka radhus eller parhus finns inspréngda
i kvarteren soder om Stora Arddsgatan. Nordost om omradet ligger Backa R&d, ett stor-
re bostadsomrade fran 1960-talet. Sedan 2004 pagar en omfattande upprustning av om-
radet. Vister om Lillhagsvigen och Bohusbanan ligger Aréds industriomréde.

Service

Den kommunala skolverksamheten i stadsdelen &r i huvudsak lokaliserad till Brunnsbo-
skolan, 3 kilometer sdder om planomradet, i anslutning till Brunnsbotorget. Har bedrivs
verksambhet fran forskola till och med arskurs 9. Ndrmast belédgna forskola ligger 6ster
om planomradet pa Oxerddsgatan. Strax intill Oxerddsgatan, pd Wadkdpingsgatan, lig-
ger ytterligare en forskola. Pa nagot storre avsténd finns privata skolor och forskolor.

Nirmaste livsmedelsbutik ligger pa Brunnsbotorget, cirka 2 kilometer sdder om pro-
gramomradet. P4 torget finns dven enklare serviceutbud i form av post, konditori,
blommor etc. Centralt i Backa Réd finns en mindre servicebutik. Den kommunala servi-
cen ligger samlad pa Selma Lagerl6fs torg, drygt 2 kilometer nordost om programomré-
det. Hir finns kulturhus, smabutiker, bank, post, apotek, systembolag och bibliotek.

Skolvigen till forskolan sker pa villagator med trottoar eller gang- och cykelbanor. Tra-
fiken pé gatorna dr mycket mattlig. Skolvégen till Brunnsboskolan sker skyddat utmed
Lillhagsvégen pa en separerad gang- och cykelbana.
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Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att delar av omradet byggs ut med drygt 90 bostidder samt en for-
skola for 60-100 barn. Tillgdngligheten till naturen 6kar da stigar forbéttras och till-
kommer, samt nya lekredskap for lek anldggs. Den fortétning som exploateringen utgoér
innebér att underlaget for service och kollektivtrafik okar ndgot samt att fler hushall far
en forskola inom gangavstand fran sin bostad.

Bebyggelseomraden

Bostader

Omradet kan byggas ut med drygt 90 bostéder i olika typer av smahus, férdelat relativt
lika pé de tva delomrddena dalen och platan. 8 tomter kommer att f6rmedlas via den
kommunala tomtkon.

Karaktédren p&d omradet ska vara hus i natur”. Detta uppnds genom att varje byggnad far
en liten byggnadsyta for att pa s& sdtt minimera behovet av markarbeten och hantering
av nivaskillnader. Byggnaderna f6ljer i stort sétt gatorna. Entréerna ligger foretradesvis
riktade mot gatan och uteplatser placeras pa den mer privata sidan som i de flesta fall
ligger mot naturen. Néstan alla tomter har minst en sida mot naturmarken vilket gor att
kénslan av rymd pé tomten okar.

Husen &r i 1-2 plan for att mojliggora bostéder stora nog for barnfamiljer. Da husen lig-
ger ndra varandra dr insynsproblematiken och méjligheten till en privat uteplats viktiga
gestaltningsfragor. Material och fargsittning har inte faststéllts men en sammanhallen
ddmpad firgskala utan skarpa kontraster mot omgivningen &r att foredra.

De planbestammelser som reglerar tomter och byggnadernas storlek sammanfattas i
tabellen nedan.

Hustyp Minsta tomtstorlek Stoérsta BYA for Storsta BYA for
huvudbyggnad komplementbyggnad
Friliggande styckebyggda el 550 m? 20 % av tomten, 40 m?
dock max 140 m?
Gruppbyggda - radhus e 175 m? 100 m?
Gruppbyggda - kedjehus es 275 m? 100 m2 30m2
Gruppbyggda - parhus €4 325 m? 100 m? 30 m?
Gruppbyggda - friliggande es 450 m? 120 m? 30 m?

Planbestimmelser for bebyggelsen.

Terrdnganpassningen dr viktig for karaktdren pa omrédet. Detta dstadkoms genom att
dels begréinsa byggnadsytan pa bostadshusen och dels férhindra stora markarbeten. Det-
ta sékerstills genom en planbestdmmelse som begrinsar mojligheten att férdndra mar-
kens medelniva med mer dn +/-0,5 meter vid hus och altan, om inte sérskilda skal fore-
ligger. Dessa sérskilda skal ska tydligt framgé av bygglovsansékan.

Ovrig bebyggelse

Forskolan placeras i det gronstrak som ligger mellan Stora Arédsgatan och Oxdgedal.
Placering dr vald med tanke pa att den mest nérbeldgna utemiljon ska vara vil solbelyst,
att naturmarken kan anvéndas som lekomrade, att det ska vara l4tt att ta sig fram till
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omradet for bilburna och att de tva villaomradena dster och véster om forskolan ldnkas
samman. Byggnaden placeras i den flacka sédersluttningen och kan uppforas i tvé plan.
En méjlighet att skapa ldnkar mellan byggnaden och naturen norr om huset finns. Par-
kering till verksamheten ordnas pa tva ytor, en sdder om byggnaden och en dster om
byggnaden. Den storre parkeringen kan dven anvéndas som besdksparkering f6r de nér-
boende da den ligger pa allmén plats.

Kvarteret kan alternativt dven anvéndas for ndgon form av samlingslokal/ féreningslo-
kal.

' o

[ Y
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4 Befintlig bebyggelse
- Féres!agen _bfbyggelse

Service

Inom planomradet finns ingen kommersiell service. Det behov av offentlig service, ut-
over forskolan, som de boende inom planomradet har tillgodoses inom gang- eller cy-
kelavstand frén planomradet. Det behov av kommersiell service som de boende inom
planomradet har tillgodoses endast efter en kortare resa med bil eller kollektivtrafik.

Moijligheter till dldreboende och boende for funktionshindrade bedoms inte vara goda
da tillgdngligheten &r dalig till och inom omrédet.

Friytor

Lek och rekreation

Inom omradet 4r naturen den framsta resursen for lek och rekreation. Ett mindre antal
naturlekplatser kan anordnas pé kvartersmark. Hér kan enklare redskap - sandléda,
rutschkana - placeras for att underlétta lek. I goda utsiktsldgen forbereds enkla sittplat-
sefr.

I bostadsomréadet sdder som Stora Arédsgatan, utanfor denna detaljplan, anldggs en
stérre lekplats inom kort. I anslutning till Erikslundsskolan, norr om planomrédet, finns
bland annat grusplaner och tennisplaner. I nira anslutning till omradet ligger S:t Jorgens
golfklubb.
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Naturmiljo

Omradet exploateras pa ett sdtt som gor att de vackra och tillgéngliga delarna av naturen
sparas. Badde sma intima platser, 6ppna glantor och platser med storslagen utsikt ligger
pa allmén plats.

En del trdd i omréadet &r viktiga for upplevelsen och har darfor lagesbestdmts och for-
setts med lovplikt for fillning. Tva ekar véxer pa forskoletomten och ndgra ekar finns
pa eller i mycket nira anslutning till bostadsmark pé platan. Utéver dessa finns det ett
antal stora trid, framfor allt i ytterkurvan vid Stora Arddsgatan, som &r vérda att spara.
Triden i sin helhet ska skyddas under byggtiden. Traden skyddas med planbestdmmelse
om lovplikt innan féllning.

' W Egresiagen stig
& Natur

Omradet ér till delar fuktigt och avvattnas genom ett system av diken. Mgjligheten att
anldgga ett 5ppet dike for avvattning av dalen ska utredas under projekteringen av ga-
tumarken. Trid i anslutning till bécken sparas.

Stigsystemet ska utdkas for att forbéttra tillgéngligheten till och frdn omrédet. Stigarna
ska i viss utstrickning kompletteras med belysning och sittplatser for att 6ka trygghets-
kénslan. I vister ska en trappa anldggas mellan tva bostadsfastigheter for att dstadkom-
ma en gen koppling till Gamla Lillhagsvigen. (Trappan samordnas eventuellt med VA-
systemet.) I norr ska en enkel stig ordnas i slanten ner mot Wadkodpingsgatan for att
koppla samman det planerade bostadsomradet med Backa Rod.

Trafik

Biltrafik

En utredning for att hitta alternativa tillfarter till omrédet har gjorts. Som alternativ till
det foreslagna har en nordlig variant, fran Wadkopingsgatan, studerats. Losningen inne-
bér relativt stora ingrepp i naturen men dr tekniskt acceptabel. Dock dr den inte ekono-
miskt férsvarbar da Stora Ar6dsgatan utgor en bra tillfart till omrédet. De oldgenheter
som uppstar utmed Stora Ar6dsgatan med tillkommande trafik dr mycket méttliga .

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret 7(13)



e
{1
o0

Planomrédet nds via Stora Arddsgatan, en lokalgata med gang- och cykelbana. Genom
det nya omradet gér en ny gata som en ryggrad genom omrédet och utgor det samlande
offentliga rummet. Till denna gata kopplas ett antal mindre gator med 4-12 bostéder pa
varje. Nigra av dem #r allmén plats, lokalgata, medan andra &r kvartersgator.

Gatorna inom omradet har tva olika sektioner - med eller utan trottoar.

Parkering

Parkering inom omrédet ska ske pa den egna fastigheten. Besoksparkering sker pa kvar-
tersmark for grupphusbebyggelsen och pé tomtmark for de styckebyggda bostéderna.

Parkeringen for forskolan/samlingslokalen dr uppdelad pa tva ytor, en sdder och en 6s-
ter om byggnaden. Den stora sédra ytan &r ténkt for personalparkering (20 platser) och
som tillfillig angdring for fordldrar (8 platser utmed trottoaren). Den 6stra parkerings-
ytan (5 platser) dr ocksa ténkt for tillfillig angoring for foréldrar. Den stora parkeringen
ligger pa allmin plats och fungerar dven som besoksparkering for boende 1 omradet.

Utformningen av ytan méste dgnas stor uppmérksamhet dé det &r flera trafikslag med
olika mal som ska samsas.

Kollektivtrafik

Lillhagsvigen trafikeras med tre busslinjer, en via centrum till Linnéplatsen, en till
Redbergsplatsen via Brunnsbotorget och en till Hjalmar Brantingsplatsen via Brunnsbo-
torget. De tre linjerna har halvtimmestrafik pa vardagar, en av dem bara fram till 18-
tiden. In till Brunnsparken #r restiden med linje 52 mellan 11 till 12 minuter. Till
Brunnsbotorg och Hjalmar Brantingsplatsen tar det 4 respektive 6 minuter.

Tvéa héllplatser ligger inom rimligt gdngavstand (550-750 meter) fran omréadet, dér den i
korsningen mellan Stora Arddsgatan och Lillhagsvigen ér lattast att nd. Avstandet fran
mitten av den nedre delen av planomradet, dalen, &r cirka 650 meter med en nivéaskill-
nad pé& 36 meter. De bostédder som ligger pa platan ligger ndrmare héllplatsen Berg-
hojdsgatan. Avstandet 4r motsvarande men nivaskillnaden 4r mindre, knappt 30 meter.

Gang- och cykeltrafik

I omréadet finns ett stigsystem med varierande standard och frekventering. Mélséttning-
en 4r att bevara den struktur som finns och komplettera den med fler stigar och hoja
standarden s4 att det blir mer attraktivt och tryggare att rora sig i omradet.

I viister anldggs en trappa mellan tva fastigheter for att skapa en ldnk till Gamla Lill-
hagsvégen fran den naturstig som leder frén platan soderut intill backen. I nordost an-
l4ggs en enklare stig som kopplar omréadet till Wadképingsgatan och de stora rekrea-
tionsanldggningarna som finns dér. De gator som ligger pa platan forlings med géngba-
nor till den nya lokalgatan.

Teknisk forsoérjning

Dricksvatten

Dricksvattenledningar finns i anslutning till planomradet vid savél Stora Arddsgatan
som Tiljstensgatan. En dricksvattenledning kan komma att flyttas d& den kommer 1
konflikt med ett av bostadshusen.

Spillvatten

Spillvattenledningar finns i anslutning till planomradet vid sévél Stora Arédsgatan som
Téljstensgatan.
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Spillvattensystemet &r uppdelat i samma tva delomraden som bebyggelsen, dalen och
platan. For bebyggelsen i dalen dr det l4tt att ansluta d4 omradet sluttar kontinuerligt
nerat. Slutlig 16sning studeras under forprojektering av infrastrukturen i omradet.

For bebyggelsen pa platén finns méjligheten att ansluta spillvattnet till den spillvatten-
tunnel som ligger under omradet. For delar av bebyggelsen, cirka 10 av Egnahemsbola-
gets hus, kan spillvattnet behdvas pumpas for att na ledningar med sjélvfall. Pumparna
placeras inom varje fastighet och hanteras av Géteborg vatten.

Dagvatten

Dagvattnet hanteras dels i 6ppna diken och dels i ledningar. D& Stora Arddsgatan fore-
slas bli kommunal gata kommer dagvattenledningar att placeras hér.

P4 platan, mellan tillkommande och befintlig bebyggelse, ska dagvatten frin tomter och
gator avvattnas i ett tdckt dike eller underjordisk ledning. Ledningen och tillgéngen till
den sdkras med ett u-omrade.

For bebyggelsen pa platan finns tva priméra utlopp for dagvatten - ett véstligt och ett
sydligt. I vister foreslas en trappa fran omradet, mellan tvé fastigheter, ner till Gamla
Lillhagsvagen. I anslutning till trappan placeras en dagvattenledning som tar hand om
det vatten som leds ner fran bostadsomradet och naturen runt omkring. Som komple-
ment till denna finns ett intag av dagvatten intill gang- och cykelbanan strax séder om
den foreslagna trappan. Kapaciteten i detta intag ska sékerstéllas.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar fo6r dag- och drineringsvatten respektive spillvatten.

Dag- och dréneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordrgjas i stenmagasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjimning av dagvatten fran hardgjor-
da ytor. Man bor striva efter att skapa s stora gronytor som mojligt for infiltration av
dagvattnet. Atgirder for att fordroja dagvatten kan forbattra kvaliteten pa dagvattnet och
ddrmed minska belastningen pd miljon.

En bestimmelse finns som anger att ldgsta h6jd pa fardigt golv, for att anslutning med
sjdlvfall skall tillatas, skall vara 0,3 meter 6ver markniva i férbindelsepunkt med hénsyn
till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Materialval for utvindiga ytor bor viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

For de gator i omradet som kommunen ska ta §ver, kommer va-verket att Gverta befint-
lig dagvattenhantering alternativt bygga ny dagvattenledning. Samordning rérande av-
vattning av dessa gator kommer att krivas.

Varme

Fjarrviarmeledningar finns i parkstraket mellan Stora Arddsgatan och Oxerddsgatan.
Mojligheten att ansluta dr god men exploateringen kan vara for gles for att det ska vara
ekonomiskt forsvarbart. Egnahemsbolaget, som kommer att uppfora grupphusbebyggel-
sen, avser att anvinda passivhusteknik. Detta medfor att uppvarmningsbehovet &r litet.
Ambition dr att ha en maximal specifik energianvindning pa 90kWh/m? och ér.

El och tele

Planomradet ansluter till de befintliga néiten for savil el som tele. Befintlig luftledning-
en for el ska markforldggas i gatorna. I den sodra delen av bebyggelsen inom planomra-

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret 9(13)



460

det ligger en elledning under en av de foreslagna fastigheterna. Ledningen maste flyttas
vid exploatering.

I direkt anslutning till planomradet finns en transformatorstation. Byggnaden rymmer
erforderlig komplettering. Angéring till stationen ordnas via parkeringsplatsen soder om
forskolan/samlingslokalen.

Avfall
Nérmaste atervinningsplats ligger pé Lillhagsvigen.

Grundldggning

Stabilitet

For omradet i anslutning till dalsdnkan och i sydost ska stabilitetskontroll géras i detalj-
projekteringsskedet i samband med markplanering och grundldggningsforslag. Begrins-
ningar i belastning i form av exempelvis markuppfyllnad och val av grundldggningsme-
tod kan ddrmed uppstd. Anvisningar och riktlinjer i Skredkommissionens rapport 3:95
ska foljas.

Fyra omréaden med risk for blocknedfall och bergras har under planarbetet identifierats
vara i behov av atgérder. Tva av de fyra omraden som ar utpekade ligger i den norra
delen av dalen, det tredje norr om férskolan och det fjdrde vid radhusgruppen viéster om
bergskanten pa platan. De atgirder som ska utforas ér dels vegetationsrensning for att
minska risken for att de trad och buskar som véxer i bergssldnten medfor rotspréingning
dels bergrensning. Det senare innebér att 16sa bergblock tas bort. Dér bergrensning inte
dr mojlig kan bergmassan sidkras med bergbult och/eller bergnét. Storre trdd som véxer
nedanfor slénter sparas for att verka som en barriér mot blocknedfall.

R
| ﬁlw N\‘@

2 : A-omréden
M\@ 1 B-omraden
) o Omréde for

t - \ \w“/ I % B A ﬁﬁ‘ﬁfl:\‘  stabliseringsutredning :
Bergsdkring: A-omrdde: Bergslint ska rensas fran vegetation samt bergrensas alternativt berg-
block bultforankras. B-omrade Bergslint ska rensas fran vegetation i sldnt och sldntkron i

forebyggande syfte.
Stabilitetskontroll ska goras i detaljprojekteringsskedet for markplanering och grundldiggning.
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Grundlaggning

I samband med detaljprojektering maste kompletterande geoteknisk undersdkning goras
for bestdmning av grundldggningsmetod. For de byggnader som grundléggs inom om-
radets grunda partier kan grundléggning utforas direkt pé fast jord alternativt pa fyll-
ning. Om jordlagren dr ojimna krivs grundldggning med palar och/eller plintar till berg.
Ar jorddjupen inom en byggyta jimna kan grundlidggning ske med kantférstyvad bot-
tenplatta i befintliga jordlager pa packad friktionsjord/spréngsten.

Den stora méngden silt inom omradet medfor att stor forsiktighet maste tillampas vid all
typ av schaktarbete pa grund av siltens flytegenskaper. Vid stérre schaktarbeten bor en
geotekniker bedéma riskerna och hur arbetet ska utforas.

Markradon

Omrédet dr normalradonmark. P4 normalradonmark krévs radonskyddande utférande
for byggnader ddr ménniskor stadigvarande vistas. Bestimmelse om detta har inforts i
planen.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomradden mm.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedémer att redovisad anvidndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrdn planomréadets forutséttningar och foreliggande behov. Planen be-
déms inte medfora att miljékvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r férenlig med
kommunens 6versiktsplan, OP99. (Undvik att endast anvéinda denna standardtext — mo-
tivera utifrdn omradets forutsdttningar.)

Stallningstagande till miljdkonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanen inte innebér betydande péverkan pé
miljén enligt Plan- och bygglagen 5:18.

Stallningstagande till sociala konsekvenser

Planen innebir att den befintliga villabebyggelsen kompletteras med fler villor och ett
antal parhus. Dessutom tillf6rs nya upplatelseformer. Bada dessa faktorer medfor en
ndgot mer heterogen befolkningssammanséttning inom stadsdelen.

En férskola blir en ny samlande offentlig verksamhet som ldnkar samman de olika bo-
stadsomradena i grannskapet. En okad dagbefolkning i omradet gor det mer levande och
ddrmed tryggare. Mojligheten till social integration dver generationsgrénser underléttas.

Detaljplanen innebir vidare att ytor for lek, rekreation och mindre métesplatser stélls i
ordning. Ytornas omfattning totalt minskas ndgot men de far samtidigt en béttre kontakt
med boende varfor tryggheten okar.
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Buller
Trafik (Gatubolaget 2008-06-27)

For den befintliga bostadsbebyggelsen utmed Stora Arédsgatan har en bullerutredning
gjorts for att klargéra hur den dkade trafiken paverkar bostadsmiljéerna. Utredningen
omfattar fyra hus, tva ndra Lillhagsvigen och tvé ldngst Osterut pé gatan. Berékningen
bygger pa ytterligare 900 trafikrorelser per dag pé Stora Arddsgatan.

Berikningarna visar att ljudnivaerna endast stiger marginellt. For det hus som ligger
ndrmast Lillhagsvégen stiger det fran 58 till 59 dBA (ekvivalent ljudniva dygn). For
ovriga hus #r virdena 49 dBA eller ligre. Aven den maximala ljudnivan &r 1ag (61-64
dBA) for samtliga fastigheter forutom for den utmed Lillhagsvégen dér den &r ofordnd-
rad 75 dBA. Sammanfattningsvis innebér den 6kade trafiken pa Stora Arddsgatan att
ljudmiljon &r att betrakta som god.

Bohusbanan (AF-Ingemansson AB, 2008-11-27)

Bullerberikningar utomhus har dven tagits fram for tagtrafik p4 Bohusbanan. Berék-
ningarna visar att alla hus med dagens trafikering av Bohusbanan kan f& minst en ute-
plats som uppfyller kraven enligt Svensk Standard dvs hégst 70 dBA maximalljudniva
under dag- och kvillstid.

Trygghet

Nir omradet bebyggs minskar avstdndet mellan bostidder och de offentliga platser som
anvénds for rekreation. Detta innebér en delvis béttre kontroll vilket upplevs som tryg-
gare. Gator och gangvigar inom omradet &r belysta vilket gor att det &r tryggare att réra
sig mellan de olika bostadsomradena. Allt detta leder till att tryggheten i det offentliga
rummet Skar.

Tillgdnglighet

Nivaskillnaderna fran Lillhagsvégen till omradet &r relativt stora, drygt mellan 20 och
36 meter. Fran Lillhagsvigen till Svalegatan dr lutningen mattliga 4,4 %. Efter Svalega-
tan 6kar lutningen och dr som mest cirka 10 %.

Inom omrédet finns ocksa stora nivéskillnader. Mellan ”dalen” och platdn” foreslas en
gata som har 10 % lutning pa vissa strackor. Gdngvégen i den sddra delen av naturom-
radet som forbinder dalen med platdn &r flackare.

Tillgéngligheten vid och inom varje fastighet &r god d4 alla bostéder har entré 1 mark-
plan.

Nollalternativ

Om omradet inte bebyggs bevaras naturen i befintligt skick. Vidare uppfors ingen ny
forskola i omradet.

Ovrigt

Henkel

Vister om Lillhagsvigen ligger Henkel som bedriver en verksamhet, som inte &r hél-
sovadlig. Skyddsavstandet till Henkel enligt Boverkets rad och riktlinjer fran 1995
“Bittre plats for arbete” bor vara 200 meter. Henkel bedéms inte paverka den planerade
bostadsbebyggelsen da det bostadshus inom planomrédet som ligger ndrmast Henkel
ligger 475 meter nordost om referenspunkten.
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Bohusbanan - farligt gods

Bohusbanan trafikeras med farligt gods. Enligt Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad
for sektorn transporter av farligt gods, tillats en sammanhallen bostadsbebyggelse fram
till 80 meter fran jarnvigen. For bebyggelse som ligger pé ett storre avstadnd krévs inte
nigon riskanalys.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden utgér 5 é&r efter det datum dé planen vunnit laga kraft.

Gunnel Jonsson Bitt Kjellperg
Planchef Planingenjor
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Detaljplan fér BOSTADER VID STORA ARODSGATAN
inom stadsdelen Backa i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tek-
niska och ekonomiska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och &én-
damalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istdllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och méjligheter till genomfo-
rande av detaljplan f6r Bostidder vid Stéra Arddsgatan. Detaljplanen syftar till att méj-
liggéra byggnation av bostédder.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande tidsplan:

Samrad 3:e kv. 2007
Utstéllning 4:e kv. 2008
Antagande 4:e kv. 2008
Laga kraft l:a kv. 2009
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Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter

genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men den kan da &ndras eller upp-
hdvas utan att fastighetsdgaren har rtt till erséttning (fér exempelvis forlorad byggritt).

Markagoforhallanden m.m.
Fastighetsdgare och réttighetshavare framgér av den till detaljplanen hérande fastighets-
forteckningen.

Kommunen dger merparten av marken inom planomradet. Markanvisning har ldmnats
till Goteborgs Egnahems AB, nedan kallad exploattren.

Huvudmannaskap, allméan plats

Kommunen &r huvudman f6r allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Inom kvartersmarken ska respektive fastighetségare utfora och bekosta all utbyggnad
samt svara for framtida drift och underhall.

Lokalsekretariatet 4r byggherre for den nya forskolan som planeras uppféras inom plan-
omradet. Férskolan kommer efter firdigstéllandet att forvaltas av lokalf6rsorjningsfor-
valtningen.

Trédd inom kvartersmark har ldgesbestdmts och fatt en planbestdimmelse som anger att
marklov krivs for fillning. Dessa ska om de &r beldgna i eller i ndra anslutning till om-
rade som ska bebyggas, mirkas upp innan stérre markarbeten paborjats och skyddas
under byggtiden.

Anldggningar utanfor planomradet

En stig anliggs fran den norra delen av planomréadet fram till Wadkdpingsgatan, som en
forlangning av den i planen angivna gdngvigen.

Avtal

Ett genomférandeavtal som bl a reglerar markoverlatelse skall upprittas mellan exploa-
téren och kommunen.

En ny kommunintern markupplatelse ska triaffas mellan fastighetskontoret och lokalfor-
s6rjningsforvaltningen for den nya forskolan som foreslas inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor rittighet samt skyldighet f6r kommunen att 16sa in mark utgdrande
allmin plats.
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Enligt planforslaget redovisas allmén plats inom Goteborg Backa 766:176, del av Backa
s:4, del av Backa s:7, del av Backa s:9 samt del av Backa s:28. Den mark som behéver
tas i ansprak for allmén plats kommer att forvérvas av kommunen.

Mark ingaende i kvartersmark

De delar av Backa s:4, Backa s:9 samt Backa s:28 som behover tas 1 ansprék for kvar-
tersmark kommer att férvirvas av kommunen.

Fastighetsbildning

Innan bygglov for den foreslagna bebyggelsen beviljas skall erforderlig fastighetsbild-
ning ske i 6verensstimmelse med planen. Detta géller dven bildande av servitut, led-
ningsritter och gemensamhetsanlédggningar.

I omradets sydostra del kan det omrade som &r avsatt for etablering av férskola (S)
styckas av till en egen fastighet.

Gemensamhetsanldggningar

Anldggningar som 4r gemensamma for flera fastigheter kan sékerstéllas genom bildande
av gemensamhetsanliggningar. Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir be-
rorda fastighetsigare gemensamt ansvariga for anldggningens utforande och drift.
Gemensamhetsanldggningen kan forvaltas direkt av deldgarna i gemensamhetsanlidgg-
ningen eller av en sdrskilt bildad samfillighetsférening.

Gemensamhetsanldggningar foreslés inréttas for entre/kvartersgator inom omradet mar-
kerade med "g”.

D4 Stora Arddsgatan foreslas bli allmén plats med kommunalt huvudmannaskap erford-
ras omprévning av gemensamhetsanldggningen Backa ga:99.

Servitut och ledningsratt

Allminna ledningar, inom omride markerat med ”u”, tryggas genom bildande av led-
ningsritt. Privata ledningar pé annans fastighet kan sékerstéllas genom bildande av ser-
vitut.

En gingvig for allminheten inom omrade markerat med ”x”, ska upplétas med servitut
till forman f6r kommunégd fastighet.

Servitut kan komma att erfordras for att sikerstilla rétten att placera belysningsstolpar
pa kvartersmark.

Ett flertal servitut belastar kommunégda fastigheter inom planomradet. De servitut som
direkt berdrs av exploateringen ska upphédvas om de kan anses onyttiga.

Anso6kan om lantmaéteriférrattning

Goteborgs Egnahems AB ansoker och bekostar erforderlig fastighetsbildning inklusive
bildande av gemensamhetsanliggningar for den kvartersmark som bolaget forvérvar.
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Kommunen, genom fastighetsndmnden, anséker och bekostar forréttning for de fastig-
heter som kommer att formedlas via kommunens tomtko samt for fastigheten avsedd for
forskola.

Kommunen, genom fastighetsndmnden, anstker och bekostar forréttning for inlésen av
del av Backa s:7, Backa s:4, Backa s:9 samt Backa s:28,

Kommunen, genom fastighetsndgmnden, ansoker och bekostar forréttning f6r omprov-
ning av gemensamhetsanldggningen Backa ga:99 samt Backa ga:80.

Respektive ledningsdgare ansoker och bekostar forrdttning for ledningsritt.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till omradet sker fran Lillhagsvigen via Stora Arddsgatan. Stora Arddsgatan
som &r enskild ingér i planomradet och kommer tas 6ver av kommunen i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Gator

Planen medfor att nya lokalgator och kvartersgator byggs ut. Viss upprustning av Stora
Arddsgatan kan bli aktuell, sdsom byte av belysning.

Gang- och cykelvagar

Befintliga gangvigar, som kopplar omradet till Gamla Lillhagsvigen respektive Stora
Arddsgatan genom naturmark, rustas upp. Vidare anléggs i norr en gingvég som anslu-
ter mot Wadkopingsgatan.

Den nya lokalgatan forses delvis med trottoar for gdende. Cykeltrafiken hénvisas till
gatan. Fran Oxogedal anldggs en gang- och cykelbana vidare forbi den planerade {6r-
skolan och som sedan ansluter till Stora Arddsgatans géng- och cykelvég.

Parkering
Parkering anordnas pa den egna fastigheten.

For att tillgodose parkeringsbehov for den nya forskolan anldggs en parkering inom
kvartersmark med fem parkeringsplatser. Férutom parkering inom kvartersmark ska en
allmén parkering med 20 parkeringsplatser anldggas s6der om forskolan. Vidare ska atta
kantstensparkeringar anldggas utmed lokalgatan framfor férskolan.

Park och natur

Detaljplanens naturomraden, beldgna pé allmén plats, férvaltas av park- och naturfor-
valtningen. Befintligt stigsystemet ska kompletteras med fler stigar och vissa stigar kan
kompletteras med belysning och sittplatser i ndgon form.

Ett antal trdd inom naturmark dr vérda att bevaras och har ldgesbestéimts. Dessa ska, om
de &r beldgna i eller i nédra anslutning till omrade som ska bebyggas, mérkas upp innan
stérre markarbeten paborjats och skyddas under byggtiden.
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I norr ska en enkel stig ordnas i sldnten ner mot Wadk&pingsgatan for att koppla sam-
man bostadsomradena.

Vatten- och aviopp samt dagvatten

Plangenomfdrandet kriaver utbyggnad av allménna dricks-, spill- och dagvattenledningar
utmed strickor om totalt ca 1 200 meter. Anslutning for dricks- och spillvatten finns i
Stora Arddsgatan och Adelstensgatan.

For 6stra delen av omradet kan nya dricks- och spillvattenledningar anslutas till befint-
lig allmén ledning i Stora Arddsgatan. For att avleda dagvatten frdn ndmnda omréde
krivs, forutom att allménna dagvattenledningar anldggs i nya gator, dven utbyggnad av
ca 400 m allmén dagvattenledning i Stora Arddsgatan.

For vistra delen av omradet kan nya dricksvattenledningar anslutas till befintliga led-
ningar i Adelstensgatan. Spillvatten kan avledas via borrhal till befintlig spillvattentun-
nel. For att avleda spillvatten fran ett femtontal lagt beldgna fastigheter krdvs enskilda
pumpanldggningar. Dagvattenledningar anldggs i nya gator, som kan avledas via diken
till Lillhagsvigen/gamla Lillhagsvigen, ddr viss komplettering av befintligt dagvatten-
nit kan komma att erfordras.

Befintligt dike norr om tomtktomter forslas erséttas med en ledning alternativt tédckt
makadamdike som leds vidare utmed ny bebyggelse till dagvattenledning i nya végen.

Utdver ovan ndmnda ledningsutbyggnader, erfordras dessutom utbyggnad av dagvatten-
ledning pa en stricka om ca 250 meter utmed nya lokalgatan mellan de 6stra och véstra
bebyggelseomradena. Kostnad f6r denna strackning belastar vidghéllaren.

Lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjélvfall ska tillatas, skall vara 0,3 m
dver marknivan i forbindelsepunkt med hénsyn till risk f6r uppddmning i allmént dag-
och spillvattensystem.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A1;VAV publikation P 83.

Dag- och drineringsvattnet skall i férsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand férdrdjas inom kvartersmark och vid behov avledas
till allmén dagvattenledning eller dike.

D4 kommunala dagvattenledningar ska ldggas ned i Stora Arddsgatan kommer angrén-
sande befintliga fastigheter ges mojlighet att ansluta sina egna dagvattenledningar till
det kommunala dagvattennitet (Ad).

For de gator i omradet som kommunen ska ta 6ver, kommer va-verket att §verta befint-
lig dagvattenhantering alternativt bygga ny dagvattenledning. Samordning rérande av-
vattning av dessa gator kommer att ske.

Materialval for utvindiga ytor bor viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

En dagvattenutredning dr utférd av WSP under december 2007.
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Spillvattentunnel

Planomradet beror regional tunnel for avledning av spillvatten fran Gryaabs anldggning.
Tunnelns existens paverkar planeringen for underjords- och springningsarbeten vid
plangenomf{trandet och méste beaktas.

Forbesiktning och riskanalys skall goras innan springning pébdrjas och anmélan om
spriangning maste ske tre méanader i forvig sé att férbesiktning kan ske. Efter avslutad
sprangning utférs en efterbesiktning och protokoll uppréttas. Tilldten vibrationsniva {for
Gryaabs berganldggningar &r for ndrvarande bestdmd till maximalt 35 mm/s. Denna
niva kan anpassas efter utférd forbesiktning.

Vibrationsmiitare skall placeras pé plats som tunnelansvarig besiktningsman godkénner.

Elledningar

Elforsorjningen kommer ske genom befintlig transformatorstation vid Stora Arddsgatan,
vilken kommer att uppgraderas.

En luftledning stricker sig igenom det nya bostadsomradet fran Téljstensgatan och fram
till Stora Arddsgatan. Denna kommer att markforldggas i gatorna. Den nya matningen
maéste vara utfoérd innan befintlig luftledning raseras.

Ledningar for el, fjdrrvirme och vatten- o avlopp beldgna vid bebyggelseomradet i s6d-
ra delen av den nya lokalgatan kommer att berdras och ska flyttas.

Teleledningar

Teleledningar finns i anslutning till planomradet i intilliggande gator. Ny bebyggelse
kan anslutas till befintligt telendt.

Markmiljé
Det bed6éms inte finnas nagra markf6roreningar inom planomradet.

Buller

En trafikbullerutredning har genomforts av Gatubolaget for att utreda hur befintliga
fastigheter utmed Stora Arddsgatan paverkas av utékad trafik. Resultatet av utredningen
sammanfattas i planbeskrivningens konsekvensbeskrivning.

Geoteknik

Omrédet bestar av ett hojdparti ddr marken huvudsakligen utgérs av berg i dagen och
berg med tunt jordtéicke. I omradets 6stra del dr berget genombrutet av en lerfylld dal-
sdnka. Lera forekommer dven i den sydostra delen. Jordlager samt stabiliteten i de ler-
tickta delarna av omréadet liksom risk f6r blocknedfall har studeras genom en geotek-
nisk understkning som utférts av Gatubolaget (se Tekniskt PM, geoteknik 2007-09-12).
Undersokningen visade bl a pa 6verhdngande risk for blocknedfall samt férekomst av
pegmatit, vilket kan innebéra forhdjda halter av radon.

En kompletterande undersékning har utforts av Bergab under varen 2008 med avseende
pa risk for blocknedfall och hoga radonhalter.
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Risk for blocknedfall finns inom de brantare bergspartierna. Kommunen ansvarar for att
atgdrder for att sikra utfall av bergblock i bergsslinter utfors, enligt férslag i rapport
utfardad av Bergab 2008-06-19.

Omréadet bestar av normalradonmark. All byggnation inom normalradonmark skall upp-
foras med radonsédker konstruktion.

[ samband med bygglov och bygganmailan skall exploatdren redovisa en geoteknisk
undersékning dér grundldggningssitt bestdms.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har genomforts av Goteborgs stadsmuseum 2006. Vid denna
utredning framkom spar som kan kopplas samman med forhistoriska aktiviteter inom
omradet vilket resulterade i tre nya fornldmningar (G6337, G6338 och G6341). Forn-
lamningar ska sa langt det 4r mojligt skyddas fran ingrepp. Ingrepp i fornldmningar dr
forenat med krav pa tillstdnd enligt kulturminneslagen.

En kompletterande arkeologisk utredning ska utforas for att underséka om fornlamning-
ar finns och om ytterligare arkeologiska insatser behdver goras inom den del av Backa
38 som finns inom planomradet och som ¢j omfattas av Goteborgs Stadsmuseums arke-
ologiska utredning 2005.

G6337 och G6338 som ir beldgna i omrade avsett for bostdder har smé forutsittningar
for att kunna bevaras. G341 som ir ett kvartsbrott dr beldgen vid sidan av planerat
vigomrade och har goda forutsittningar att kunna bevaras. Krévs ej ingrepp i fornldm-
ning ska den mirkas ut och skyddas under byggtiden, vilket ska ske i samrad med léns-
styrelsen.

Vidare framkom vid utredningen att man funnit delar av en stensatt vig benédmnd “dili-
gensvigen” samt en stensatt vattenkilla. Dessa har inte fornldmningsstatus men anses
ha stort kulturhistoriskt vidrde sdsom en kulturhistorisk miljo och bér, om mojligt, beva-
ras.

Kommunen har bestéllt en férundersékning och skall samrada med lénsstyrelsen om
ingrepp i fornlimningarna samt bestilla slutundersékning/borttagande i den utstréck-
ning det blir aktuellt. Kommunen bekostar undersékningar samt eventuellt borttagande.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter

Fastighetsnimnden far kostnader for utbyggnad av lokalgator, gdngvégar och gronom-
raden, arkeologiska undersékningar, forrattningskostnader, flytt av ledningar, &tgérder
for att siikra utfall av bergblock samt erséttning for 6vertagande av Stora Arddsgatan
mm. Dessa kostnader har 6versiktligt berdknats till 23 Mkr.

Ndmnden for Goteborgs Vatten far kostnader f6r utbyggnad av nya kommunala va-
anldggningar, vilket har beréknats till 10 Mkr.
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Inkomster

Fastighetsndmnden far en inkomst vid forséljning av mark avsedd {for grupphusbebyg-
gelse samt for mark som ska formedlas via den kommunala tomtkon. Vidare far fastig-
hetsndmnden en &rlig intékt f6r upplatelse av mark for forskola.

Kretsloppsnimnden far inkomster fran anldggningsavgifter i enlighet med 2007 &rs va-
taxa. Dessa har berdknats till 7 Mkr exkl. moms.

Framtida driftkostnader

Trafikndimnden:
De éarliga drift- och underhéllskostnaderna har beréknats till 142 Tkr.

Park och Naturndmnden.
De érliga drift- och underhallskostnaderna har berédknats till 40 Tkr.

Planekonomi och Finansiering

De inkomster planen ger upphov till genom markf6rsiljning bedoms Gverstiga kostna-
derna for utbyggnad av allmén plats inom omradet. Planekonomin anses ddrmed vara
god.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Exploatéren skall bekosta markforvirv samt alla atgérder inom den kvartersmark som &r
avsedd for grupphusbebyggelsen, inklusive erforderliga avgifter for fastighetsbildning,
bygglov, anslutning av el, tele, va mm samt erforderliga geotekniska undersdkningar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsédgare

De blivande #garna till fastigheter inom planomradet som férmedlas via kommunens
tomtko bekostar samtliga atgédrder inom kvartersmarken, inklusive avgifter f6r bygglov,
anslutning av el, tele, va mm samt erforderliga geotekniska undersokningar

Kostnader for drift och underhall avseende gemensamhetsanldggningar kommer att be-
lasta de deltagande fastigheterna och faststéllas enligt andelstal beslutade vid lantméteri-
forréttning.

Da kommunala dagvattenledningar har lagts ned i Stora Arddsgatan kommer befintliga
fastigheter inom och 1 anslutning till planomradet som grénsar mot Stora Ar6dsgatan att
belastas av en avgift for allmént dagvatten gata (Dg).

De fastighetsdgare som viljer att ansluta sina egna dagvattenledningar till det kommu-
nala dagvattennétet (Ad), far en kostnad i form av anslutningsavgift enligt gillande va-
taxa. Utéver kostnader f6r anslutningsavgifter tillkommer kostnader inom tomtmark.
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Avdelningschef Distriktschef Handlaggare
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