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Objektsbeskrivning
Stangby - Stambanegranden 6

| familjevénliga kvarter med enbart 4 minuters tagféard in till Lund ligger radhuset pa Stambanegrénden i Stangby. Den
smala grénden kantas av husldngor med teglade fasader och vélskétta planteringar. Har bor du néra férskola och
skola samt omtyckt park med utegym, skejtramp och lekplats. Vinrankan slingrar sig l&dngs fasaden och bildar ett
hérligt tak pé pergolan som pa denna hérntomt tar oss till den insynsskyddade trddgarden med fina sittplatser och
gésthus. Varmt vdlkomna till ett modernt hus med varm och vdlkomnande kénsla i lugna Stangby.

Pris 4 395 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 3

Boarea 92 m?

Tomtarea 261 m?

INTERIOR

AH01204 Sidat1av5b

Bolaget Fastighetsformedling AB
Sdédra Tullgatan 1
211 40 Malmé

Telefon: 040-101100
Info@bo-laget.se
bo-laget.se

Org.nr: 556436-7539
Sate: Malmo
Godkand for F-skatt
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Antal rum 3

Boarea 92 m? + biarea 8 m?

Areakalla taxeringsinformation

HALL Rymlig hall med slitstarkt klinkergolv och ljusa vaggar. Till vanster finns mojligheter till

avhangning for ytterklader och skor. Langre in finns en stor kladkammare.
GAST-WC Helkaklat med wc och handfat.

KOK Gratt klinker och ljusa vaggar. Har finns kyl och frys, diskmaskin, inbyggd mikro samt
ugn och spishall. Gott om férvaring och arbetsyta. Har finns aven en liten matplats vid
fonstret. Ligger i anslutning till vardagsrummet.

VARDAGSRUM Stort och socialt vardagsrum med harligt ljusinslapp fran fénsterpartierna som vetter mot
uteplats och tradgard. Har finns plats for matbord och stolar. Det finns dven utrymme for
en storre soffgrupp. Utgang till uteplatsen. Parkettgolv och ljusa vaggar.

SOVRUM 1 Parkettgolv och mélade vaggar i en lugn bla ton. Plats fér dubbelséng. Platsbyggda
garderober som gar i samma ton som vaggarna. Utgang till uteplatsen.

BADRUM Helkaklat badrum med wc, handfat med kommod, dusch med vikbara glasdérrar, samt
tvattmaskin och torktumlare.

SOVRUM 2 Parkettgolv och ljusa vaggar. Anvands idag som barnrum. Gér bra att anvandas som
kontor for den med behov.

GASTHUS Ombyggt forrdd som idag kan anvandas till gasthus, extra sovrum eller kontor. Fér den
med behov gar det bra att fortsatt utnyttja som forrad. Tragolv och ljusa vaggar, fonster
mot tradgarden.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning | familjevanliga kvarter med enbart 4 minuters tagfard in till Lund ligger radhuset pa
Stambanegranden i Stangby. Den smala gréanden kantas av huslangor med teglade
fasader och valskétta planteringar. Har bor du nara forskola och skola samt omtyckt
park med utegym, skejtramp och lekplats. Vinrankan slingrar sig langs fasaden och
bildar ett harligt tak pa pergolan som pa denna hérntomt tar oss till den insynsskyddade
tradgarden med fina sittplatser och gasthus. Huset har 6ppen planlésning med generdsa
sallskapsytor och harlig matplats vid fonstren ut mot tradgarden, intill vilar ett ljust kok.
Ett storre fonsterparti i vinkel praglar rummet och ger extra rymd och en 6ppen kansla.
Har ar val méblerat i 92 harmoniska kvadrat och i tradgarden ligger ett gasthus pa
ytterligare 8 smarta kvadrat och ger ett rum extra. Vit laserade parkettgolv, ljusa vaggar
och ett harligt ljusinslapp praglar tre rum och kék. Sovrummen ligger separat, det storre
har glasdorr ut till tradgarden och sittplatser i sollage. Stangby erbjuder det basta av
landsbygdens fridfullhet och med endast 4 respektive 23 minuters tagfard nar du Lund C
och Malmé C. Fér den som onskar en cykeltur finns det bra leder mellan Stangby och
Lund. Varmt valkomna till ett modernt hus med varm och valkomnande kansla i lugna

Stangby.
Adress Stambanegranden 6, 22651 Lund
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Fastighetsbeteckning Lund Slipern 24

Tomt 261 m?, frikopt

Bilplats Carport med plats for 1 bil

Vatten & avlopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestammelser Detaljplan (2005-01-27)

Servitut, samfillighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Lund Slipern GA:1 andamal: Vagar, Vattenforsorjning,
m.m. Avloppsanlaggning, Radio- TV och/eller tele, Elledning och/eller belysning, Garage
och/eller parkering, Kvartersanlaggning

Pantbrev 2 st, totalt 3 485 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviérde Totalt 3 361 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 919 000 kr, smahusmark 1 442 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla

Byggar 2007

Fasad Tegel och tra

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Fonster 3-glas

Tak Papp

Uppvarmning Franluftsvarmepump. Vattenburen golvvarme

Ventilation Mekanisk franluft

OVRIGA BYGGNADER

Pa tomten finns en mindre isolerad byggnad som kan anvandas som bade sovrum eller forrad.
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ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2022-08-15
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 111 kWh per m? och ar (primarenergital), 57 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushéllet:

Uppvarmning 6 652 El 24 427 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA 10 000 Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 5320 Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 46 399

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Omgiven av milsvida slatter, endast nagra kilometer fran Lund ligger Stangby. En snabbt
vaxande ort med tagstation som tar dig enkelt in till Lund och Malmé. Har bor du i
trygga omgivningar med populara skolor och férskolor samt rikt féreningsliv. | den aldre
smaorten Stangby kyrkby ligger Stangby kyrka som byggdes pa 1100-talet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Holmberg
Reg. Fastighetsméklare
+46709658126

andreas@bo-laget.se
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