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Objektsbeskrivning
Degeberga - Lillaforsvagen 351

Dimman ligger tét ldngs slingriga vdgar genom bokskogen, trddens knoppar véntar pa att fa breda ut sina ljusgréna
blad. Vél framme pa Lillaforsvdgen 351 éppnar landskapet upp sig. Pa 6ppna félt star ett falurétt hus med gula
fénster i en grén miljé med uppvéxta trdd och fina Syrén buskage. Innanfér den gula dérren méts vi av spatiésa rum
med generds takhéjd allt inbadddat i karaktarsfull charm, ett ljuvligt konstndrshem skapad av den tidigare dgaren,
konstnéren Curt Bjernevi. Gramalat plankgolv bildar en fin bas till réa brddvéggar, éppet kbk med en kb6ksé i furu,
kamin och konst lédngs hela vdggarna. Sommarhusets 160 kvadrat &r disponerade pa ett och ett halvt plan med fem
rum varav tre sovrum. Férutom den hérliga trddgarden med terrass pa baksidan finns uterum, snickarbod, vedbod
och trddgardskjul. Nedanfér kullarna ligger Degeberga med naturskén omnejd. Strévomréadet vid Forsakar vattenfall ar
négot alldeles extra och kér du vidare 10 minuter méter du havet och den milsvida sandstranden vid Maglehem. Hér
kan du ta del av 6stra Skanes rika kultur och Kristianstad &r endast 15 minuters bilférd bort. Varmt védlkomna till ett
charmigt fritidshus i fantastiska miljéer!

Pris 2195 000 kr

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 160 m?
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Tomtarea 1112 m?

INTERIOR

Antal rum 5

Boarea 160 m? + biarea 15 m?

Areakalla taxeringsinformation

Hall Stengolv och vita vaggar. Plats fér avhangning.

Kok Koksinredning i trd. Kdket ar utrustat med spishall, diskmaskin (fran 2022) och kylskap.

Sallskapsrum
Ateljé
Sovrum
Sovrum
Duschrum
wcC

Sovrum

| anslutning till kdket finns ett rum som idag anvands som diskrum. Utgang till uteplats.
Bradgolv ovh vita vaggar. Plats for stérre matbord. Kamin.

Bradgolv och vita vaggar. Takfonster som skapar ett harligt ljusinslapp.

Bradgolv och vita vaggar. Utgang till uterum samt verkstad.

Bradgolv ovh vita vaggar. Loftsang. Beldget mot tradgardens baksida.

Vita vaggar och gratt golv. Duschhérna.

Handfat, wc och tvattmaskin.

Bradgolv och vita vaggar.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

AHT763

Dimman ligger tat Iangs slingriga vagar genom bokskogen, tradens knoppar vantar pa
att fa breda ut sina ljusgréna blad. Val framme pa Lillaforsvagen 351 6ppnar landskapet
upp sig. Pa 6ppna falt star ett falurétt hus med gula fonster i en grén miljé med uppvaxta
trad och fina Syrén buskage. Innanfér den gula dérren méts vi av spatiésa rum med
generos takhojd allt inbaddat i karaktarsfull charm, ett ljuvligt konstnarshem, skapad av
den tidigare agaren, konstnaren Curt Bjernevi. Gramalat plankgolv bildar en fin bas till
raa bradvaggar, oppet kok med en kdkso i furu, kamin och konst langs hela vaggarna.
Sommarhusets 160 kvadrat ar disponerade pa ett och ett halvt plan med fem rum varav
tre sovrum. Ett 6ppet sallskapsrum har integrerat kok med éppna hyllplan, ett ledigt
uttryck i en kaxig miljé. Dérren mot baksidan éppnas mot éppna vyer och fri sikt dver
akrarna. Intill séllskapsrummet ligger ateljén, ett ljust rum med rymd, takfénster och
plankgolv. Vaningsplanet har dartill tva sovrum, duschrum och toalett, en trappa upp
finns rymligt sovrum med de 6ppna vidderna utanfor fénstren. Férutom den harliga
tradgarden med terrass pa baksidan finns uterum, snickarbod, vedbod och
tradgardsskjul. Nedanfér kullarna ligger Degeberga med naturskén omnejd.
Strovomradet vid Forsakar vattenfall ar nagot alldeles extra och kér du vidare 10 minuter
moter du havet och den milsvida sandstranden vid Maglehem. Har kan du ta del av 6stra
Skanes rika kultur och Kristianstad &r endast 15 minuters bilfard bort. Varmt valkomna
till ett charmigt fritidshus i fantastiska miljoer!
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Adress Lillaforsvagen 351, 29794 Degeberga

Fastighetsbeteckning Kristianstad Borrakra 13:1

Tomt 1112 m?, frikdpt

Vatten & avlopp Enskilt vatten aret om. Trekammarbrunnen. Inspekteras varje ar. Kommunen genomfor

slamtémning varje ar.

Pantbrev 10 st, totalt 1 488 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2021

Taxeringsvarde Totalt 1 062 000 kr, férdelat p4 smahusbyggnader 860 000 kr, smahusmark 202 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla (fritidshus)

Byggar 1945. Ombyggt 2012

Fasad Tra

Grundlaggning Betongplatta och krypgrund med avfuktningssytem.
Uppvarmning Luftvarmepump, direkt el samt kamin
Renoveringar 1991 - Tillbyggnad av ateljé och vindfang.

2008 - Tillbyggnad av uterum pa Sédra sidan.

2013 - Bytt till isolerat tragolv och innervaggar kladdes med panel. Tak kladdes med
gips.

Vaggar kladdes med panel. Tragolv slipas och malas. Altandorr installeras mot séder.
| sovrummet slipades golv och malades om. Vaggar och tak ytskickrenoverades.

2014 - Kéksbank byggs. Spis och ugn installeras och el dras till dessa.

2015 - Ny vattenpump i brunn installeras

Byte av fonster pa dvervaning.

2016 - Renovering av skorstenskrona

Gjutning av ny entrétrappa.

2017 - Avfukttningssystem i krypgrund installeras. Det finns ett serviceavtal med
Anticimex. Nytt tak. Fran aldre tegeltak till Plannja Trend. Aven vindskivor, regnsystem
och takfonster byttes.

2019 - Byggnation av staket mot vagen med markskruv. Byggnation av altan pa
sydsidan med markskruv.

2020 - Installation av téljstenskamin fran Contura. Duschrum med flytspacklat golv
inreds i gamla koket. Ytskicksrenovering av vaggar. Indragning av ny el i duschrum och

sovrum.
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Ovrigt

2021 - Totalrenovering av fasad pa dstsidan

Renovering av fasad pa vindfang

Renovering av samtliga fonster pa norra sidan. Sovrum med platsbyggd loftsang samt
forradsdel byggdes vid ateljén.

Borttagning av rabatt vid husgrund pa norra vaggen. Ersatt med sand och singel.
2022 - Ny el dras i hela ateljé och loftsangsrum samt nytt proppskap.

2023 - Nytt vatrumsanpassat golv i ‘'diskrummet’.

Huset anvands som fritidsboende i dagslaget. Agarna har hyrt ut huset under
vinterhalvaret men huset ar inte vinterbonat.i

1991 - Tillbyggnad av ateljé och vindfang.

2008 - Tillbyggnad av uterum pa Sdodra sidan.

2013 - Bytt till isolerat tragolv och innervaggar kladdes med panel. Tak kladdes med
gips.

Vaggar kladdes med panel. Tragolv slipas och malas. Altandorr installeras mot séder.
| sovrummet slipades golv och méalades om. Vaggar och tak ytskickrenoverades.
2014 - Koksbank byggs. Spis och ugn installeras och el dras till dessa.

2015 - Ny vattenpump i brunn installeras

Byte av fonster pa dvervaning.

2016 - Renovering av skorstenskrona

Gjutning av ny entrétrappa.

2017 - Avfukttningssystem i krypgrund installeras. Det finns ett serviceavtal med
Anticimex. Nytt tak. Fran aldre tegeltak till Plannja Trend. Aven vindskivor, regnsystem
och takfonster byttes.

2019 - Byggnation av staket mot vagen med markskruv. Byggnation av altan pa
sydsidan med markskruv.

2020 - Installation av téljstenskamin fran Contura. Duschrum med flytspacklat golv
inreds i gamla koket. Ytskicksrenovering av vaggar. Indragning av ny el i duschrum och
sovrum.

2021 - Totalrenovering av fasad pa éstsidan

Renovering av fasad pa vindfang

Renovering av samtliga fonster pa norra sidan. Sovrum med platsbyggd loftsdng samt
forradsdel byggdes vid ateljén.

Borttagning av rabatt vid husgrund pa norra vaggen. Ersatt med sand och singel.
2022 - Ny el dras i hela ateljé och loftsangsrum samt nytt proppskap.

2023 - Nytt vatrumsanpassat golv i 'diskrummet’.

Huset anvands som fritidsboende i dagslaget. Agarna har hyrt ut huset under
vinterhalvaret men huset ar inte vinterbonat.i

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning El 24 000
Renhallning 6 000 Samfallighet/GA

Sotning Forsakring 4 800
Ovrigt 1200

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 7 965 kr.

Vatten/avliopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 36 000
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Nara villakvarteren i Degeberga vantar ett sagolikt landskap, de vackra backarna vid
Degeberga har ett rikt vaxt- och djurliv. Alldeles intill tatorten finns de naturskdna
vattenfallen vid Forsakar och en mil 6sterut vantar de milsvida sandstranderna och det
Oppna havet. | samhallet Degeberga har du vardcentral, skolor och matbutiker. 15 min
bilfard tar dig till Kristianstad och en stérre stad.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Andreas Holmberg
Reg. Fastighetsméklare

Extra kontaktperson

Amanda Patrolea
Reg. Fastighetsméklare

+46709658126 +46763121444
andreas@bo-laget.se amanda@bo-laget.se
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