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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Cedern 6, 769619-1241, med sate i Malmd, far harmed upprétta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

F&reningens dndamal

Foreningens andamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt &r
den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som ett komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-07-30. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-04-02 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-03 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed 2

en dkta bostadsrattsforening. b
[a\]
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer @

Ordinarie ledamébter Vald t.0.m. féreningsstdmma '

Samuel Calara Qrdférande 2023

Axel Mansson Ledamot 2023

Charlotte Nekander Ledamot 2023
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Ordinarie revisorer
David Walman - Ravisor AB Revisor

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i fdrening.
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Fastighetsuppgifter
F&reningen ager fastigheten Malmé Cedern 6 | Malmd kommun med dérpéa uppfdrd byggnad med 32
lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1931. Fastighetens adress &r Disponentgatan 27 A-B.

Fdreningen upplater 30 1dgenheter med bostadsratt och 2 I1Agenheter med hyresritt.

Légenhetsfrdelning

1 rok

32

Total tomtarea: 821 kvm
Total bostadsarea; 1210 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1141 kvm
- varav hyresrattsarea: 69 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-08-23.

Fastigheten ar fulivardesforsakrad | Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsratistillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

- Sida (3 av 18)

Vasentliga avial

Tele2 Kabel-TV

Fortum Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

E.ON Serviceavtal varmesystem
Anticimex Systematiskt brandskyddsarbete
Anticimex Skadedjurshekampning

Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer
Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparaticner fér 70 580 kr ach planerat underhall or

799 470 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Dokumentnummer: 644a544477466

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2015-10-06 av Sustend (Tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 261 000 kr 2022 fér
kommande ars underhall, detta motsvarar 216 kr per kvm.

Tidigare utfdrt underhall Ar

Renovering av skortsen 2022
Renovering av tvéattstuga 2022
Renoverat tvétistuga 2020
Upprattande av miljéhus och cykelskjul 2020

Dranering av markbelaggning 2020
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 5 maj 2022 samt extrastimma den 19
december 2022. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsen f6r bostadsrittstdreningen Cedern 8 avger harmed fdljande berattelse dver féreningens
verksamhet under tiden 1 januari till 31 december 2022,

Styrelse och revisor

Styrelsen har bestatt av ordfdrande Malin Mansson och ledaméterna Sam Calara och Charlotte
Nekander. Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda styrelsemdten, féreningsstamma samt extra
féreningsstdémma dar vi valde in Ravisor AB till ny revisor for {dreningen. Ny revisor f&r fdreningen &r
saledes David Walman, info@ravisor.se.

Féreningens verksamhet

Under aret har renovering av tvattstugan genomiérts och ett nytt bokningssystem har inférts. Numera
bokar man tvéttid via ny hemsida www.brfcederné.com efter att man har skapat ett konto.

I slutet av aret pabérjades renovering av skorstenar och ventilationskanaler. De 11 skorstenarna ar nu
férsedda med plathuvar som skydd mot vader och faglar. Samtliga lagenheter, tvattstugan samt
kallaren har nya ventilationsrér och vi invéntar i skrivande stund en avslutande OVK. Skorstensteamet
som utférde jobbet har stdtt pa stopp i kanaler, skiljeras, konstruktionsfel och mycket annat som har
férsvarat och férdyrat arbetet.

- Sida (4 av 18)

Det nya ekonomiska klimatet féranleder att titta éver alla avtal och se om det finns mer
kostnadseffektiva lsningar. Teknisk frvaltning sades upp i samrad med var davarande
ekonomirddgivare och slutade galla vid arsskiftet 2023. Aven avtalet med rattboxar pa garden har
sagts upp da det inte har gett Onskad effekt. Projektledning av renoveringar har skétts internt med
medlemmarnas goda samverkan vilket ar en besparing i sig.

Tva av vara lan 5pte ut under aret och ligger nu pa rorlig ranta, ett hos SEB och ett hos SHB. Vid
omlaggningen amorterades 500 000 kr.

Pa var ordinarie foreningsstamma som aven i ar hdlls digitalt, diskuterades mdjligheten att omvandla
vinden till lagenheter for att Oka féreningens intdkter. Fragan ar stalld till stadsbyggnadskontoret som
undersdker vad som galler f6r just var fastighet.

Slutord

Dokumentnummer: 644a544477466

Det gangna aret var turbulent med krig, bdrsoro, dkad inflation, stigande rantor och osakerhet pa
bostadsmarknaden vilket inte avskrackte Sam Calara att ta dver ordférandeklubban efter avgaende
Malin Mansson samt Axel Mansson att ta plats som ledamot i styrelsen. Styrelsen tackar fér
fértroendet.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).

Beviljad andrahandsuthyrning 2022-12-31: 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt freningen stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 45 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 47 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2023 da avgifterna hdjdes med 20 %.

Flerarsdversikt 2
Resuttat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019 pd
Rérelsens intakter 1106 1148 1158 1152 wn
Resultat efter finansiella poster* -840 -115 -2 035 -255 iy
Férdndring av underhallsfond -82 82 -228 -3 &
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -555 5 -1 605 -50 '
Sparande kr / kvm 134 216 229 154 v
Soliditet (%) 55 56 56 59 N
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 902 900 903 887 S
Bostadshyra kr / kvm 1273 1334 1450 1698 3
Driftskostnad, kr / kvm 480 470 439 469 ;
Energikostnad, kr / kvm 263 259 236 235 3
Ranta, kr / kvm 66 48 62 114 -
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 216 212 207 195 £
Lan, kr / kvm 7975 8 388 8 388 8 388 £
Rantekanslighet (%) 9 10 10 10 g
Snittranta (%) 0,82 0,57 0,74 1,36 <

£
Arsavgiftsniva far bostadsrétter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krkvm, energikostriad i 2
kr/kvrn, ranta i ke/kvm, avséttning till underhallsfond i krkvm samt lan kri/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. 8

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet &r negativt med hansyn till arets underhall, tas dessa gj i
beaktande uppvisar féreningen ett battre resultat. Fér att sdkerstilla sina framtida ekonomiska ataganden har foreningen
valt att hoja arsavgiften 2023. Ytterliggare hojningar kan bli aktuella
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Foréandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resuftat resulfat

Vid arets borjan 18 471 064 82 320 -5 375 451 -114 825

Disposition enligt féreningsstdmma -114 825 114 825
Avséttning till underhallsfond 261 000 -261 000
lanspraktagande av underhallsfond -343 320 343 320

Arets resultat -839674

Vid arets slut 18 471 064 - -5 407 956 -839 674

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -5 490 276
Arets resultat fore fondfSrandring -839 674
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -261 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 343 320
Summa dver/underskott -6 247 629

- Sida (6 av 18)

Styrelsen féreslar fljande disposition till féreningsstamman:

Alt balansera i ny rdkning -6 247 629

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 1078 407 1118 942
Ovriga rorelseintakter 3 27 267 29 547
Summa rorelseintikier 1105674 1148 489
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 450 642 -836 781
Ovriga externa kostnader 7 -118 589 -109 126
Personalkostnader 8 -95 213 -57 601
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -202 103 -202 102
Summa rérelsekostnader -1 866 547 -1 205610
Rérelseresultat -760 873 57121
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 695 156
Réantekostnader och liknande resultatposter -79 496 -57 860
Summa finansiella poster -78 801 -57 704 -
o]
Resultat efter finansiella poster -839 674 -114 825 %
~
Arets resultat -839 674 -114 825 3
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,16 21 294 938 21 497 041
Summa materiella anlaggningstillgangar 21294 938 21 497 041
Summa anlidggningstillgangar 21 294 938 21 497 041

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 38 863 38 459
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 64 464 36 812
Summa kortfristiga fordringar 103 327 75271
Kassa och bank 12 1 000 526 1 866 308
Summa omséattningstillgangar 1103 853 1941 579
SUMMA TILLGANGAR 22 398 791 23 438 620

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Frilt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

18471064 18471064
- 82 320
18471064 18553 384
-5 407 955 -5 375 451
-839 674 -114 825
-6 247 629 -5 490 276
12223435 13063 108
4 455 000 4 455 000
4 455 000 4 455 000
5194 644 5 694 644
321 422 43 636
4597 3557

44 498 29 235

155 195 149 440

5 720 356 5 920 512
20398791 23438620

- Sida (9 av 18)
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -760 873 -57 121
Avskrivningar 202 103 202 102
-558 770 144 981
Erhallen ranta 695 156
Erlagd réanta -79 496 -57 860
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -637 571 87 277

fore fordndringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -28 056 -6 038
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 299 845 -80 085
Kassafléde fran den lépande verksamheten -365 782 1154
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2947 322 5894 644
Amortering av laneskulder -3 447 322 -5 894 644
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -
Arets kassafléde -865 782 1154
Likvida medel vid arets borjan 1 866 308 1 865 154
Likvida medel vid arets slut 1000 526 1 866 308

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (10 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fdretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

F&ljande avskrivningstider tillimpas
Materiella antdggningstifigangar:
Byggnad 120 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1029 264 1026 864
Hyror bostader 49 143 92 078
Summa 1078 407 1118 942
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 1785 1870
Overlatelseavgifter 6 022 13 055
Andrahandsuthyrningsavgifter 10 636 13500
Qvriga intékter 8824 1122
Summa 27 267 29 547
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 38158 7 652
Armaturer, gemensamma utrymmen - 1913
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 19717
VA & sanitet, installationer - 1840
Varme, installationer 21 219 14 346
Markytor 8965 -
Vattenskador - 31071
Klottersanering 2238 3 826
Skadedjur - 14 502
Summa 70 580 94 867
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 175 141 35210
VA & sanitet, installationer - 104 375
Varme, installationer - 34 095
Huskropp, dvrigt 624 329 -
Summa 799 470 173 680

- Sida (12 av 18)
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 48 608 46 688
Teknisk forvaltning 84 035 88 191
Besiktningskostnader - 5812
Bevakningskostnader 1688 8638
Serviceavial 32382 23 652
Farbrukningsmaterial 4932 2370
Ovriga utgifter fdr kdpta tjanster - 1119
El 47 486 38 661
Uppvéarmning 194 778 202173
Vatten och aviopp 76 558 72 261
Avfallshantering 28 628 28 596
Forsakringar 33 861 27 862
Systematiskt brandskyddsarbete 6 166 8615
Hyressattiningsavyift 332 820
Kabel-TV 21 140 20 546
Ersattningar till hyresgaster -2 -
Summa 580 592 568 234
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tele och post 2145 1 898
Frvaltningskostnader 80 907 82 460
Revision 21875 18675
Bankkostnader 1138 943
IT-tjanster 5307 -
Ovriga externa tjanster - 3750
Ovriga externa kostnader 7217 1 400
Summa 118 589 109 126

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 72 450 43 949
Utbildning - 313
Summa 72 450 44 262
Sociala avyifter 22 763 13339
Summa 95213 57 601
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 202 103 202 102
Summa 202 103 202 102

- Sida (13 av 18)

Dokumentnummer: 644a544477466
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Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan

-Byggnader 18 090 724 18 090 724
-Mark 5577 608 5577 608
Utgdende anskaffningsvérden 23 668 332 23 668 332

Ingdende avskrivningar

Vid arels bdrjan
-Byggnader -2171 291 -1 969 189
) -2 171 291 -1 969 189
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -202 103 -202 102
-202 103 -202 102
Utgdende avskrivningar -2 373 394 2171 2901
Redovisat varde 21294 938 21 497 041
Varav N
Byggnader 15717 330 15919 433 ®
Mark 5577 608 5577 608 >
<
Taxeringsvarden -
Bostader 23 800 000 19 400 000 o
Totalt taxeringsvérde 23 800 000 19 400 000 <
Varav byggnader 15 800 000 12 000 000 ©
2
s - - ~
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3
2022-12-31 2021-12-31 -
Férutbetalda kostnader 64 464 36 812 §
Summa 64 464 36812 ©
£
Not 12 Kassa och bank £
2022-12-31 2021-12-31 <
Transaktionskonto Handelsbanken 1 000 526 1 866 308 o
Summa 1000 526 1 866 308 5
8
Not 13 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5194 644 5694 644
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 455 000 4 455 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9649 644 10 149 644
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Not 14 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetslan 9 649 644 10 149 644
Summa 9 649 644 10149644
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Mya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,80%  Lost 2947 322 - 2947 322 -
Stadshypotek 3,70 %  2023-05-28~ - 2947 322 2947 322
SEB 3,22%  2023-08-28 2 747 322 500 000 2247 322
SEB 0,69% 2024-08-28 4 455 000 - - 4 455 000
Summa 10 149 644 2947 322 3 447 322 9 649 644

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet blev omlagt per 2023-02-28 och I&per till angivet datum

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 9 455 328

Férutbetalda intakier 90 054 88 839

Upplupna revisionsarvoden 21 000 19125

Upplupna driftskostnader 34 686 41 148 oy

Summa 155 195 149 440 S

Not 16 Stillda sdkerheter -

Stéllda sékerheter i
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 17 537 151 17 537 151

Summa stallda sdkerheter 17 537 151 17 537 151
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Samuel Calara Axel Mansson
Styrelseordférande

Charlotte Nekander

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Raviscr AB

- Sida (16 av 18)

David Walman
Extern revisor
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Apr 27 2023 . . .

12:50PM Mans Scott skickade dokumentet till deltagarna

Apr 27 2023 Paul Samuel Calara granskade dokumentet:

01:36PM

Apr 27 2023 i',n Paul Samuel Calara signerade dokumentet

11:37PM

Apr 27 2023 Axel Mansson granskade dokumentet:

01:09PM

Apr 27 2023 i’,ﬂ Axel Benjamin Mansson signerade dokumentet
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Apr 27 2023 Charlotte Nekander granskade dokumentet:

01:06PM o o ’

Apr 27 2023 i’,ﬂ CHARLOTTE NEKANDER signerade dokumentet

01:16PM

Apr 28 2023 David Walman granskade dokumentet:
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Apr 28 2023 i’,n David Oskar Petter Walman signerade dokumentet

09:20AM

Apr 28 2023 .
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Cedern 6
769619-1241

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr Bostadsrattsféreningen Cedern 6 for ar
2022.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller viasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision, Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

- Sida (1 av 3)

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i Arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

644b76755ad1¢c

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Dokumentnummer:

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Cedern 6 for ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

o i . . i - L . . e i
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig omoforslaget till dlsoposmoner betradffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen. ‘:
<
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av o
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att z
kunna bedéma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven *
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, '
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. o
T
Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for §
vara uttalanden. r
~
0
3
Uttalanden ©
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i s
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. c
=
Stockholm 2023-04-27 2
g
=
]
X
[a]
]

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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