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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-27.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Daniel Karlsson
Styrelseledamot

Lund
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Nybo, 745000-1164, avger foéljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen ager fastigheten ERIK DAHLBERG 2 i Lunds kommun och &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Brf Nybo férvaltar 31 bostadsrattslagenheter (varav en lagenhet hyrs ut av féreningen).

Marken innehas med aganderéatt.

Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-05-16.

Det har stéllts ut ett antal sékerheter under aren i form av 15 pantbrev med totalt belopp 463 000 kr.

Styrelseledaméter

Daniel Karlsson (ordférande)

Peter Arfwedson (vice ordférande)
Ted Posselwhite (sekreterare)
Anders Sandberg (ledamot)

Hjordis Kristenson (ledamot)

Ludvig Karlsson (styrelsesuppleant)
Kenneth Borin (styrelsesuppleant)
Solveig Mansfeld (styrelsesuppleant)

Firmatecknare
Daniel Karlsson, Peter Arfwedson och Anders Sandberg, tva i férening.

Ordinarie revisor
UlIf Kullenbok

Revisorssuppleant
Sonia Bergstrém

Valberedning
Sonia Bergstrém och Lina Mingelgrin.

Styrelsesammantraden

Foéreningens ordinarie stdmma holls den 19 juni 2023. Styrelsen for 2022 arbetade fram till stdmman.
Under verksamhetsaret 2023 har hallits 7 protokoliférda sammantraden.

Fastighetens taxeringsvérde
Fastighetens taxeringsvarde &r 53 000 000 kr (varav 30 000 000 kr utgdr markvérde).
Underlaget fér fastighetsavgift (hyreshus bostader 0,3%) ar dock jamkat till 16 419 677 kr for 2023.

Férsakringar

Fastighetsférsakringen, som ar tecknad i Lansférsékringar, galler fullvarde och férsakring mot
skadedjur. | férs&kringen ingar aven ansvarsférsakring for styrelsen. For anstélld personal finns
férsakring i FORA.

Administration och anstalld personal
Foéreningens bokféring har skétts av Stark Redovisning & Invest AB.
Trappstédning, tradgardsskotsel och snoskottning har utférts av Kurt Grip.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Lagenheterna nr 12, 20 och 25 har bytt agare.

211

Den 1 januari 2023 héjdes ars- och hyresavgifterna med 5%. | samband med detta togs en ny modell
fram for arsavgifter dar kostnader for trappstadning, TV och bredband ligger som separata poster per
lagenhet i den totala avgiften (tidigare endast kostnad per lagenhet for bredband och trappstadning).

Planering fér en omfattande renovering (byte av fastighetens yttertak samt omfogning av fastighetens
fasad) har varit pAgaende under hela 2023. Olika byggkonsultféretag har kontaktats fér inkommande

av offerter samt referenstagning angaende teknisk konsultation av renoveringsarbetet. Avtal

tecknades i november 2023 med Fastighetspartner i Malmé AB fér framtagande av

forfragningsunderlag, upphandling och projektledning av renoveringsarbetet.

Under tva ‘fixardagar’ har ett antal medlemmar stadat allmanna utrymmen, utfért smareparationer och

arbetat i tradgarden.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 980 529 924 416 929 073 886 505
Resultat efter finansiella poster 206 553 217 965 188 809 127 663
Soliditet % 92 84 92 91
Arsavgift per m? upplaten med 445 425 425 406
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 97,6 99,7 99,2 99,3
rérelseintakter %
Skuldséttning per m? 0 0 0
Skuldsattning per m? upplaten med 0 0 0
bostadsratt
Sparande per m? 100 105 92 62
Energikostnad per m? 209 198 192 175
Rantekanslighet % 0 0 0 0

Kommentar till flerarséversikt

Antal kvadratmeter: 2 041 foér bostadsratt och 58 fér hyresratt = total area 2 099 kvadratmeter.

Arsavgift inkluderar obligatoriska tillagg per lagenhet foér TV (80 kr/mén), bredband (100 kr/man) och

trappstadning (65 kr/man).
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Rénteb&rande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Réantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 019 261 780 000 -734 747 217 965
Balanseras i ny rékning 217 965 -217 965
Reservering 100 000 -100 000
Arets resultat 206 553
Belopp vid arets utgang 2 019 261 880 000 -616 782 206 553

Kommentar
Medlemsinsatser vid arets ingang pa 2 019 261 kr bestar av Inbetalda insatser 106 814 kr,
Upplatelseavgifter 1 817 484 kr och Kapitaltillskott 94 963 kr.

e



Brf Nybo 4/11
745000-1164

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstéammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -616 782
Arets resultat 206 553
Summa -410 229
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt foljande:
Awvséttning till fond for yttre underhall 100 000
Balanseras i ny rékning -510 229
Summa -410 229
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Resultatrakning

2023-01-01- 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintédkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning 2 980 529 924 416
Ovriga rérelseintakter 9827 0
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 990 356 924 416
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -746 411 -646 974
Personalkostnader 3 -87 794 -66 445
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 453 -3 453
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -817 658 -716 872
Rérelseresultat 172 698 207 544
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 33 855 10 421
Summa finansiella poster 33 855 10 421
Resultat efter finansiella poster 206 553 217 965
Resultat fére skatt 206 553 217 965
Arets resultat 206 553 217 965
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 352 518 355 971
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 352 518 355 971
Summa anlédggningstillgangar 352 518 355 971
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 53235 755
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 915 296 806
Summa kortfristiga fordringar 83 150 297 561
Kassa och bank

Kassa och bank 2310385 2070 392
Summa kassa och bank 2310 385 2 070 392
Summa omsittningstillgangar 2393 535 2 367 953
SUMMA TILLGANGAR 2746 053 2723 924
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2019 261 2 019 261
Fond fér yttre underhall 880 000 780 000
Summa bundet eget kapital 2899 261 2799 261
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -616 782 -734 747
Arets resultat 206 553 217 965
Summa fritt eget kapital -410 229 -516 782
Summa eget kapital 2489 032 2282479
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 119 171 345 984
Skatteskulder 49 259 4 431
Ovriga skulder 1905 2 040
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 86 686 88 990
Summa kortfristiga skulder 257 021 441 445
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2746 053 2723924
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 172 698 207 544
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 3453 3453
Erhallen ranta 33855 10 421
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férindringar av 210 006 221 418
rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 257 385 -277 286
Okning/minskning leverantérsskulder -226 813 257 1M1
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder -585 469
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 239 993 201 712
Arets kassafldde 239 993 201712
Likvida medel vid arets bérjan 2070392 1868 680
Likvida medel vid arets slut 2310 385 2 070 392
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

91

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsaéttning
2023-01-01- 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Hyresintakter 55788 53 760
Arsavgifter 820 920 809 016
Bredbandsavgift 37 200 35 340
TV-avgifter 29760
Trappstadning 23400 23 400
Pantsattning- o 6verlatelseavgift 5400
Andrahandsupplatelse 8 067 2900
Oresutjamning -6 0
Summa 980 529 924 416
Not 3 Medelantalet anstéllda
2023-01-01- 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Medelantalet anstalida 0,2 0,2
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 1385139 1385139
Utgaende anskaffningsvarden 1385139 1385139
Ingéende avskrivningar -1 029 168 -1 025715
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -3453 -3453
Utgaende avskrivningar -1 032 621 -1 029 168
Redovisat varde 352518 355 971
Taxeringsviérde
Byggnader 23000000 23 000000
Mark 30000000 30000000
Summa taxeringsvarde 53000000 53 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 25563 25 563
Utgaende anskaffningsvarden 25563 25 563
Ingédende avskrivningar -25 563 -25 563
Utgaende avskrivningar -25 563 -25 563
Redovisat varde 0 0

Not 6 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Den 1 januari 2024 hojdes ars- och hyresavgifterna med 5%. Arsavgifterna uppgér darefter till 466
kr’lkvm med obligatoriska tillagg per lagenhet fér TV (80 kr/man.), bredband (100 kr/man.) och

trappstadning (65 kr/man.)

Kontrakt rérande totalentreprenad avseende tak- och fasadrenovering tecknades i mars 2024 med K-

Fasader AB med arbetsstart i april 2024.
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Underskrifter
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Till foreningsstimman for Brf Nybo

(organisationsnummer 745000-1164)

REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen
Jaghar granskat bokforingen ocharsredovisningen i Bostadsréttsforeningen Nybo for 4r 2023,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgédrder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for viasentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér att ge
en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r indamalsenliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamé&lsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisnings—
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér dret enligt

Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker déarfor
att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen samt

att drets resultat disponeras enligt styrelsens férslag.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Uttver min revision av drsredovisningen har jag dven granskatstyrelsens férvaltning av Brf Nybo
for rdkenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt Lagen om ekonomiska féreningar och
Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgédrder och foérhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet gentemot féreningen.

Jaganser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med Lagen om ekonomiska
foreningar eller Bostadsréttslagen eller mot foreningens stadgar.

Jag tillstyrker dérfor
att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2023.

Lund 2024-04-25

Ulf Kullenbok
Vald revisor



