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Objektsbeskrivning
Gamla Vaster - Grynbodgatan 15A

Vi &r i hjédrtat av Gamla Véster, hédr njuter vi av smala gator med gatsten, héga muralmélningar och omtyckt grénska
vid portarna. P4 Grynbodgatan 15A tar vi hissen upp till vaning tre, héar finner vi en klassisk vaning pé 91 kvadrat med
vackert ljusinslépp i tre rum och kék samt balkong. Sent tjugotal ramas in av en varm gra ton pa vaggar och ljusa
plankgolv som kombineras med fargstarka inredningsdetaljer, vacker konst och mébelklassiker. Vilken fin atmosfar!
Utanfér porten véntar kvartersrestauranger, barer och butiker, Slottsparkens grénska lockar med vackra
promenadstrak. Varmt vdlkomna till en vadl omhéndertagen vaning i ljuvliga kvarter!

Pris 4 995 000 kr

Manadsavgift 5719 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 91 m?
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INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 91 m?

Areakailla féreningens information

HALL Sisalmatta och ljusa vaggar. Goda avhangningsmdjligheter och kladkammare.

KOK Parkettgolv och slata ljusa vaggar. Gra kéksinredning och mork bankskiva. Maskinell
utrustning i form av kyl/frys, diskmaskin, vinkyl, mikrovagsugn, spis(2021) och flakt.
Renoverat 2020. Utgang till balkong mot innergarden.

SALLSKAPSRUM Bradgolv och ljusa vaggar.

SOVRUM Heltackningsmatta och ljusa vaggar. Garderobsvagg.

SOVRUM/BARNRUM Heltackningsmatta och ljusa vaggar.

HALVA Bradgolv och ljusa vaggar.

BADRUM Delvis kaklat badrum med toalett, handfat, tvattmaskin samt hdgskap.

Ovrigt: Under 2022 renoverades all el i lagenheten (inkl plejd) samt alla ytskikt. Aven

originalgolven plockades fram.
Hatthylla samt hyllsystem fran String ingar inte i kdpet.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

VJ01078

Vi ar i hjartat av Gamla Vaster, har njuter vi av smala gator med gatsten, hdoga
muralmalningar och omtyckt grénska vid portarna. P4 Grynbodgatan 15A tar vi hissen
upp till vaning tre, har finner vi en klassisk vaning pa 91 kvadrat med vackert ljusinslapp i
tre rum och kék samt balkong. Sent tjugotal ramas in av en varm gra ton pa vaggar och
ljusa plankgolv som kombineras med fargstarka inredningsdetaljer, vacker konst och
mobelklassiker. Vilken fin atmosfar! Den sociala delen med rymligt séllskapsrum och
kok ligger intill varandra och de tva sovrummen med arbetshorna ligger avskarmat. Fran
ett stilfullt kok med fiskbensparkett och generés matplats nas balkongen som vetter
mot innergarden, har fangas kvallssolens stralar och utsikten ar harlig 6ver takasarna.
Harmoniska sovrum har ljusa heltackningsmattor och fin férvaring, sprojsade glasdérrar
delar av in till barnrummet vilket slapper igenom fint ljus till arbetsplatsen i hallen intill.
Utanfér porten vantar kvartersrestauranger, barer och butiker, Slottsparkens gronska
lockar med vackra promenadstrak. Varmt valkomna till en val omhandertagen vaning i
ljuvliga kvarter!

Grynbodgatan 15A, 21133 Malmo
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Vaning

Balkong/uteplats

3av4

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

5 719 kr. varme, vatten, kabel-TV och bostadsrattstillagg.
4,82 %

1338 415 kr

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn

Allméant om féreningen

Antal lagenheter

Gardsplats

VJ01078

BRF Generalens Hage 19 (org.nr 769639-1338)
Brf Generalens Hage 19 bildades 2020 och férvarvade fastigheten 2021.
Fastigheten upplater 32 lagenheter (29 bostadsratt och 3 hyresratter).

Fastigheterna har per den 16 september 2020 genomgatt en teknisk statusbesiktning
utférd av QB3 Projekt AB.

Genomférda renoveringar:

2023- Relining av avloppsstammarna. En av tvattmaskinerna har bytts ut mot nyare och
mer energieffektiv model. Aven en WC i tvattstugan byggdes i samband med detta.
2022- tillsattes en ny fjarrvarmecentral

2021 Nya tilluftsventiler i fonster for att forbattra ventilationen inom byggnaden och
lagenheterna

2015- Renovering av fasad mot gata

2012- Dranering mot gard samt gata utford.

2021 - installation av friskluftsventiler

2018 - OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2015 - Renovering av fasad (mot gata)

2012 - Dranering mot gata och motsatt sida gard.

2005 - Byte av takpapp

Kommande renoveringar:

Underhallsplan som stracker sig cirka 10 ar finns. Inom de narmsta kommer
fasadrenovering Férmodligen under 2025.

Arsredovisning, stadgar och évrig info finns pa www.bo-laget.se

32 st, varav 3 hyresratter

Innergard med grill- och sittmdjligheter finns. En gemensam miljdstation ar belagen pa

Sida3av6
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innergarden.

Parkering Foreningen har ingen egen parkering. Stena Fastigheter har parkeringsplatser i garage
Over gatan.
Annars galler boendeparkering.

Tv & bredband Obligatoriskt tillagg om 165kr/man. Féreningen har ett gemensamt bredbandsavtal
500/500 Mbit/s.

Gemensamma utrymmen Gemensam tvattstuga placerad i kdllaren som ar utrustad med tva tvattmaskiner, en
torktumlare, ett torkskap, ett torkrum och en mangel.

Renoveringar
Planerade:
Aterstalining av fasad till originalutférande och orginalfénster samt balkongbygge.
Forening har 2023 fatt bygglov till detta.

Foreningens hyresratter planerar att tacka en stor del av renoveringskostnaderna.

Ekonomi Medlemsavgiften héjdes med 2% vid arsskiftet 2023-2024 samt hyresavgiften med 15%.
Det finns inga beslut om planerade avgiftshojningar.

Foreningen kommer under september 2024 amortera av 5,5 miljoner av sina lan.

Forsakring Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Skane
Overlatelseavgift 1 433 kr, betalas av kdparen

Pantsattningsavgift 573 kr

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Vid sadant fall, kontakta styrelse.
dgande?

Ager féreningen marken? Ja.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1929

Fonster 3-glas

Uppvarmning Fjarrvarme
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Ventilation Sjalvdrag
Hiss Hiss finns.
Tv & bredband Obligatoriskt tillagg om 165kr/man. Féreningen har ett gemensamt bredbandsavtal

500/500 Mbit/s.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-02-17 /\I

Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 75 kWh per m? och é&r
priméarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning El 450 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 183 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 633
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Gamla Vasters kvarter ligger mellan Stortorget, Kungsparken och kanalen. Omradet ar
litet men alskat och eftertraktat. P4 1800-talet beboddes husen i stor utstrackning av
hantverksarbetare och manniskor med lag socioekonomisk status. Av denna anledning
drabbades stadsdelen inte sa hart av de saneringar som genomfordes i Malmé i slutet
av 1800-talet. Idag anses de kullerstensbelagda gatustraken vara mycket charmiga och
har ligger flertalet mysiga restauranger och caféer. Langs de sma pittoreska gatorna
stracker sig stockrosorna stolt och rosor klattrar Iangs fasaderna. Det har ar ett omrade
med stort kulturvarde och svarslagen charm!
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Victor Jérgensen

Reg fastighetsméklare/delégare
076-112 04 14

victor@bo-laget.se
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