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. . . Styrelser; for Br)sta?srittsfdr%ningen
Maria 12 i Malmo far harmed avge

F o rva I t n I n g s b e ratte I s e arsredovisning for ré’;'\kenskapsé'lregtJ
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Malmo6 kommun.
Arets resultat ir bittre in foregiende &r. Forindringen beror frimst pa ldgre underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 199% till 13%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan. Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har
forandrats under aret fran 221% till 125%.

I resultatet ingar avskrivningar med 169 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 823 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Maria 12 1 Malmo kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 16 ldgenheter uppforda.
Byggnaden ér uppford 1904. Fastighetens adress &r Stenbocksgatan 4 i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdeforsiakrad i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

1 rum och kok 4

3 rum och kok

4 rum och kok

[SST =~ BNe)

5 rum och kok

Total tomtarea 933 m?
Total bostadsarea 1 704 m?

Arets taxeringsvirde 29 800 000 kr
Foregéaende ars taxeringsvérde 29 800 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Com Hem Kabel-tv
VA SYD, Stena Recycling Sophdmtning,vatten
E.ON Virme, el

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 40 tkr och planerat underhall for 86 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 86 441

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ivar Bjorling Ordférande 2024
Ebba Knutsson Ledamot 2024
Ole Serensen Ledamot 2024
Katarina Sigrell Ledamot 2024
Andreas Patriksson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gustaf Malmros Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2024
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som véasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Under aret har féreningen haft en balkonginvestering som
vi tar hojd till.

O
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till O personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 34 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4 %
frdn och med 2024-03-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 825 kr/m%4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregédende ar 5 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning™* 1291 1178 1114 1118 1132

Resultat efter finansiella poster*® 655 -3 168 -230 355 —456

Soliditet %* 42 39 50 50 48
. o

A.rsavgilft.gndel i % av totala 69 99 100 100 100

rorelseintikter™®

Arsavglff kr/kvm upplaten med 788 119 241 148 745

bostadsrétt™*

Energikostnad kr/kvm* 250 205 217 175 189

Sparande kr/kvim* 534 31 152 283 248

Skuldsattning kr/kvm* 6 965 7093 6285 6428 6533

SkuldsatEmng kr/kvm uppléten med 6965 7093 6285 6 428 6533

bostadsratt™*

Réntekénslighet %* 8,8 9.9 8,5 8,6 8,8

*obligatoriska nyckeltal
Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1amnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften) for bostader delat med totala
intékter 1 bostadsrattsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

O
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvmm:
Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsratt.

Rintekiinslighet %:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i1 arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 13325 925 171 554 0 2135 631 3168 255

Disposition enl. arsstimmobeslut 23168 255 3168 255

Reservering underhéllsfond 238 606 ~238 606

ITanspraktagande av

underhéllsfond —86 441 86 441

Arets resultat 654 634

Vid arets slut 13325925 171 554 152 165 —5 456 051 654 634

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —5303 887
Arets resultat 654 634
Arets fondreservering enligt stadgarna —238 606
Arets ianspraktagande av underhallsfond 86 441
Summa —4 801 418

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4801418

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1290 732 1177 806
Ovriga rorelseintikter Not 3 655 234 63 408
Summa rorelseintikter 1945 966 1241214
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =771 683 =3 777 500
Ovriga externa kostnader Not 5 —124 215 —241 352
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar Not 6 —168 785 —164 359
Summa rorelsekostnader —1 064 683 —4 183 211
Rorelseresultat 881 283 -2 941 997
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 7 2 676 10 362
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —229 325 —236 620
Summa finansiella poster —226 649 —226 258
Resultat efter finansiella poster 654 634 -3 168 255
Arets resultat 654 634 -3 168 255
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 20479 314 19 320 309

Summa materiella anldggningstillgangar 20 479 314 19 320 309

Summa anliggningstillgangar 20 479 314 19 320 309
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 71 236 71 057
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 72 603 45 858
Summa Kortfristiga fordringar 143 839 116 915
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 349 588 1377386
Summa kassa och bank 349 588 1377 386
Summa omsittningstillgangar 493 427 1494 301
Summa tillgangar 20 972 741 20 814 610
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 497 479 13 497 479

Fond for yttre underhéll 152 165 0

Summa bundet eget kapital 13 649 644 13 497 479

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5456 051 -2 135631

Arets resultat 654 634 —3 168 255

Summa fritt eget kapital —4 801 418 -5 303 887

Summa eget kapital 8 848 226 8193 592
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 8 360 000 11 868 750

Summa langfristiga skulder 8360 000 11 868 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3508 750 217 494

Leverantorsskulder Not 14 71611 354 036

Ovriga skulder Not 15 0 298

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 184 154 180 439

Summa Kortfristiga skulder 3764 515 752 267

Summa eget kapital och skulder 20972 741 20 814 610
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 654634 —3 168255
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 168 785 164 359

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 823 418 -3 003 897
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —26 924 =7 545

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —279 008 333531

Kassaflode fran den lopande verksamheten 517 486 -2 677 911
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark —1327 789 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —1327 789 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —217 494 2256 664

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 1432 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —217 494 3 688 664

Arets kassaflode -1027 797 1010 753

Likvidamedel vid arets borjan 1377 386 366 633

Likvidamedel vid arets slut 349 589 1377 386

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjar 25-50
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostiader 1290 732 1177 806
Hyror, bostdder 0 1374
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -1374
Summa nettoomsattning 1290 732 1177 806
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 40 560 35321
Ovriga avgifter 960 340
Balkonginglasning 12 204 12 204
Ovriga ersittningar 2216 14 468
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 =5
Ovriga rorelseintikter 599 300 1080
Summa ovriga rorelseintakter 655 234 63 408
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —86 441 -3 056 775
Reparationer —40 113 —190 340
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —25424 —24 304
Forsakringspremier —24 404 —21 506
Kabel- och digital-TV —87 407 —61 892
Serviceavtal —5 843 -2 533
Forbrukningsinventarier =7 817 9418
Vatten =70 026 —45013
Fastighetsel —46 098 —51 886
Uppvarmning —-310234 —252 739
Sophantering och atervinning -30412 —33 605
Forvaltningsarvode drift =37 463 =27 490
Summa driftskostnader -771 683 -3 777 500
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —65 599 —62 091
IT-kostnader -954 -119
Arvode, yrkesrevisorer —22292 —17 502
Ovriga forvaltningskostnader =7 648 =7771
Kreditupplysningar —1523 —183
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —483 -15197
Representation -1 030 —821
Telefon och porto —672 -1 115
Bankkostnader -3 578 =4 070
Ovriga externa kostnader —20 438 —132 483
Summa o6vriga externa kostnader -124 215 -241 352
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —132 609 —132 609
Avskrivningar tillkommande utgifter -36 176 —31750
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -168 785 -164 359
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1344 10 198
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 33 86
Ovriga rinteintikter 1299 78
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 676 10 362
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —229 297 —227 929
Réntekostnader till kreditinstitut —28 —-101
Ovriga finansiella kostnader 0 -8 590
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =229 325 -236 620
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 940 568 14 940 568
Mark 5525963 5525963
Tillkommande utgifter 887 500 887 500
21 354 031 21 354 031
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 1327 789 0
1327 789 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 681 820 21 354 031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1542 097 —1 409 488
Tillkommande utgifter —491 625 —459 875
-2 033 722 -1 869 363
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —132 609 —132 609
Arets avskrivning tillkommande utgifter —36 176 —31 750
-168 785 -164 359
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 202 507 -2 033722
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 479 314 19 320 309
Varav
Byggnader 13 265 863 13 398 471
Mark 5525963 5525963
Tillkommande utgifter 1 687 488 395 875
Taxeringsvarden
Bostéder 29 800 000 29 800 000
Totalt taxeringsvérde 29 800 000 29 800 000
varav byggnader 17 800 000 17 800 000
varav mark 12 000 000 12 000 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 16 123 17 243
Skattekonto 55113 53 814
Summa 6vriga fordringar 71 236 71 057
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 29222 24 404
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 036 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 22270 21454
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1154 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2921 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 603 45 858
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 349 588 1377 386
Summa kassa och bank 349 588 1377 386
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 11 868 750 12 086 244
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —140 000 —140 000
Nésta ars omforhandling pé langfristiga skulder -3 368 750 =77 494
Langfristig skuld vid arets slut 8 360 000 11 868 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2,12% 2023-08-28 77 494,00 0,00 77 494,00 0,00
SWEDBANK 2,12% 2024-05-24 3368 750,00 0,00 0,00 3368 750,00
SEB 2,12% 2026-09-28 4114 000,00 0,00 80 000,00 4034 000,00
SEB 1,82% 2027-02-28 3010 000,00 0,00 60 000,00 2950 000,00
SEB 1,10% 2028-10-28 1516 000,00 0,00 0,00 1516 000,00
Summa 12 086 244,00 0,00 217 494,00 11 868 750,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta riakenskapsar ska féreningen amortera 140 000 kr och omforhandla ett 1an pa 3 368 750 kr varfor den delen
av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 360 000 kr till betalning mellan 2 och

5 ar efter balansdagen.
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Not 14 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 49 660 31836
Ej reskontraférda leverantorsskulder 21951 322200
Summa leverantdérsskulder 71 611 354 036

Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Clearing 0 298
Summa 6vriga skulder 0 298

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 1461 1502
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 11 949
Upplupna elkostnader 2404 5281
Upplupna vattenavgifter 6 075 0
Upplupna viarmekostnader 44 291 40 125
Upplupna kostnader for renhallning 2115 373
Upplupna revisionsarvoden 19 000 14 833
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2519 1363
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 106 289 105014
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 184 154 180 439
Not 17 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 381 000 12 381 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Vastentliga hdndelser efter balansdagen

Inga visentliga hiandelser har intrdffat efter balansdagen.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ivar Bjorling Ebba Knutsson
Ole Sgrensen Andreas Patriksson
Katarina Sigrell

Var revisionsberittelse har 1dmnats

FAKTOR AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor

15 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Maria 12 i Malmé Org nr: 7696093
D

1 X
Transaktion 09222115557516735099 Signerat IB, AP, EK, KS, OS, HE




Transaktion 09222115557516735099 Signerat IB, AP, EK, KS, OS, HE




Verifikat

Transaktion 09222115557516735099

Dokument

Arsredovisning 2023 FF 208724

Huvuddokument

18 sidor

Startades 2024-05-03 16:08:23 CEST (+0200) av Nina
Lennarthson (NL)

Fardigstallt 2024-05-15 10:28:20 CEST (+0200)

Initierare
Nina Lennarthson (NL)

Riksbyggen
nina.lennarthson@riksbyggen.se

Signerare
Ivar Bjérling (IB)

Brf Maria 12
ivarbjorling@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Kurt
Ivar Albert Bjérling"
Signerade 2024-05-06 08:01:55 CEST (+0200)

Ebba Knutsson (EK)

Brf Maria 12
ebbaullaknutsson@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"EBBA KNUTSSON"
Signerade 2024-05-06 08:04:14 CEST (+0200)

1/2

Andreas Patriksson (AP)
Brf Maria 12
andreas_patriksson@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"Andreas Emil Patriksson"
Signerade 2024-05-14 16:20:54 CEST (+0200)

Katarina Sigrell (KS)

Brf Maria 12
katarinasigrell@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"KATARINA SIGRELL"
Signerade 2024-05-15 10:18:05 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557516735099

2/2

Ole Sérensen (0S)
Brf Maria 12
oleesorensen@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "OLE
ERIK SORENSEN"
Signerade 2024-05-03 16:09:29 CEST (+0200)

Hakan Ekstrand (HE)
Faktor AB
hakan.ekstrand@faktor.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Pal
Hakan Andreas Ekstrand”
Signerade 2024-05-15 10:28:20 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify




1 (3)
FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Maria 12 i Malmo
Org.nr 769609-8164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Maria 12 i Malmé for
rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2023-06-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dandamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag édven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Maria 12 i Malmé for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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