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Objektsbeskrivning
Triangeln - Spangatan 16A

Det &r en disig morgon i kvarteret Ornen alldeles vid Triangeln, det centrala léget &r praktiskt och lugnt, de stérre
vdgarna haller sig pé avstand. Det putsade huset pa Spangatan 16 A har pampiga kolonner kring porten och 6ver oss
ser vi de svdngda balkongerna. Pa tredje vaningen véntar dryga 76 genomgaende kvadrat med stora fénsterpartier ut
mot gatan och sovrum in mot innergarden. Vélkommen till en modern cityvaning i trevliga miljéer!

Pris 2 495 000 kr

Manadsavgift 5777 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 76,5 m?

INTERIOR

AS01091 Sida1av7
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Antal rum
Boarea
Areakailla
ENTRE

BADRUM

HALVA

SOVRUM

SALLSKAPSRUM

KOK

2

76,5 m?

foreningens information

Genomgaende parkettgolv och ljusa slata vaggar. Hatthylla med krokar for avhangning.
Helkaklat badrum i moérk farg totalrenoverades 2010. Utrustning: WC, Handfat i
kommod, spegelskap med belysning, inkaklat badkar med dusch, badrumsskap. Litet
fonster ut mot gard.

Genomgaende parkettgolv och ljusa slata vaggar samt en mérk fondvagg. Oppning med
glasblocksvaggar mot sallskapsyta och kok. Forvaringsméjlighet i generds

kladkammare.

Genomgaende parkettgolv och ljusa slata vaggar. Plats for dubbelsangen. Forvaring i
garderobsvagg. Naturligt ljusinslapp fran fonster ut mot garden.

Genomgaende parkettgolv och ljusa slata vaggar med fondvagg i ljust monster. Generést
rum med 6ppen planldsning mot matplats och kék. Naturligt ljusinslapp fran flera fonster
samt dubbla balkongddrrar ut mot lagenhetens balkong i séderlage.

Mérkt klinkergolv med kaklade vaggar i ljus farg. Modern kdksinredning

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Det &r en disig morgon i kvarteret Ornen alldeles vid Triangeln, det centrala laget &r
praktiskt och lugnt, de stérre vagarna haller sig pa avstand. Det putsade huset pa
Spangatan 16 A har pampiga kolonner kring porten och éver oss ser vi de svangda
balkongerna. Pa tredje vaningen vantar dryga 76 genomgaende kvadrat med stora
fonsterpartier ut mot gatan och sovrum in mot innergarden. Ett generdst sallskapsrum
har matplats i férlangning och ett svart kok i vinkel. Balkongdorrarna star 6ppna och
utanfoér finns fin sittplats och harliga solchanser. Den 6ppna planlésningen ar
valkomnande och har ar latt att fa till den hemtrevliga kdnslan. Pa innergarden ar det
harlig aktivitet, har finns sittplatser och lekplats samt fina planteringar, helt omringad av
fastigheter. Valkommen till en modern cityvaning i trevliga milj6er!

Spangatan 16A, 21144 MALMO

84

1205

3av4

Balkong finns. Soéderlage

EKONOMI
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Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

5 777 kr. inkl varme, vatten, bredband, TV (grundutbud) och bostadsrattstillagg.

0,54983 %
0,53989 %

547 150 kr

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn Brf Ornen (org.nr 716407-0406)
Hemsida www.ornen.nu

Adress Foreningsgatan 16, 21144 Malmo

Allméant om féreningen

AS01091

Brf Ornen bildades 1981 och bestar av 167 lagenheter samt 1 lokal pa adresserna
Foreningsgatan (16, 18, 20), Norra Skolgatan (1, 3, 5, 7, 9), Spangatan (12, 14, 16, 18)

samt MjdInaregatan (4, 6, 8). Féreningen ager marken.
Nabo skéter féreningens ekonomiska forvaltning.

Foreningen har inga planerade avgiftshdjningar i dagslaget.
(Kontrollerat med styrelsen 2024-09-20)

RENNOVERVERINGAR / UNDERHALL

2024 - Byte av de sista 5 hissarna (etapp 3 av 3).

2023 - Byte av 5st hissar (etapp 2 av 3), OVK-kontroll, nya
torktumlare i vissa tvattstugor.

2022 - Byte av 5st hissar (etapp 1 av 3) samt nya fasta utemadbler
och gemensam grill pa stora garden

2021 - Trapphus malades om.

2020 - Bytt ut maskiner i tvattstugor.

2019 - Installation av nya porttelefoner.

2019 - Uppfraschning av lekplatserna.

2018 - Malningsarbete fér balkonger mot Foreningsgatan samt
vaggar pa innergard.

2018 - Modernisering av fjarrvarmecentralen.

2016 - OVK.

2016 - Den sista av de 3 malningsetapperna, samt grunder.
2014 - Malningsarbete av plattaken.

2013 - Ombyggnation av tornhuset pa garden till Iagenheter.
2012 - Nya lekmiljGer.

2012 - Renovering av 6vernattningslagenhet.

2011 - Ny grind mot Spangatan samt nya fonster i tvattstuga.
2011 - Malning av tva trapphus.

2010 - Delar av fasad renoverades, delar av fonsterbleck byttes
samt rensning av imkanaler.

2009 - Brandskyddsarbete, ombyggnad ventilationsrum.

Sida3av7
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler

Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

AS01091

2008 - Takrenovering.

KOMMANDE RENNOVERINGAR / UNDERHALL

(Foreningen foljer en underhallsplan).

Foreningen har innan diskuterat att eventuellt i framtiden starta ett solenergiprojekt med
solceller pa taken. Det finns inga planer pa det i nartid, men utesluts inte i framtiden.

Foreningsinformationen ar inhamtad fran senaste arsredovisning, foreningens hemsida
samt kontakt med styrelsen 2024-09-19. Avvikelser kan férekomma och kdpare
uppmanas att sjalva kontrollera informationen med féreningens styrelse.

For mer information ga in pa féreningens hemsida www.ornen.nu eller kontakta dem pa
brfornenmalmo@gmail.com

Senaste arsredovisning kan laddas ner frdn annonsen pa var hemsida www.bo-laget.se

Féreningsgatan 16, 211 44 MALMO
Féreningsgatan 18, 211 44 MALMO
Féreningsgatan 20, 211 52 MALMO
Norra Skolgatan 1, 211 52 MALMO
Norra Skolgatan 3, 211 52 MALMO
Norra Skolgatan 5, 211 52 MALMO
Norra Skolgatan 7, 211 52 MALMO
Norra Skolgatan 9, 211 52 MALMO
Spéangatan 12, 211 44 MALMO
Spéangatan 14, 211 44 MALMO
Spéangatan 16, 211 44 MALMO
Spéngatan 18, 211 44 MALMO
Mjolnaregatan 4, 211 44 MALMO
Mjolnaregatan 6, 211 44 MALMO
Mjolnaregatan 8, 211 44 MALMO

Ornen 15
167 st
1 st

Innergardarna ar lite av en oas mitt i stan med bankar, lekplats, planteringar samt
pingisbord. Féreningen har en fin gemenskap och gardarna &r mycket populara bland
barn. En arlig gemensam grillning anordnas pa stora garden och ibland en loppis pa
mellangarden.

| omradet rader boendeparkering. For mer information se www.malmo.se.

Bredband via Telenor (250/100 Mbit/s) samt kabel-TV via Tele2 (basutbud) ingar i
manadsavgiften.

Foreningen har 11st tvattstugor vardera utrustad med 2st tvattmaskiner, torktumlare,
torkskap och mangel.

Har finns aven tre cykel-/barnvagnsutrymmen i kallaren, ett miljorum samt pingisbord
bade ute och inne.

Utdver detta har féreningen aven en évernattningslagenhet pa tva rum utrustad med fyra
séngar, TV, Toalett, dusch samt pentry med kylskap. (ca 300 kr/natt. Max 3 natter i

Sidad4av7
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Forsakring
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

f8ljd).

| senaste arsredovisningen (2023) star att féreningens skulder till kreditinstitut beraknas
vara oférandrade om 5 ar.

Enligt styrelsen valde féreningen att pausa sina amorteringar under en tid da kapital
anvants for stora renoveringar av hissar.

Formuleringen i arsredovisningen baserades pa ett davarande osakert framtidsldge men
som i dagslaget ser battre ut enligt styrelsen. Féreningen planerar att paborja
amortering igen inom kort, det sker nédvandigtvis inte nasta ar men planen ar att sa
snart som mojligt aterga till en normal amorteringstakt.

Foreningen har inga planerade avgiftshdjningar i dagslaget.
(Kontrollerat med styrelsen 2024-09-20)

Bostadsrattstillagg ingar i féreningsavgiften.
1 433 kr, betalas av kdparen

573 kr

Akta

Nej

Foreningen tillater delat &gande for makar, registrerade partners samt sambo (se
foreningens stadgar 5-6 §).

Ja

Ovrigt Enligt beslut av foreningsstamman ska saljaren se till att lagenheten bli synad senast
pa nye agarens tilltradesdag. Tid for tillsyn bokas fore foreningens hantering av
medlemskapet. Tillsynen kostar 500 kr och betalas kontant till tillsynsmannen mot
kvitto.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1988

Fonster 3-glas

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation

Hiss

Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning (FTX)

Hiss finns.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

AS01091

Sida5av7
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Kallarforrad finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-07-29

Energiprestanda 153 kWh per m? och ar
primérenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 366 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 166 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 532
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Triangeln ar ett av Malmds mest Iattillgangliga kvarter med sin stora hallplats for
kollektivtrafik. Utdver att husera en av Citytunnelns storsta stationer har flera region- och
stadsbussar hallplats har. Omradet rymmer férutom flera bostadshus, bade aldre
fastigheter fran borjan av 1900-talet och funkisfastigheter fran mitten av samma
arhundrade. Har ligger ocksa ett av stadens stdrsta shoppingcenter — Triangelns
kdépcentrum. | omradet aterfinns all tinkbar dagligservice. Ett stenkast bort ligger
Malmos stérsta park Pildammsparken samt Gamla Idrottsplatsen som &n i dag star
vardplats for flertalet stora sportevenemang aret runt. Triangelomradet har flera
uppskattade restauranger och caféer. Bageri Leve ligger precis runt hornet, liksom café
Nostra & Ciao. Fran Triangelstationen nar du Kastrup pa 18 minuter. Vid Triangeln bor
du centralt och bekvadmt med néarhet till bAde grénska och cityliv.

OVRIGT

Saljarna upplyser om att det inte finns nagra kanda fel eller brister
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

_ Alexander Szits

. Reg fastighetsméklare
0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med o6ver 15 ars erfarenheter inom férsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och overtraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.
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