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769608-3968

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Olga 4 med sate i Malmo org.nr. 769608-3968 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2002. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-01-15.

Foéreningen ager och foérvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Olga 4 2002-05-28 1904

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Trygg-Hansa. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-11-30.

Antal Bendmning Total yta m2
15 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1203
Totalt 15 objekt 1203

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 4 st 2 rok, 9 st 3 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Michael Reichenauer Ordférande 2011-11-03

Flemming Ipsen Ledamot 2015-10-08 2023-07-19
Jyrki Hanninen Ledamot 2023-07-19

Anna Karin Mansson Ledamot 2014-06-23

Daniel Persson Ledamot 2022-06-15

Lovisa Hard Ledamot 2021-06-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Michael Reichenauer, Jyrki Hanninen, Anna Karin
Mansson, Daniel Persson och Lovisa Hard .
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Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.
Revisorer: féreningen utsag Afrodita Cristea och Valon Gashi (suppleant ) fran BoRevision AB.

Valberedning har varit: ingen vald vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-07. Pa stdmman deltog 12 medlemmar varav 7 lagenheter med vardera 1 rést per
lagenhet. Inga fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes den 2022-12-12.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgiarder genomforts:
2003 Fasadrenovering

2003 Tradgardsanlaggning
2008 Varmecentral férnyelse
2009 Nya tvatt och torkmaskiner
2010 Trapphusrenovering

2012 Fonsterenovering

2015 Stamspolning

2016 Fonstermalning

2019 Takrenovering

2020 Total Hissrenovering

2021 Ny tvattmaskin

2022 Stamspolning

Féreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 3 aren:

Fonsterrenovering
Stamspolning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 23 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 23.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -6 146 208 272 281
Skuldsattning, kr/lkvm 5031 5031 5031 5031 4 865
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5031 5031 5031 5031 4 865
Rantekanslighet, % 7 7 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 252 220 183 166 166
Arsavgifter, kr/kvm 739 684 684 684 684
Arsavgifter/totala intakter, % 98 99 95 99 99
Totala intékter, kr/kvm 750 687 718 690 689
Nettoomséttning, tkr 889 823 823 823 823
Resultat efter finansiella poster, tkr -261 -111 -89 -82 45
Soliditet, % 52 53 53 53 54

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
O6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6 090 000 0 0 6 090 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 848 524 0 0 848 524
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 450 972 0 64 000 514 972
S:a bundet eget kapital, kr 7 389 496 0 64 000 7 453 496
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -387 881 -110 783 -64 000 -562 664
Arets resultat, kr -110 783 110 783 -261 224 -261 224
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -498 664 0 -325 224 -823 888
S:a eget kapital, kr 6 890 832 0 -261 224 6 629 608

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 64 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror frémst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade

rantekostnader pa foreningens lan. Foreningens kassaflode ar negativt. Féreningens sparande till det framtida underhallet
uppgar till -6 kr/m2. For att méta det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har

styrelsen beslutat om att hdja féreningens avgifter infor 2024 med 4 % . Styrelsen kommer att kontinuerligt félja féreningens
ekonomi noga och reglera avgifterna for att halla ekonomin i balans och for att 6ka sparandet.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -498 664
Arets resultat, kr -261 224
Reservation till underhallsfond, kr -64 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -823 888

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -823 888

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557516842813 Signerat MR, AKM, LH, DP, JH, AC







2023 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsféreningen Olga 4

769608-3968

Resultatraknin Not 2023-01-01 2022-01-01
esultatra g -2023-12-31  -2022-12-31

Rorelsens intakter

Omeséttning 2 888 624 822 792
Ovriga intakter 3 14 155 4147
902 779 826 939
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 -83 887 -61 710
Planerat underhall 5 0 -21 375
Fastighetsavgift/skatt -23 835 -22 785
Driftskostnader 6 -459 528 -396 513
Ovriga kostnader 7 -75 254 -94 485
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -265 528 -265 531
-908 032 -862 399
Rorelseresultat -5 253 -35 460
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 987 708
Rantekostnader och liknande resultatposter -256 958 -76 031
-255 971 -75 323
Arets resultat -261 224 -110 783
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 12 005 424 12 270 954

12 005 424 12 270 954

Summa anlaggningstillgangar 12 005 424 12 270 954
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB Malmé 784 287 799 805

Ovriga fordringar 9 14 776 2 082

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 42 232 38 860

841 295 840 747

Summa omsittningstillgangar 841 295 840 747

SUMMA TILLGANGAR 12 846 719 13 111 701
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 090 000 6 090 000

Uppatelseavgifter 848 524 848 524

Fond for yttre underhall 514 972 450 972
7 453 496 7 389 496

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -562 664 -387 881

Arets resultat -261 224 -110 783

-823 888 -498 664

Summa eget kapital 6 629 608 6 890 832

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12,13 6 052 000 6 052 000

Leverantérsskulder 26 654 41 595

Ovriga skulder 1693 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 136 764 127 274

Summa kortfristiga skulder 6217 111 6 220 869

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 846 719 13111 701

Transaktion 09222115557516842813

Signerat MR, AKM, LH, DP, JH, AC




2023 ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsféren;ré%e(sgggg;:

o Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflédesanalys Eresaind 2022-07-01

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -261 224 -110 783
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 265 528 265 531
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 4 304 154 748
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar -16 066 36 225
Férandring av kortfristiga skulder -3 756 -60 504
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -15 518 130 469
Arets kassafléde -15 518 130 469
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan 799 805 669 336
Likvida medel vid arets slut 784 287 799 805
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogdras féreningen och intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner
enligt féreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar
behorigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta
innebar att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gallande 2023.

Anldggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad bedéms vara 78 ar.
Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika
komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,18 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foéreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 152 747 kr
(fg ar 152 747 kr)
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Not 2 Nettoomséattning

Arsavgifter bostader
| arsavgiften ingar varme och vatten.
Not 3 Ovriga intikter

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Erhallna bidrag
Oresavrundning och paminnelseavgift

Not 4 Reparationer

Lépande underhall av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvattutrustning

Lépande underhall av installationer

Lépande underhall Va/sanitet

Lépande underhall varme

Lépande underhall el

Lépande underhall av markytor

Lépande underhall hissar

Reparation férsakringsérende

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH VA/sanitet

Transaktion 09222115557516842813
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888 624
888 624

2023
2 888
11 210

57
14 155

2023

1946

8125

6722

7 603

59 490
83 886

2023

2022

822 792
822 792

2022

4 085

62
4147

2022

1362
6 091

3 580
12 750
15 191
10 237
12 498
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2022

21375
21375
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsférsakring, kabel-TV, hissbesiktning

Not 7 Ovriga kostnader

Foérvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Transaktion 09222115557516842813

2023

37 858
82 348
173 658
47 570
22773
95 321
459 528

2023

43 997
12775
18 482
75 254

2022

34 490
79 164
147 051
38 018
21 209
76 580
396 512

2022

45 948
11 475
37 062
94 485
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Not 8 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende varde mark
Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Betald preliminér

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga férutbetalda kostnader - fastighetsférsakring,
kabel tv

Not 11 Stillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sakerheter
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2023-12-31

12 200 056
12 200 056

-3129 102
-265 528
-3 394 630

3200 000
3200 000

12 005 426
14 200 000

9 600 000
23 800 000

2023-12-31
15 566
1305

-2 095
14776

2023-12-31

42 232
42 232

2023-12-31

8 507 000
8 507 000

2022-12-31

12 200 056
12 200 056

-2 863 571
-265 531
-3 129 102

3200 000
3200 000

12 270 954
14 200 000

9 600 000
23 800 000

2022-12-31
1822
2 355

-2 095
2082

2022-12-31

38 860
38 860

2022-12-31

8 507 000
8 507 000




2023 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsféreningen Olga 4

769608-3968

Not 12 Skulder till kreditinstitut

6 052 000 kr av féreningens fastighetslan har formellt en I6ptid pa mindre dn 12 manader och
redovisas darfér som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och lanen
omsétts vid forfall. Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r O kr.

Beréknad skuld om 5 ar 6 052 000.

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Beraknad skuld som forfaller inom 1 ar. 6 052 000 6 052 000
6 052 000 6 052 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % omsittning 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 4,76 2024-06-10 700 000 700 000
SBAB 5,07 2024-10-30 1 140 000 1 140 000
SBAB 4,79 2024-12-02 4 212 000 4 212 000
6 052 000 6 052 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader-lan 91 4 822
Foérutbetalda hyror och avgifter 74 052 75745
Upplupen varme 24 946 21 949
Upplupen el 5 662 10 318
Upplupen vatten och sophé&mtning 4 988 0
Beraknat arvode fér revision 12 300 11 400
Ovriga upplupna kostnader 14 724 3 039

136 763 127 273
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

Malmé den

Michael Reichenauer Anna Karin Mansson
Ordférande

Jyrki Hanninen Lovisa Tadic Hard

Daniel Persson

Min revisionsberéattelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Afrodita Cristea
BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Olga 4, org.nr. 769608-3968

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Olga 4 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Olga 4 for rakenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot

féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision

773
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Olga 4 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MICHAEL REICHENAUER

Ordforande fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 16:33:43

LOVISA HARD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 20:31:14
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Ledamot
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Ledamot
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DANIEL PERSSON D
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Ledamot
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AFRODITA CRISTEA D
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Olga 4 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

AFRODITA CRISTEA

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-07 kl. 13:58:41
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.
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