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Objektsbeskrivning
Vastra hamnen - Vastra varvsgatan 39

En vardag med salta vindar, friska bad och oférglémliga solnedgangar véntar nésta dgare pa Véstra Varvsgatan 39.
De svarta husen alldeles vid Scaniaparken har fantastiska balkonger med vy ut 6ver det 6ppna Oresund. Moderna
104 kvadrat pa fjdrde vaningen med bra planiésning &r i oklanderligt skick! Utanfér porten véntar en naturskén plats -
havet méter himlen i horisonten och de gréna omgivningarna lockar hela aret om. Vi vill vdlkomna er till en vaning
med spektakuléra siktlinjer och livskvalitet Idngst ut i Védstra Hamnen!

Pris 5245 000 kr

Manadsavgift 6 546 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 104 m?

Visning Sondag 22/12 kl. 15:00-15:30 « Férhandsvisning. Boka in dig via maklarens hemsida.
Valkommen
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INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 104 m?

Areakalla féreningens information

HALL Parkettgolv och vita vaggar. Plats till garderob.

SOVRUM 1 Parkettgolv och vita vaggar.

SOVRUM 2 Parkettgolv och vita vagar. Generds plats till férvaring.

BADRUM Morkt kakel och morkt klinker. Utrustad med WC, handfat med kommod, handdukstork,
dusch, tvattmaskin och torktumlare.

KOK Parkettgolv och vita vaggar. Vita skapsluckor och bankskiva i mérk sten. Maskinell
utrustning bestdende av ugn och induktionshall, diskmaskin, kyl och frys,

SALLSKAPSRUM Parkettgolv och vita vaggar. Utgang till balkong.

wC Kakel och klinkers. Utrustad med WC och handfat.

KLADKAMMARE Parkettgolv och vita vaggar.

BALKONG Generos storlek pa balkong, plats for sittyta.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

MMO01100

En vardag med salta vindar, friska bad och oférglémliga solnedgangar vantar nasta agare
pa Vastra Varvsgatan 39. De svarta husen alldeles vid Scaniaparken har fantastiska
balkonger med vy ut dver det ppna Oresund. Moderna 104 kvadrat pa fjarde vaningen
med bra planlésning ar i oklanderligt skick! Vita skira gardiner ramar in vidstrackta
sociala kvadrat med integrerat kok och glasdorr ut till balkongen. Vilken plats! Har i
sociala kvadrat ar havet alltid narvarande, vyerna ses genom vida fonsterpartier fran golv
till tak. Glanta pa dorren ut och njut pa den generdsa balkongen, har varmer solen pa
och framat kvallen fargas hela himlen rosa. Tva rymliga sovrum ligger inat garden, dartill
tva badrum varav det ena med tvattmaskiner. Utanfor porten vantar en naturskén plats -
havet méter himlen i horisonten och de gréna omgivningarna lockar hela aret om.
Bussen in till stan stannar precis utanfér. Vi vill vdlkomna er till en vaning med
spektakulara siktlinjer och livskvalitet langst ut i Vastra Hamnen!

Vastra varvsgatan 39, 21114 MALMO

D1-41
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Vaning 4av6

Balkong/uteplats Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift 6 546 kr. Kallvatten ingar. Obligatoriska tillagg tillkommer for hushallsel, varme och

varmvatten (individuell avlasning kvartalsvis tillampas) samt en obligatorisk kostnad for
bredband om 224 kr/manad. Angiven manadsavgift borjar galla 2025-02-01. Nuvarande
manadsavgift fram till 2025-02-01 &r 8 183,08 kr.

Andel av arsavgift 5,92171 %

Bostadsrattens indirekta 885 266 kr
nettoskuldsattning

Pantséattning Bostadsratten ar pantsatt.
FORENING

Namn Brf Sjdormen (org.nr 7696133516)
Kontaktperson Kontaktperson

Kristina Lexryd

Allméant om féreningen Den slutlige kdparen uppmanas att sjalv fa nedanstaende information bekraftad fran
foreningens styrelse innan kontrakt.

Brf Sjdormen registrerades 2005. Fastigheten bebyggdes 2006-2009 och bestar av ett
flerbostadshus. Féreningen upplater 19 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till
2028.

Utférda historiska underhall:

- Endast I6pande underhall

Planerade underhall:

- Endast I6pande underhall

- Inga stérre planerade renoveringar

Arsredovisning, stadgar och energideklaration finns att ladda ner pa www.bo-laget.se

Antal lagenheter 19 st

Antal lokaler 2 st

Gardsplats En gemensam innergard finns att anvanda for foreningens medlemmar.

Parkering Parkeringsplatser finns i garage att hyra.
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Tv & bredband

Ekonomi

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Ager féreningen marken?

Foreningen har avtal med Telia.

Senaste avgiftshéjningar:
2023-01-01: 15%
2023-07-01: 30%.

Planerad avgiftssankning
2025-02-01: 20%

2 006 kr, betalas av képaren
860 kr

Akta

Ja

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 2009

Fonster 3-glas
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

Obligatoriskt tillagg om 224 kr/man. Féreningen har avtal med Telia.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

MMO01100

Utférd 2023-05-24

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.

78 kWh per m? och ar

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 816 El 500 Vatten/avlopp 166
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 1482
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 5 245 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 786 750 1049 000 1311 250
Lanebelopp 4 458 250 4 196 000 3933750
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 9102 8 567 8 031
Driftskostnad 1482 1482 1482
Manadsavgift till férening 6 546 6 546 6 546
Netto boendekostnad per manad 17 130 16 595 16 059

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Dodsboet efter Kerstin Birgitta Fredin

OMGIVNING

Parkering Parkeringsplatser finns i garage att hyra.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att

uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Malmo den 20 december 2024 Malmo den 20 december 2024

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Mikael Michel
Reg. Fastighetsméklare
0738-996699

Mikael@bo-laget.se
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