Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Objektsbeskrivning
Sorgenfri - Nobelvagen 58

Innanfér det ljusputsade 30-talshuset véntar en ljuvlig vaning om tva rum och kék med fin balkong. Karaktédren fran
byggaret syns inte minst i det fina originalbrddgolvet som vackert méter ljus kulér pa vdggarna. Fri utsikt och
tradkronor &ar hérligt fran balkongen - och ger allt ljusinslépp tillsammans med manga fénster pa rad. Fin kdnsla pa
féreningens innergérd bland omslutande bersaer att sla sig ned i. Nadra runt hérnet nas Folkets Park, Mbllevangen
och S:t Knuts kvarter. Varmt vdlkomna till vackra kvadrat fran byggéar 1934.

Pris 1 995 000 kr

Manadsavgift 3600 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 48 m?

Visning Torsdag 16/1 kl. 17:00-17:30 « Vanligen boka via hemsidan

Sondag 19/1 kl. 13:00-13:30 « Vanligen boka via hemsidan
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INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 48 m?

Areakalla enligt féreningen

HALL Slata ljusa vaggar. Goda avhangningsmadjligheter.

KOK Koksinredning i vitt med kyl/frys samt bankskiva i tra. Gashall och ugn.
Majlighet till att falla upp en del av bankskivan for att skapa mer arbetsyta.

VARDAGSRUM Bradgolv och slata ljusa vaggar. Stort ljust séllskapsrum med takrosett. Utgang till
balkongen. Garderobsforvaring.

SOVRUM Bradgolv och ljusa vaggar. Garderobsforvaring.

BADRUM Helkaklat badrum med blatt kakel och ljust klinkers. WC, handfat med kommod,

tvattmaskin, spegel och dusch.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Allmant om lagenheten
Vaning

Balkong/uteplats

2654

Innanfér det ljusputsade 30-talshuset vantar en ljuvlig vaning om tva rum och kék med fin
balkong. Karaktaren fran byggaret syns inte minst i det fina originalbréadgolvet som
vackert moéter ljus kulér pa vaggarna. Fri utsikt och trédkronor ar harligt fran balkongen -
och ger allt ljusinslapp tillsammans med manga fonster pa rad. Sallskapsrum moter
koket i 6ppen planlésning med valvbage mellan, och har ryms allt fran soffgrupp,
matsalsbord, arbetsplats och platsbyggd férvaring. Helt optimalt med andra ord.
Gjutjarnselement och takrosetter ar andra bevarade detaljer som gifter sig fint med
vackra dorrar. En av dérrarna har drémskt gront glas och gar till sovrummet - har ar det
luftigt och balkongen ar just utanfor fonstret. Blatt helkaklat badrum med dusch och
tvattmaskin. Fin kansla pa foreningens innergard bland omslutande bersaer att sla sig
ned i. Nara runt hornet nas Folkets Park, Moéllevangen och S:t Knuts kvarter. Varmt
valkomna till vackra kvadrat fran byggar 1934.

Nobelvagen 58, 21433 Malmo

0014

1302

Dubbla vindsforrad
4

Balkong
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EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldséattning

Pantséttning

3 600 kr. Inkl. Varme, Vatten, Kabel-TV och bredband.
1,572 %

56 995 kr

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn

Allméant om féreningen

2654

Brf Nobelgarden (org.nr 7460002715)

Brf Nobelgarden registrerades 1934 och nuvarande stadgar registrerades 1992.
Foreningen upplater 53 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt och 1 lokal med
hyresratt. Foreningen ager marken. Den ekonomisk férvaltningen ar bredablick.

Tidigare utfort underhall:

2023 Spolat avloppsstammarna med utfallet att ingen atgard behdver vidtas.
2023 Brandklassade sakerhetsdorrar
2021 Ommalning av grunden runt om fasaden
2020 - Malning av fonster

2018 - Byte av tvattmaskin

2018 - Malning av réacke och gavlar
2017 - Besiktning av balkonger

2016 - Spolning och filmning av aviopp
2015 - Skorstensforbattring

2013 - Renovering av trapphus

2012 -Nya entrédorrar i trapphuset
2010 - Renovering av imkanaler

2010 - Omlaggning av tak

2007 - Renovering av balkonger
2006-2008 - Fonsterrenovering
2006-2008 - Omputsning av fasad
2005 - Uppgradering av kabel-tv
2003-2004 - Renovering av gardsmiljo
2002 - Dranering (isodran)

2000 - Elstambyte

1994 - Byte av tappvattenstammar

Kommande:

Foreningen har inga storre renoveringar planerade framover.

Nasta post i underhallsplanen ar att se dver husets balkonger, det planeras ske under
2025.

Belaningsgraden ar pa 2 187kr/kvm.

Foreningen har en hemsida; www.nobelgarden.se
Foreningens senaste arsredovisning finns pa www.bo-laget.se
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e

Gemensamma utrymmen Tvattstuga: Féreningen har tvd gemensamma tvattstugor placerade i kallaren. Vardera ar
utrustad med tva tvattmaskiner en torktumlare samt torkrum.

Akta/oidkta forening Akta
BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1934

Fonster 2-glas
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.
Tv & bredband Tele2

ENERGIDEKLARATION

Status utford

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 300 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 150 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 450
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Sorgenfri ar belaget mellan Féreningsgatan, Nobelvagen och Amiralsgatan. | den sddra
delen av Sorgenfri harstammar bebyggelsen fran blandade tidsepoker, men merparten av
fastigheterna uppférdes under forsta halvan av 1900-talet. De vanliga, trivsamma
kvarteren vaxer standigt i popularitet. Vastra Sorgenfri ligger pa bekvamt avstand till city
och alltfler sma kaféer och skont avslappnade restauranger 6ppnar har. Narheten till S:t
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Knuts kulturkvarter lockar, liksom fotbollsplan, skola och Folkets park alldeles runt
hornet. Dessutom bidrar S:t Pauli kyrkogardar med vackra parkliknande promenadstrak.
En kvarts promenad fran centrum, ligger lugna och trivsamma Ostra Sorgenfri kant for
sina tidstypiska 50-talshus som samsas med restaurerade 30-tals hus och ger
kvarteren unik charm. Omradet &r levande, med flertal restauranger och butiker, det
tacker dessutom in bade Nobeltorget och tva av Malmépendelns stationer.

| omradets tva parker, Enskifteshagen och Gullangen ryms tema-lekplatser och
odlingsmaojligheter for barnen. Det finns ocksa ett antal skolor och férskolor pa kort
avstand.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Amanda Patrolea
Regq. Fastighetsméklare
+46763121444

amanda@bo-laget.se
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