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Objektsbeskrivning
Dockgatan 3 A

Kvéllsmérkret har lagt sig éver Dockan och ett pérlband av ljusslingor lyster upp balkongerna och glimmar vackert i
det béljande vattnet mellan sméabatarna i hamnen intill. Vi vill vdlkomna er till en smakfull samt vélinredd vaning med
utsikt ut 6ver smabatshamnen fran tva generésa balkonger. Havet &r fantastiskt att leva sa tétt inpa, langpromenader
med det éppna Oresund intill eller en stilla stund p& ndgon av bénkarna vid kajoromenaden till ljudet av kluckande
vagor, véalj sjdlv. City ligger pé bekvdmt avstand, till Centralen gar man pé& nagra minuter och matafférer sam
restauranger finns i kvarteret. Varmt védlkomna!

Pris 5295 000 kr

Manadsavgift 4 667 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 90 m?
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INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 90 m?

Areakailla féreningens information

HALL Parkettgolv och vita vaggar. Plats till avhangning till vanster.

SALLSKAPSRUM Parkettgolv och vita vaggar. Utgang till balkong.

KOK Parkettgolv och vita vaggar. Inredd med vita skapsluckor och mérk bankskiva. Utrustad
med induktionshall, ugn, integrerad mikrovagsugn, kyl och frys samt diskmaskin.
Utganag till balkong 2.

BALKONG Tva rymliga balkonger med plats for sallskapsytor.

SOVRUM 1 Parkettgolv och vita vaggar. Inbyggd garderob.

BADRUM Morkt klinkers och vitt kakel. Badrumsspegel med belysning. Utrustad med handfat,
WC, dusch, tvattmaskin och torktumlare samt férvaringsméjlighet.

wcC Mérkt klinkers och vita vaggar. WC samt handfat.

SOVRUM 2 Parkettgolv och vita vaggar.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

MMO01278

Kvallsmorkret har lagt sig éver Dockan och ett parlband av ljusslingor lyster upp
balkongerna och glimmar vackert i det béljande vattnet mellan smabatarna i hamnen
intill. Vi vill valkomna er till en smakfull samt valinredd vaning med utsikt ut 6ver
smabatshamnen fran tva genertésa balkonger. Tre moderna rum och kék med lyxiga
inslag ligger i genomgaende lage med balkonger i tva vaderstreck. Fyra vaningar upp gor
att ljuset omfamnar de 90 kvadraten pa ett fantastiskt satt och fran balkongerna kan ni
fanga solen fran morgon till kvall de flesta manaderna pa aret. En harlig sallskapsyta
med vida fonster ligger i halvéppet lage till ett vitt kok med matplats. Dartill tva fina
sovrum och generdst badrum. Hissen tar du direkt ner i garaget. Havet ar fantastiskt att
leva sé& tatt inpa, langpromenader med det 6ppna Oresund intill eller en stilla stund pa
nagon av bankarna vid kajpromenaden till ljudet av kluckande vagor, val;j sjalv. City ligger
pa bekvamt avstand, till Centralen gar man pa nagra minuter och mataffarer sam
restauranger finns i kvarteret. Varmt valkomna!

Dockgatan 3 A, 21112 Malmo
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EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldséattning

Pantséttning

4 667 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 215
kr/man fér TV och bredband.

1,25 %
1,25 %

741 784 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Kajhusen (org.nr 769616-5039)
Hemsida http://www.brfkajhusen.se

Adress dockgatan 3, 5,7, 9

Allméant om féreningen

Antal lagenheter

Antal lokaler

MMO01278

Brf Kajhusen bildades 2007 och uppfor 80 lagenheter.

Fastigheten uppfordes 2009 av JM. Fastigheten garantibesiktigades 2011.

Planerade renoveringar:

GSM-lésningen i samtliga hissar kommer att bytas ut innan arsskiftet da 2G/3G natet
som anvands idag kommer stangas ner. Inga andra omfattande renoveringar.

Det pagar ett garantidarende med att atgarda aterkommande problem att vatten tranger in
i ett begransat omrade i garaget samt ett kallarutrymme.

Forvaltningen sker genom Bredablick.

Brf Kajhusen har en mycket informativ hemsida: http://www.brfkajhusen.se/
Foreningens arsredovisning och stadgar finns att ladda ner.

Nar du koper bostadsratt har du en stor undersokningsplikt. De lagar som styr
bostadsrattskop ar koplagen och bostadsrattslagen. Det ar viktigt att du undersoker
bostadsratten noga eftersom du inte kan fa ersattning av saljaren i efterhand fér saker

som du skulle ha hittat om du undersékt bostadsratten noga innan du képte den.

Utférlig information hittar du under Ovrig Information vid objektspresentationen pa var
hemsida www.bo-laget.se.
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Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Andrahands-
uthyrningspolicy

Ager féreningen marken?

Innergard med vackra planteringar med strandangsbetonad vaxtlighet.

Det finns 75 garageplatser dar hyran ar 800 kr/man.

16 laddplatser kostar 1000kr for lag effekt + 2kr/kWh / 1200 kr for hog effekt
Viss koétid kan forekomma, administreras av férvaltaren Bredablick.

Leverantor av tjanster ar Telia (100/10 Mbit/s) och avser Kabel-TV och internet om 215
kr/man.

Cykelparkering i garage. Alla lagenheter ar utrustad med tvatt och torktumlare.
Foreningen har en gastlagenhet som gar att hyra for 300kr/dygn.

Senaste avgiftshéjningar:

2024-04-01: 10%

Inga planerade hojningar i dagslaget. Féreningen foljer noggrant varldslaget for att
sakerhetsstalla en god ekonomi.

| manadsavgiften ingar: Varme, vatten och gemensamt bredbands- (100/10 Mbit/s) samt
TV-avtal.

1 470 kr, betalas av kdparen
588 kr
Akta

Nej

Ja och hanteras med en samlad bild for hushallet vid en medlemsansokan.

Tillatet men maste godkannas av styrelsen.

Ja

Ovrigt Lagenhetsforrad pa kallarplan.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 2009

Fonster 3-glas

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation FTXochF
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Hiss Hiss finns.
Tv & bredband Leverantor av tjanster ar Telia (100/10 Mbit/s) och avser Kabel-TV och internet om 215
kr/man.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2022-09-06
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.
Energiprestanda 74 KWh per m? och &r

priméarenergital

C

DENNA BYGGNADS

ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 0
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 5 295 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 794 250 1 059 000 1323750
Lanebelopp 4 500 750 4 236 000 3971 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 9189 8 649 8 108
Driftskostnad
Manadsavagift till férening 4 667 4 667 4 667
Netto boendekostnad per manad 13 856 13 316 12775
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
OMGIVNING
Parkering Det finns 75 garageplatser dar hyran ar 800 kr/man.

16 laddplatser kostar 1000kr for 1&g effekt + 2kr/kWh / 1200 kr for hdg effekt
Viss koétid kan forekomma, administreras av forvaltaren Bredablick.
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UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Kdparen bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Malmé den 16 januari 2025 Malmé den 16 januari 2025
Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Mikael Michel
Reg. Fastighetsméklare
1 0738-996699

Mikael@bo-laget.se
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