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Objektsbeskrivning
Varnhem - Mellangatan 4B

I lugna kvarter véntar en alldeles underbar tjugotalsvaning med vélbevarad charm. Hemtrevliga kvadrat med knirrande
originalgolv, héga spréjsade fénster och tunga skjutdérrar i par. Har har man fatt till tre rum med en halva samt k6k pa
ljusa 70 kvadrat. Generésa rum i fil gar i mjuka farger och mébler i nordisk stil. Utanfér véntar en fantastiskt fin
innergard med ett utbrett krsbéarstrad som snart far knoppar. Snart gar hér att njuta av det rosa ljuva floret och
ljumma vindar pa uteplatsen. Varmt vdlkomna till en ovanligt vacker och samstdmd vaning préglad av det mjuka
tiugotalets arkitektur.

Pris 2195 000 kr

Manadsavgift 6 560 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3,5

Boarea 70 m?
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INTERIOR

Antal rum 3,5

Boarea 70 m?

Areakalla faktisk uppmatn norm SS 21054:2020
Matprotokoll finns.

HALL Genomgaende fiskbensparkett med ljusa slata vaggar och tak.

BADRUM Mérkt klinkergolv med vaggar i vitt kakel. Utrustning: WC, handfat med kommod samt
spegelskadp med belysning, handdukstork, duschhérna med glasddrrar samt ar det
forberett for tvattmaskin.

HALVA Genomgaende fiskbensparkett med slata vaggar i ljusare gra/gron nyans. Kladkammare
ger forvaringsmojligheter.

SOVRUM Bradgolv med slata vaggar i gra/grén nyans. Rummet anvands idag som barnrum.

KOK Bradgolv med slata vaggar i pistage. Koksinredningen ar vit med bankskiva i massiv ek
samt stéankskydd i vitt kakel. Utrustning: ugn, gashall, koksflakt, vask, diskmaskin samt
kyl/frys.

SALLSKAPSRUM Genomgaende fiskbensparkett med ljusa vaggar samt takrosett. Dubbla sjutdérrar leder
in till sovrummet.

SOVRUM Genomgaende fiskbensparkett med slata vaggar i morkare nyans. Generdst sovrum

med rymlig garderob for férvaring.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer

AS01297

| lugna kvarter vantar en alldeles underbar tjugotalsvaning med vélbevarad charm.
Hemtrevliga kvadrat med knirrande originalgolv, héga spréjsade fonster och tunga
skjutdorrar i par. Har har man fatt till tre rum med en halva samt kék pa ljusa 70 kvadrat.
Generdsa rum i fil gar i mjuka farger och mobler i nordisk stil. Det &r vidstrackta rum
med fiskbensparkett som anvands som sallskapsrum och master bedroom. Halvan
mellan kdk och sallskapsrum ger fin plats for stort matsalsbord och middagar utan slut.
Intill ligger ett bedarande kok i vit inredning, bankskiva i trd, grona vaggar och ljust
bradgolv. Gardsvant rymligt sovrum har mjukt ljusinslapp och utsikt ut mot gronska.
Utanfor vantar en fantastiskt fin innergard med ett utbrett korsbarstrad som snart far
knoppar. | var gar har att njuta av det rosa ljuva floret och ljumma vindar pa uteplatsen.
Varmt valkomna till en ovanligt vacker och samstamd vaning praglad av det mjuka
tjugotalets arkitektur.

Mellangatan 4B, 21218 MALMO
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Vaning
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EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

6 560 kr. Inkl. Varme, vatten, kabel-TV, bredband samt bostadsréattstillagg.
2,4999 %

422 236 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Odin 3 (org.nr 769614-3564)
Hemsida www.brfodin3.se

Adress Héstgatan 35, 21217 MALMO

Allméant om féreningen

AS01297

BRF Odin bildades 2006 och innefattar adresserna Hostgatan 35 A-B samt Mellangatan
4 A-B. Fastigheten férvarvades 2010 genom ombildning (Féreningen ager marken).
Huset byggdes ar 1926 och innefattar sammanlagt 41 st bostadsratter, 3 st hyresratter
samt 2 st hyreslokaler.

De 3 st aterstdende hyresratterna ses som dolt kapital vilket innebar att nar dessa saljs
gar intakterna till foreningens kassa.
Fram till dess genererar de hyresintakter till foreningen.

Ekonomisk forvaltning skots av Riksbyggen.

UTFORDA RENOVERINGAR/UNDERHALL

2009 - Tak byttes byttes, tvattstugorna renoverades.
2012 - Varme renoverades med ny varmevaxlare och nya termostater i samtliga
lagenheter.

2016 - Stambyte av tappvattenledningar.

2017 - Avloppsstammar relinades.

2017 - Passagesystem.

2017 - Malning av vind.

2021 - Fénsterenovering.

2022 - Renovering av elstammar.

2022 - Huskropp utvandigt.

2024 - Dagvattendranering/renovering av innergard.
2024 - Restaurering av porten.

KOMMANDE RENOVERINGAR/UNDERHALL
Just nu pagar ett mindre projekt dar samtliga dorrar in till trapphus samt ut till garden
ses Over samt restaureras.
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Adresser i foreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Information om
manadsavgift

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Andrahands-
uthyrningspolicy

Ager féreningen marken?
Ovrigt

AS01297

Foreningsinformationen ar inhamtad via senaste tillgangliga arsredovisning, féreningens
hemsida samt kontakt med

styrelsen. Avvikelser kan férekomma och kdpare uppmanas att sjalva kontrollera
informationen med foreningens styrelse.

BesoOk garna foreningens informativa hemsida: https://www.brfodin3.se eller maila
styrelsen pa
brfodin3@gmail.com.

Héstgatan 35A, 212 17 MALMO
Héstgatan 35B, 212 17 MALMO
Mellangatan 4A, 212 18 MALMO
Mellangatan 4B, 212 18 MALMO

44 st, varav 2 hyresratter

2 st

Stor lummig innergard med trad, gronytor, cykelstall, grill samt utemaobler.

Foreningen tillhandahaller inga egna parkeringsplatser. Boendeparkering tillampas i
omradet. Las mer pa

www.malmo.se.

Kabel-TV via Bredbandsbolaget och bredband via Ownit (1000/1000), ingar i avgiften.
Pa féreningens vind finns férutom férraden aven tva tvattstugor utrustade med
tvattmaskiner, torktumlare samt torkskap. Pa vinden fins aven en gemensamhetslokal
med bord fér ca 10 personer samt mitt emot ligger en festlokal med bar, och plats fér ca
30 personer pa langbord. Foéreningen har aven i kallaren ett hobbyrum samt en
overnattningslagenhet som medlemmar kan hyra fér ca 200 kr per natt. | kallaren finns

aven ett cykelforrad.

Fdreningen hojde avgiften senast 2025-01-01 med 2,5%.

1 470 kr, betalas av kdparen
588 kr
Akta

Nej

Tillats hyra ut i andra hand nar det finns sa kallade
beaktansvarda skal. Styrelsens tillstand kravs alltid
innan andrahandsuthyrning. Géller for 1 ar.

Ja

Foéreningens medlemmar far aven tillgang till olika formaner genom Riksbyggen. Fér mer
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information kontakta Riksbyggen.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1926
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Rymligt vindsforrad finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-04-06

Energiprestanda 139 kWh per m? och ar
primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 0
Kommentar Kostnad tillkommer fér gas om ca 123 kr/manad.
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
OMGIVNING
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Allmant om omradet Varnhem ligger mellan Féreningsgatan och Nobelvagen, sydvast om Sallerupsvagen,
och ar ett av Malmds centrala omraden. Varnhemstorget har en station varifran bussar
tar dig till de flesta delarna av Malmd, och aven direkt ut pa motorvagen mot Lund. Vid
Varnhemstorget ligger shoppingcentret Entré som férutom butiker hyser bade biograf,
gym och bowlinghall. Kring torget ligger bade livsmedelsbutik och flera restauranger och
har ansluter ocksa Rérsjoparken och Kungsgatans allé som skanker valgérande
gronska. Rorsjoskolan ar stadsdelens skola och har ligger ockséa Larktradets och
Rorsjons forskolor.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

\ Ansvarig maklare
Alexander Szits

' Reg fastighetsméaklare

0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med 6ver 15 ars erfarenheter inom forsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och overtraffa
mina kunders forvantningar med noggrannhet och

precision.
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REPARATIONER

Billigast i“stan
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Kik Halva

Sallskapsrum Sovrum
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