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Objektsbeskrivning
Varnhem - Hostgatan 35A

Innanfér en tung port pa Héstgatan 35A finner vi en fin hérnvaning med charm. Vélrenoverad och stilrent méblerad
med bra planlésning, redan i hallen far man en 6verblick 6ver rummen och ljuset méter fran flera héll. Vi befinner oss
mitt i ett livligt Malmé men kénslan &r en helt annan - har &r lugnt, tyst och tryggt. Smakfulla 82 kvadrat &r
disponerade pa tva och ett halvt rum och k6k med héga fénster, takrosetter och fiskbensparkett. Varmt vdlkommen
till Hostgatan 35A!

Pris 2 395 000 kr

Manadsavgift 7 320 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2,5

Boarea 82 m?

INTERIOR
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Antal rum 2,5
Boarea 82 m?
Areakalla faktisk uppmatn norm SS 021053

Lagenheten ar enligt féreningens registeruppgift 78m2.

HALL Parkettgolv och malade vaggar. Goda avhangningsmdjligheter.
HALVA Fiskbensparkett och ljusa vaggar. Generést med plats, anvands idag som en matsal.
KOK Parkettgolv och ljusa vaggar. Vit kdksinredning och maskinell utrustning i form av

kyl/frys, diskmaskin, gashall, varmluftsugn och flakt.

SALLSKAPSRUM Fiskbensparkett och ljusa vaggar.
SOVRUM Fiskbensparkett och ljusa vaggar. Bursprak.
BADRUM Helkaklat badrum med duschhérna, kommod, toalett och spegel. Golvvarme.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Innanfoér en tung port pa Hostgatan 35A finner vi en fin hérnvaning med charm.
Valrenoverad och stilrent méblerad med bra planldsning, redan i hallen far man en
Overblick dver rummen och ljuset méter fran flera hall. Vi befinner oss mitt i ett livligt
Malmé men kanslan ar en helt annan - har ar lugnt, tyst och tryggt. Smakfulla 82
kvadrat ar disponerade pa tva och ett halvt rum och kék med hdga fonster, takrosetter
och fiskbensparkett. Takhangda gardiner ramar in och fullandar inredningen. Ett praktfullt
sovrum ligger i fil med sallskapsrummet, har ar stillsamt och ett ljuvligt bursprak skapar
extra volym. Koket ar smart planerat och intill ligger en rymlig halva med runt matbord
for harliga stunder. Vagghangda hyllor och fina siktlinjer skapar en valkomnande plats for
middagsgasterna. Utanfor vantar en inbjudande innergard, snart bérjar traden knoppas
och platsen blir aterigen grén och lummig. Varmt valkommen till Hostgatan 35A!

Adress Héstgatan 35A, 21217 MALMO
Lagenhetsnummer 1018

forening

Lagenhetsnummer 1102

adressregister

Vaning 2av4

EKONOMI

Manadsavgift 7 320 kr. varme, vatten, kabel-TV, bredband samt bostadsrattstillagg.

Andel i forening 2,73188 %
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Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

2,7897 %

471 184 kr

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn BRF Odin 3 (org.nr 769614-3564)
Hemsida www.brfodin3.se

Adress Héstgatan 35, 21217 MALMO

Allméant om féreningen

VJ01292

BRF Odin bildades 2006 och innefattar adresserna Hostgatan 35 A-B samt Mellangatan
4 A-B. Fastigheten férvarvades 2010 genom ombildning (Féreningen ager marken).
Huset byggdes ar 1926 och innefattar sammanlagt 41 st bostadsratter, 3 st hyresratter
samt 2 st hyreslokaler.

De 3 st aterstaende hyresratterna ses som dolt kapital vilket innebar att nar dessa saljs
gar intakterna till féreningens kassa.
Fram till dess genererar de hyresintakter till foreningen.

Ekonomisk foérvaltning skots av Riksbyggen.

UTFORDA RENOVERINGAR/UNDERHALL

2009 - Tak byttes byttes, tvattstugorna renoverades.
2012 - Varme renoverades med ny varmevaxlare och nya termostater i samtliga
lagenheter.

2016 - Stambyte av tappvattenledningar.

2017 - Avloppsstammar relinades.

2017 - Passagesystem.

2017 - Malning av vind.

2021 - Fénsterenovering.

2022 - Renovering av elstammar.

2022 - Huskropp utvandigt.

2024 - Dagvattendranering/renovering av innergard.
2024 - Restaurering av porten.

KOMMANDE RENOVERINGAR/UNDERHALL
Just nu pagar ett mindre projekt dar samtliga dorrar in till trapphus samt ut till garden
ses Qver samt restaureras.

Foreningsinformationen ar inhamtad via senaste tillgangliga arsredovisning, féreningens
hemsida samt kontakt med

styrelsen. Avvikelser kan férekomma och kdpare uppmanas att sjalva kontrollera
informationen med foreningens styrelse.

BesoOk garna foreningens informativa hemsida: https://www.brfodin3.se eller maila

styrelsen pa
brfodin3@gmail.com.
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Adresser i foreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Ekonomi

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?
Andrahands-
uthyrningspolicy

Ager féreningen marken?

Héstgatan 35A, 212 17 MALMO
Héstgatan 35B, 212 17 MALMO
Mellangatan 4A, 212 18 MALMO
Mellangatan 4B, 212 18 MALMO

44 st, varav 2 hyresratter
2 st
Stor lummig innergard med trad, gronytor, cykelstall, grill samt utemaobler.

Foreningen tillhandahaller inga egna parkeringsplatser. Boendeparkering tillampas i
omradet. Las mer pa
www.malmo.se.

Kabel-TV via Bredbandsbolaget och bredband via Ownit (1000/1000), ingar i avgiften.

Pa foreningens vind finns foérutom forraden aven tva tvattstugor utrustade med
tvattmaskiner, torktumlare samt torkskap. Pa vinden fins &ven en gemensamhetslokal
med bord fér ca 10 personer samt mitt emot ligger en festlokal med bar, och plats fér ca
30 personer pa langbord. Féreningen har aven i kallaren ett hobbyrum samt en
dvernattningslagenhet som medlemmar kan hyra for ca 200 kr per natt. | kallaren finns
aven ett cykelforrad.

Foreningen hodjde avgiften senast 2025-01-01 med 2,5%. Inga planerade avgiftshéjningar
i dagslaget.

1 470 kr, betalas av kdparen
588 kr
Akta

Nej

Tilldts hyra ut i andra hand nar det finns sa kallade
beaktansvarda skal. Styrelsens tillstand kravs alltid
innan andrahandsuthyrning. Galler for 1 ar.

Ja

Ovrigt Foreningens medlemmar far aven tillgang till olika formaner genom Riksbyggen. Fér mer
information kontakta Riksbyggen.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1929
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e

Fonster
Uppvarmning
Ventilation
Hiss

Tv & bredband

2-glas
Fjarrvarme
Sjalvdrag
Hiss saknas.

Kabel-TV via Bredbandsbolaget och bredband via Ownit (1000/1000), ingar i avgiften.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
priméarenergital

Utférd 2021-04-06 /\l

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.
P EERaIKASS

139 kWh per m? och ar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

NUVARANDE AGARE

Marcus Haglund

OMGIVNING

Allmant om omradet

VJ01292

Varnhem ligger mellan Féreningsgatan och Nobelvagen, sydvast om Sallerupsvagen,
och ar ett av Malmds centrala omraden. Varnhemstorget har en station varifran bussar
tar dig till de flesta delarna av Malmo, och aven direkt ut pad motorvagen mot Lund. Vid
Varnhemstorget ligger shoppingcentret Entré som férutom butiker hyser bade biograf,
gym och bowlinghall. Kring torget ligger bade livsmedelsbutik och flera restauranger och
har ansluter ocksa Rorsjoparken och Kungsgatans allé som skanker valgérande
gronska. Rorsjoskolan ar stadsdelens skola och har ligger ocksa Larktradets och
Rorsjons férskolor.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Victor Jérgensen

Reg fastighetsméklare/delégare
076-112 04 14

victor@bo-laget.se
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