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Objektsbeskrivning
Spanehusvagen 49A

Det ér ett speciellt lugn och en riktig hemmakénsla 6ver kvarteren pa S:t Knut, hadr dréjer man sig gérna kvar.
Gatorna kantas av laga pastellfargade hus med ljuvliga sma trddgardar, kring torget samsas hérliga caféer och
smabutiker. Pa Spanehusgatan 49 A hégst upp i huset bjuder vi in till en fin hérnvaning med tva balkonger och ett
genomgaende ldge som ger ljus fran tre vaderstreck. 30-tals charmen &r tydlig, hdr andas funkis fran golv till tak i
vida fbénsterpartier, originalkék och en alldeles speciell volym. Varmt vdlkomna att uppleva atmosféren i kvarteret.

Pris 3 695 000 kr

Manadsavgift 7178 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4

Boarea 85 m?

INTERIOR
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Antal rum 4
Boarea 85 m?
Areakalla saljarens information

Enligt féreningens register star boarea angivet pa foljande satt:
Igh 25: 41,5 m?/ Igh 26: 40 m2.

HALL Fran huvudentrén nas hallen med parkettgolv samt ljusa vaggar och tak. Lagenheten var
innan tva lagenheter som slagits ihop och darav finns tva in/utgangar, den andra finner
man i sallskapsrummet.

SOVRUM Genom skjutdérr nas férsta sovrummet med parkettgolv och vaggar i somber rosa samt
takrosett.
SOVRUM Parkettgolv med ljusa véggar och tak med takrosett. Forvaringsmajlighet i garderober

samt dven utgang till en av lagenhetens balkonger beldgen i nordost.

RUM/TVATT Bradgolv med ljusa véaggar och tak. Rymlig garderob med skjutddrrar dar aven en kombi-
tvattmaskin (ny) med automatisk vattenfelsbrytare finns.

SALLSKAPSRUM Parkettgolv med ljusa véggar och tak. Gott om utrymme for sallskapsméblerna. Oppen
planlésning mot matplatsen samt naturligt ljusinslapp fran flera fonster. Bakom draperi
doljs saval generds platsbyggd garderob som en extra ut-/ingang.

MATPLATS Parkettgolv med ljusa vaggar och tak med takrosetter. Naturligt ljusinslapp fran bade
fonster samt balkong i nordost.

KOK Dubbla skjutdérrar 6ppnar upp mot kdéket med bradgolv och ljusa vaggar. Ljus
originalinredning med vaggskap upp till taket. Stankskydd i vitt kakel med rostfri
bankskiva. Utrustning: ugn, gasspis, flakt, kyl/frys samt diskmaskin (ny).

BADRUM Golv i morkgra klinker och vaggar i vitt kakel. Utrustning: handfat, WC, dusch och
badrumsskap.
OVRIGT 2021 renoverades ytskikten, ny dorréppning samt garderob byggdes till och

planlésningen &ndrades.
Bostaden &r registrerad i féreningens register som tva separata lagenheter men nyttjas
idag som en. Kontakta ansvarig maklare for mer information.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Det ar ett speciellt lugn och en riktig hemmakansla 6ver kvarteren pa S:t Knut, har
drdjer man sig garna kvar. Gatorna kantas av laga pastellfargade hus med ljuvliga sma
tradgardar, kring torget samsas harliga caféer och smabutiker. P4 Spanehusgatan 49 A
hogst upp i huset bjuder vi in till en fin hdrnvaning med tva balkonger och ett
genomgaende lage som ger ljus fran tre vaderstreck. 30-tals charmen ar tydlig, har
andas funkis fran golv till tak i vida fonsterpartier, originalkdk och en alldeles speciell
volym. Sallskapsrum och kék anknyter till varandra pa ett 6ppet vis, skjutdoérrar kan dela
av. Harifran nas vaningens ena balkong, den andra fran det stérre sovrummet. De tre
sovrummen ligger samlat och har fin férvaring. Har bor ni mellan S:t Knut och det livliga
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e

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Allmant om lagenheten

Vaning
Balkong/uteplats

Ovrigt

Folkets park med bekvamt promenadavstand in till city. Varmt valkomna att uppleva
atmosfaren i kvarteret.

Spéanehusvagen 49A, 21158 MALMO

25+26

1201

Bostaden ar registrerad som tva bostadsratter (Igh 25 och Igh 26) men har byggts ihop
till en men kan aterstalla om sa dnskas.

Darav har bostaden tva lagenhetsnummer, tva avgifter, andelstal osv.

3av3

Balkong finns. 2st balkonger.

Bostaden &r registrerad i féreningens register som tva separata lagenheter men nyttjas
idag som en. Kontakta ansvarig maklare for mer information.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Kommentar till andelstal

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

7 178 kr. Varme, vatten, kabel-TV, bredband, IP-telefoni (exkl. samtal) samt
bostadsrattstillagg.

Den angivna manadsavgiften representerar summan av bada bostadsratters
manadsavgift.

Avgift for Igh 25: 3 589 kr/manad.

Avgift for Igh 26: 3 589 kr/manad.

4,8722 %

4,8722 %

Det angivna andelstalet representerar summan av bada bostadsratters andelstal.
Andelstal (Igh 25): 2,4361%

Andelstal (Igh 26): 2,4361%

268 492 kr. Bostadsrattens Indirekta nettoskuldsattningen som angivits representerar
summan av bada bostadsratters indirekta nettoskuldsattning.

Indirekta nettoskuldsattning (Igh 25): 134 246 kr.

Indirekta nettoskuldsattning (Igh 26): 134 246 kr.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn HSB Brf Rodret i Malmé (org.nr 746000-5668)

Hemsida https://www.hsb.se/malmo/brf/rodret/
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e

Adress

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

AS01214

Spéanehusvagen 49A, 21158 MALMO

HSB Brf Rodret i Malmo omfattar fastigheten Rodret 2 vilken innehaller 22 st lagenheter
upplatna med bostadsratt samt 4 st lokaler upplatna med hyresratt. Féreningens
byggnader fardigstalldes 1939. Forvaltningen skots av HSB.

Foreningen har ett gemensamt elavtal dar varje hushall debiteras enligt individuell
forbrukning.
Fdreningen planerar att hdja avgiften med 2% from 2025-04-01.

Kdéparen/kdparna maste vara medlemmar i HSB innan beslut om medlemskap i
féreningen tas.

HSB tar ut en andelsavgift som ar en engangskostnad om ca 500 kr/person for att bli
medlem. Andelsavgiften aterbetalas om du nagon gang lamnar HSB. Utover
andelsavgifter tar HSB aven ut en arsavgift om ca 300 kr/hushall.

Anstkan om medlemskap gors pa www.hsb.se/malmo.

UTFORDA RENOVERINGAR/UNDERHALL

1987 - Byttes uppvarmningssystem.

1990 - Malning av trapphus. Samma ar byttes samtliga vattenstammar i kbk och
badrum.

1994 - byttes samtliga fonster.

2002 - renoverades samtliga balkonger.

2005 - Renoverades fasadens sockel.

2005 - Renovering av tvattstuga. Byte av samtliga tvattmaskiner, luftavfuktare
installerades, tvattstugan malades.

2007 - Taket lades om.

2009 - Relining av avloppsstammar i kék och badrum.

2009 - Byte av radiatorer och ny varmecentral.

2010 - Ommalning av trapphus.

2011 - Omfogning av fasad.

2013 - Nytt soprum pa garden och separat forvaring av cyklar och barnvagnar.
2014 - Besiktning av elen i féreningens byggnader.

2016 renoverades elstammarna i fastigheten.

2018 genomfordes en OVK-besiktning.

2020 utférdes mindre underhall pa fasad, ytterdérrar och traracken.

2021 renoverades och malades balkonggolven.

2022 utférdes renovering av innergarden.

2023 Brandvarnare i kallare uppdaterades.

2024 OVK-besiktning, renovering av lokal infor uthyrning till ny hyresgast.

PLANERADE RENOVERINGAR/UNDERHALL
Foreningen har diskuterat omfogning av tegelfasaderna 2026, inga vidare beslut ar tagna
i dagslaget.

Foreningsinformationen ar inhamtad fran senaste arsredovisning, féreningens hemsida
samt kontakt med styrelsen. Avvikelser kan forekomma och kdpare uppmanas att sjalva
kontrollera informationen med féreningens styrelse.

Arsredovisning och stadgar finns att ladda ner p4 www.bo-laget.se.

e Spanehusvagen 49 A-C, 211 58 MALMO
e Falsterbogatan 1, 211 58 MALMO
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e

e Ronnebygatan 4, 211 58 MALMO

Fastighetsbeteckning Rodret 2

Antal lagenheter 22 st

Antal lokaler 4 st

Gardsplats Foreningen har en fin och lummig gard med odlingsmdjligheter samt tillgang till

gemensamma utemobler och grill.
Parkering | omradet rader boendeparkering. Fér mer information se www.malmo.se.

Tv & bredband Foreningen ar ansluten till kabel-TV och bredband via Tele2 dar grundutbudet ingar i
foreningsavgiften.

Gemensamma utrymmen | féreningen finns en tvattstuga belagen i kallaren som ar utrustad med 3 tvattmaskiner,
1 torktumlare och 1 torkrum. Cykelrum och barnvagnsparkering finns pa garden samt i
kallaren.

Forsakring Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Skane. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt kollektivt bostadsrattstillagg for alla hushall i féreningen.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt.

Overlatelseavgift 1 470 kr, betalas av kdparen

Pantsattningsavgift 588 kr

Akta/oidkta forening Akta

Ovrigt Foreningen anordnar gemensam varstadning med frivilligt deltagande.
BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1939

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag, FTX (till-/frénluft med varmeatervinning).

Hiss Hiss saknas.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

3st kallarférrad disponeras av bostadsrattsinnehavaren.

ENERGIDEKLARATION
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Status Utférd 2018-08-23

Energiprestanda 149 kWh per m? och ar
primérenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 338
Kommentar Foreningen har ett gemensamt elavtal, medlemmar debiteras utefter

faktisk forbrukning. Det tillkommer aven kostnad for gas som varierar beroende pa
forbrukning, enligt saljarna ligger kostnaden runt 120 kr/manad.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

| Ansvarig méklare

- Alexander Szits

. Reg fastighetsméklare
0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med 6ver 15 ars erfarenheter inom forsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och évertraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och
precision.
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sallskap stuck
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Telefon: 040-101100

Info@bo-laget.se
bo-laget.se

sov balkong
Bolaget Fastighetsformedling AB

Sddra Tullgatan 1
211 40 Malmo
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GALLERI SVART  WITT, BERGSGATAN T, MALWO.

AS01214 Sida 14 av 20
Bolaget Fastighetsformedling AB Telefon: 040-101100 Org.nr: 556436-7539
Sdédra Tullgatan 1 Info@bo-laget.se Sate: Malmo

211 40 Malmo bo-laget.se Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB

AS01214 Sida 15 av 20
Bolaget Fastighetsformedling AB Telefon: 040-101100 Org.nr: 556436-7539
Sddra Tullgatan 1 Info@bo-laget.se Sate: Malmo

211 40 Malmo bo-laget.se Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

£
#

kok balkong

‘ | _Piam
AS01214 Sida 16 av 20
Bolaget Fastighetsformedling AB Telefon: 040-101100 Org.nr: 556436-7539
Sdédra Tullgatan 1 Info@bo-laget.se Sate: Malmé

211 40 Malmo bo-laget.se Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

AS01214

Sida 17 av 20

Bolaget Fastighetsformedling AB
Sddra Tullgatan 1
211 40 Malmé

Telefon: 040-101100
Info@bo-laget.se
bo-laget.se

Org.nr: 556436-7539
Sate: Malmo
Godkand for F-skatt



2]
<
£
£
0
>
2
s
x
o
=
o
g
>
B
o
>
o
2
Q
Q
5
£
o
<
)
o
b
)
s
o
8
o
°
>
<
%
E
o
>
kS
L]
¥
g

é

Copyright © Detta dokument &r till

AS01214 Sida 18 av 20

Bolaget Fastighetsformedling AB Telefon: 040-101100 Org.nr: 556436-7539
Sdédra Tullgatan 1 Info@bo-laget.se Sate: Malmé
211 40 Malmo bo-laget.se Godkand for F-skatt




CWIES + B,
";‘\00 Ne,

JYRD,

N
&
G

=

*on (3
On en grOND

o
<
=
2
]
=
o
8
x
©
=
o
2
>
i
@
s
o
<
a
a
5
£
S
c
@
=3
c
c
5]
®
o
°
>
2
@
=
<]
>
K
3
%
2
@

Copyright © Detta dokument ar

S01214 Sida 19 av 20

Bolaget Fastighetsformedling AB Telefon: 040-101100 rg.nr: 556436-7539
Sdédra Tullgatan 1 Info@bo-laget.se Sate: Malmé
211 40 Malmo bo-laget.se Godkand for F-skatt




Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Rum/Tvatt

F——
Sallskapsrum
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