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Objektsbeskrivning
Sofielund - Lonngatan 40F

Hégst upp med en fantastisk vy éver Malmés stadssiluett véntar genomgaende 48 kvadrat i hus frén mitten av 30-
talet. De putsade husen pa rad omfamnas av lummiga trdd, kvittrande faglar och féreningens stora grésmattor. Vi ar
pé Lénngatan 40 F, en omarbetad planlésning i tvd rum och kék ger fin 6ppen atmosfér mellan séllskapsrum och
kék. Ljusa véggar ger rymd tillsammans med en generés takhéjd. Ostra Sorgenfri &r ett omréde som hela tiden
expanderar och bjuder pé fina personliga matstéllen och parken ligger just utanfér porten. Varmt vélkomna till diskat
30-tal - en ljus, luftig och 6ppen vaning.

Pris 950 000 kr

Manadsavgift 3794 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 48 m?
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INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 48 m?
Areauppgiften kommer frén féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér képaren nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areakailla féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

HALL Morkt laminatgolv med ljusa vaggar. Plats for avhangning. Generds kladkammare.

KOK Markt laminatgolv med ljusa vaggar. Vit kdksinredning med god forvaring, bankskiva av
laminat samt stédnkskydd i vita storre kakelplattor.
Utrustning: Spishall, ugn, flakt, vask samt kyl/frys.

SALLSKAPSRUM Parkettgolv med ljusa vaggar och takrosett. Naturligt ljusinslapp fran fénsterparti med
trevlig utsikt.

SOVRUM Vitmalat bradgolv med ljusa vaggar. Naturligt ljusinslapp fran fonster mot gard.

BADRUM Gratt klinkergolv samt vaggar delvis kaklade i vitt. Utrustning: WC, handfat, infalld

spegel samt dusch i hérn.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Hogst upp med en fantastisk vy 6ver Malmos stadssiluett vantar genomgaende 48
kvadrat i hus fran mitten av 30-talet. De putsade husen pa rad omfamnas av lummiga
trad, kvittrande faglar och féreningens stora grasmattor. Vi ar pa Lonngatan 40 F, en
omarbetad planlésning i tva rum och kok ger fin 6ppen atmosfar mellan sallskapsrum
och kok. Ljusa vaggar ger rymd tillsammans med en generds takhojd. Breda
fonsterpartier 16per langs hela kortsidan i sallskapsrummet ger ett mjukt fint ljus under
dagarna och om kvallen nar solstralarna in och solnedgangen reflekteras stamningsfullt.
Matbord, soffgrupp och arbetsplats ryms i séllskapsrummet om man sa 6nskar. Det vita
koket ar modernt och avskalat, slata luckor i vitt samt en ljusgra bankskiva ar tidlost.
Sovrummet ar bedarande, vitt plankgolv, ljust och morgonsol. Fran hallen nas en stor
kladkammare. Ostra Sorgenfri &r ett omrade som hela tiden expanderar och bjuder pa
fina personliga matstallen och parken ligger just utanfor porten. Varmt valkomna till
alskat 30-tal - en ljus, luftig och éppen vaning.

Adress Lénngatan 40F, 21449 MALMO
Lagenhetsnummer 0140

forening

Lagenhetsnummer 1302

adressregister
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Vaning

4avd

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

3 794 kr. Inkl. Varme, Vatten, bostadsrattstillagg.
(Obligatoriskt tillagg om 211 kr/manad tillkommer fér bredband och kabel-TV).

0,4985 %
0,4985 %

125 384 kr

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn BRF Loénngarden (org.nr 746000-1733)
Hemsida www.brflonngarden.se

Adress Lénngatan 38A, 21449 MALMO

Allméant om féreningen

AS01513

Den slutlige kdparen uppmanas att sjalv fa nedanstaende information bekraftad fran
foreningens styrelse.

Brf Lonngarden registrerades 1933 och ar en akta bostadsrattsférening. Féreningen ager
marken med beteckningarna Obelisken 5, 6, 7 och 8 pa adresserna Lonngatan 36-42.
Foreningen omfattar 182 st lagenheter samt 1 lokal, samtliga upplats med bostadsratt.
Foreningen ager marken, har en Iag belaning samt en stabil kassa.

Foreningen utfor tillsyn, bokas i samband med 6verlatelse hos Riksbyggen.

EKONOMI
Bredablick Forvaltning skoter den ekonomiska forvaltningen.
Foreningen hojde avgiften 2025-01-01 med 7%.

UTFORDA RENOVERINGAR/UNDERHALL
1999 - Taket renoverades.

2006 - Sakerhetsdorrar installerade till alla lagenheter, samt till kallare och vind.
2006 - Stupror delvis utbytt.

2008 - Las- och passersystem installerat.
2008 - Tvattstugebokning via tag installerat.
2009 - Vattenstammar spolade och filmade.
2009 - Staket uppfort.

2013 - Fonsterbyte kok och kallare.
2015/16 - Relining stammar samt OVK.
2017 - Byte till Troax-forrad i kallare.

2018 - Byte av elcentraler i kallarna.

2018 - Planterat syrener utmed Lénngatan.
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Adresser i foreningen
Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Ekonomi

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen

juridisk person som
kopare?

AS01513

2021 - OVK.

2023 - Brandlarm pa vindar.

2023 - Ledbelysning.

2023 - Relining bottenplatta.

2023 - Fonsterbyte mot Lonngatan, Lantmannagatan & Uddeholmsgatan.
2024 - Malning trapphus, OVK genomford.

PLANERADE RENOVERINGAR/UNDERHALL

(Foreningen féljer underhallsplan upprattad 2024-06-07 som stracker sig 6ver 50 ar).
2025 - Tvatta fasad samt genomfora reparationer av balkar pa gavlarna, bygga nya
miljohus.

Ga garna in pa féreningens hemsida: www.brflonngarden.se

Foreningens arsredovisning och stadgar finns att ladda ner pa var hemsida, www.bo-
laget.se

Lonngatan 36-42 (A-F), 214 49 MALMO

Obelisken 5, 6, 7 och 8.

182 st

1 st

Gardarna ar med gras, finns bord/bankar och de ytorna ar gemensamma.
Boendeparkering rader i omradet, avgift for parkering pa Uddeholmsgatan samt tvargator
ut mot Lénngatan.

Mer information finner du pa www.malmo.se.

TV samt bredband (fiber 300/300 Mbit/s) levereras av Bahnhof/Sydantenn.

Det ar mojligt att uppgradera bredbandshastighet upp till 1000/1000 Mbit/s mot en extra
kostnad, Fér mer information och uppgradering kontakta Sydantenn direkt.

Foreningen har ett visst antal analoga och digitala kanaler i sitt utbud, mer info om
kanalpaket hittar du pa féreningens hemsida.

Foreningen har totalt 8 tvattstugor med elektroniskt bokningssystem. | varje fastighet
finns tva tvattstugor — en for trappa A-C och en for trappa D-F. Varje tvattstuga ar
utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkrum. Féreningen har tva

elektriska manglar som finns i tvattstugorna i 38B och 42B.

Foreningen forvaltas ekonomiskt av Bredablick forvaltning, Riksbyggen skoter den
tekniska férvaltningen av huset.

2 058 kr, betalas av képaren
882 kr
Akta

Nej
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Tillater foreningen delat Fdreningen accepterar delat agande dar den som bor i ldagenheten maste dga minst
dgande? 10% och foraldrarna resten.

Ager féreningen marken? Ja, féreningen dger marken.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1935
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Bade kallar- och vindsforrad finns.

ENERGIDEKLARATION

Energiprestanda 220 kWh per m2? och ar
primérenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 0
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Omradet bestar mestadels av pittoreska sma gatuhus som fran bérjan ar gamla
arbetarbostader fran 1920-talet. Sofielund undkom rivningshysterin under 1960 och 70-
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talet, som drabbade sa manga andra omraden. Sofielund grénsar till bade Dalaplan,
Sodervarn och Augustenborg. Det finns manga sma livsmedelsbutiker och restauranger i
omradet. Grundskola och flera férskolor gér omradet extra familjevanligt. | hdrnet mellan
Ystadvagen och Lantmannagatan ligger Pripps fére detta bryggeri, som numera hyser
butiker och en inomhusanléaggning for skateboardakning.

KONTAKT

For mer information kontakta:

i Ansvarig méklare
Alexander Sziits

' Reg fastighetsméklare
0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med o6ver 15 ars erfarenheter inom férsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och overtraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.
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Kitchen 04

Kitchen 03
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lexander SzUts
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Vardagsrum 13 / -
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Saarum

Kok
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