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Objektsbeskrivning
Varvsstaden - Neptunigatan 75

Fran balkongerna p& Neptunigatan kikar du ut éver vattenblénk i kanalerna och det éppna Oresund i Horisonten.
Stadsdelen véxer standigt och &r ldnken mellan City och Véstra Hamnen, Ribersborg och havet ligger alldeles intill.
Har finns spdnnande miljéer med de gamla byggnaderna som bevaras och far nytt liv tillsammans med de nya. Broar,
parker samt kajpromenader &r nya inslag i kvarteren. Det &r en rofylld plats, man ser fiskare ldngs kanalen, smabatar
som koér férbi och gangstrak med parkbénkar for vila. Pa nummer 75 vantar moderna kvadrat inredda med stil,

kénsla och vdrme - ett harligt hem pa sjétte vaningen i huset. Vdlkomna till ett kvalitativt boende med fina vyer!

Pris 4 295 000 kr

Manadsavgift 5 669 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 74 m?
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INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 74 m?

HALL Ljust klinkergolv med ljusa slata vaggar. Gott om plats for avhangning samt goda
forvaringsmojligheter i garderob med skjutdérrar. Langre in i lagenheten mellan
badrummet och det stdrre sovrummet finns aven ett rymligt forrad.

SALLSKAPSRUM Genomgéende ljus ekparkett med ljusa slata vaggar. Oppen planlésning till kék med
utgang till balkong mot gard med gott om plats fér bade sallskapsmoblerna och grillen.
Generost ljusinslapp fran fonster med fonsterbankar i natursten.

KOK Genomgaende ljus ekparkett med ljusa slata vaggar. Koksinredning fran Vedum med
ljusa slata luckor samt ljus bankskiva med stankskydd av vitt blankt kakel. Utrustning:
induktionshall, koksflakt, kyl, frys, ugn, mikrovdgsugn samt helintegrerad diskmaskin.

SOVRUM 1 Genomgaende ljus ekparkett med ljusa slata vaggar. Goda férvaringsmajligheter i
garderob med skjutdorrar. Naturligt ljusinslapp fran fénster med fonsterbankar i
natursten. Utgang till Idgenhetens andra balkong med trevlig utsikt mot bla.a sundet och
Oresundsbron.

SOVRUM 2 Genomgaende ljus ekparkett med ljusa slata vaggar. Goda férvaringsmajligheter i
garderob med skjutdorrar. Naturligt ljusinslapp fran fénster med fonsterbankar i
natursten.

BADRUM Ljust helkaklat badrum med tvatt. Utrustning: WC, handfat med kommod, duschhérna

med dorrar i klarglas,
handdukstork, tvattmaskin och torktumlare (Siemens) under bankskiva med vaggskap
for hantering av tvatt.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Fran balkongerna pa Neptunigatan kikar du ut éver vattenblank i kanalerna och det
dppna Oresund i Horisonten. Stadsdelen vaxer standigt och &r lanken mellan City och
Vastra Hamnen, Ribersborg och havet ligger alldeles intill. Har finns spannande miljéer
med de gamla byggnaderna som bevaras och far nytt liv tillsammans med de nya.
Broar, parker samt kajpromenader ar nya inslag i kvarteren. Det ar en rofylld plats, man
ser fiskare langs kanalen, smabatar som kor forbi och gangstrak med parkbankar for
vila. Pa nummer 75 vantar moderna kvadrat inredda med stil, kdnsla och varme - ett
harligt hem pa sjatte vaningen i huset. Tre rum och kék har dubbla balkonger och
generost sallskapsrum. Integrerat i sallskapsytan finns ett exklusivt kok fran Vedum i
sobra farger med klassiska beslag i svart. En stor balkong férlanger sociala kvadrat och
hela eftermiddagen varmer solen skont, att kunna grilla har pa balkongen ar ett stort
plus! Lagenheten har aven tva sovrum varav det ena har balkong ut mot Ribersborg.

De nybyggda husen har i Varvsstaden har de vackra industrilokalerna och kranarna fran
gamla Kockum som narmaste grannar. Pa Citadellskajen promenerar du langs kanalen,
slar dig ner pa trendiga fik eller kikar in pa nagot av de populara matstallena. Saluhallen
och Malmo Centralstation ar ett stenkast fran porten, grona promenadstrak genom
Slottstradgarden tar dig inat City. Valkomna till ett kvalitativt boende med fina vyer!
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Adress Neptunigatan 75, 21109 MALMO

Lagenhetsnummer B1501

forening

Lagenhetsnummer 1501

adressregister

Vaning 6av 11

Balkong/uteplats Balkong finns. 2 stycken balkonger, ena vetter mot garden och den andra mot gatan dar
du bla.a kan se sundet med Oresundsbron.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséttning

5 669 kr. Inkl. Varme, kallvatten, fast natavgift for hushallsel, tillgang till bilpool/cykelpool
samt bostadsrattstillagg.
Obligatoriskt tillagg om 169 kr/man tillkommer for Telia "Triple Play".

1,067 %

1,052 %

922 977 kr. Av foreningens 6vriga fordringar pa 1 369 292 kr avser 550 000 kr medel pa
skattekontot enl. uppgifter fran ekonomisk forvaltare. Beloppet réknas som en
rantebarande tillgang enligt FMI:s vagledning och har darfér inkluderats i berédkningen av

den indirekta nettoskuldséattningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn Brf Varvsporten (org.nr 769637-9846)
Hemsida www.brfvarvsporten.se

Adress Neptunigatan 71-75, 21109 MALMO

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

AS01269

Brf Varvsporten ar en akta bostadsrattsférening registrerad 2019. Féreningen innehar
fastigheten Malmo Traforradet 3 med aganderatt vilket innebar att foreningen ager
marken.

Huskroppen ar fordelade i tva etapper som tillsammans omfattar 116 bostadsratter samt
2 lokaler.

Den ekonomiska forvaltningen skots av ARC fastighetspartner.

e Neptunigatan 71, 211 09 MALMO
e Neptunigatan 73 A-D, 211 09 MALMO
e Neptunigatan 75, 211 09 MALMO
e Skeppsgatan 28 A-C, 211 09 MALMO
e Skeppsgatan 30, 211 09 MALMO
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Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen delat
dgande?

Andrahands-
uthyrningspolicy

Ager féreningen marken?

Traforradet 3

116 st

2 st

Huset har en trevlig gardsmiljo med gemensam sittgrupp och grillplats.

Brf Varvsporten har tillgang till 82 parkeringsplatser i narliggande parkeringsanlaggning
inom Varvsstaden. | dagslaget vet foreningen inte med sakerhet vad det kostar da det ar
P-Malmé som hanterar kommande p-platser. Initialt har de gett ungefarliga prisuppgifter
pa ca 1000:-/manad pa markparkering och nar p-huset star klart under 2025 som planen
ser ut nu kostar dessa platser ca 1200:-/man. Bil- och cykelpool fran OurGreenCar finns
exklusivt till de boende i Varvsporten. Det finns tva elbilar helt dedikerade till de boende i

féreningen. | cykelférraden finns det tre el-ladcyklar.

Kollektivt avtal via Telia for" Triple play": Bredband (1000/1000 Mbit/s), digital-TV (paket
Lagom) samt bredbandstelefoni — Ett obligatoriskt tillagg om 169 kr/manad tillkommer.

| foreningen finns bland annat en cykelpool med tre el-ladcyklar via OurGreenCar.
Cykelparkering finns i gardshus och i markplan. Det finns aven ett barnvagnsforrad i
varje trapphus samt miljorum med kallsortering pa garden. Lagenheterna ar utrustade
med egen tvattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin.

Fastigheten ar relativt nybyggd och har darfér inga planerade renoveringar i dagslaget.
1 470 kr, betalas av kdparen

588 kr

Akta

Foreningen godkanner generellt delat Agande mellan foralder och barn men vill att den
som ska bo i lagenheten aven ager en del av bostadsratten. Styrelsens godkannande

kravs, individuell prévning gors.

Enligt féreningens stadgar.

Ja.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 2023

Fonster 3-glas
Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation

AS01269

FTX-Ventilation (fran- och tilluft med varmeatervinning)
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Hiss Hiss finns.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Forrad fins.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2023-06-29
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.
Energiprestanda 61 kWh per m? och ar

priméarenergital

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 0
Kommentar Foéreningen har gemensamt elavtal, medlemmar debiteras enligt individuell férbrukning.
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

_ Alexander Szits

. Reg fastighetsméklare
0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med 6ver 15 ars erfarenheter inom forsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och évertraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.
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BalkongB 03
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BalkongB 07

BalkongB 12
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Arbetsrum 15

Badrum 14
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