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Objektsbeskrivning
Varnhem - Ostervarnsgatan 2B

Det &r en alldeles speciell kénsla i vaningen pa Ostervérnsgatan 2B, praktfulla Virnhemspalatset &r ett storslaget
hus med historia. Tva trappor upp mixas en fin firgskala med mébelklassiker och fargstarka accenter i generésa rum
i fil. Den h&r véningen andas bade en imponerande karaktar, en mjuk sinnlighet och en vélformad balans, man blir
alldeles lycklig! Har bjuds pa rum med sekelskiftets alla vdl omhéndertagna detaljer. Sprudlande idéer tillsammans
med ett hus med alla férutséttningar skapar ett fint och férgsékert hem. Védlkomna till en kédnslofylld
sekelskiftesvaning som prickar in alla réatt!

Pris 2 695 000 kr

Manadsavgift 4 748 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 65 m?

Maoijligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse.
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INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 65 m?

Areakalla féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

HALL Ljust bradgolv med slata bruna vaggar. Plats for bade bank och avhangning men aven
garderobsvagg for den som 6nskar.

SALLSKAPSRUM Fiskbensparkett med ljusa slata varma vaggar, stuckaturer samt vacker takrosett. Stora
fonster mot gatan ger naturligt ljusinslapp. Dubbla spegeldérrar leder till koket som
ligger i fil.

KOK Fiskbensparkett med ljusa slata varma vaggar, héga fotlister, stuckaturer samt vacker
takrosett. En fondvagg av blottad tegel ger en industriell kansla. Naturligt ljusinslapp fran
stort fonster. Vit kdksinredning med bankskiva i betong, goda férvaringsmajligheter i
lador, skap samt skafferi. Utrustning: integrerad kyl/frys, ugn och mikro i hdgskap,
spishall, integrerad diskmaskin samt koksflakt. Gott om plats for stérre bord med plats
for 8-10 personer.

SOVRUM Vitmalade bradgolv med vaggar i sval, ljusbla farg samt hdga fotlister. Rummet har gott
om plats for dubbelsdangen men aven ett generds utrymme langs en vitmalad tegelvagg,
perfekt for dppen garderobslésning med plats for fatdlj vid den franska balkongen mot
mysig innergard.

BADRUM Gratt golv med ljusa vaggar delvis kaklade.

Utrustning: WC, handfat, spegelskap samt Kombinerad tvattmaskin och tork med
bankskiva ovanpa for vikning.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Det &r en alldeles speciell kénsla i vaningen pa Ostervarnsgatan 2B, praktfulla
Varnhemspalatset ar ett storslaget hus med historia. Tva trappor upp mixas en fin
fargskala med mobelklassiker och fargstarka accenter i generdsa rum i fil. Den har
vaningen andas bade en imponerande karaktar, en mjuk sinnlighet och en valformad
balans, man blir alldeles lycklig! Har bjuds pa rum med sekelskiftets alla val
omhandertagna detaljer. Sprudlande idéer tillsammans med ett hus med alla
forutsattningar skapar ett fint och fargsakert hem. Byggaret 1911 ses tydligt i
stuckaturer, héga lister och de manshoga fonstren. Sallskapsrummet med volym ligger
ut mot den lugna tvargatan, kdket ar rymligt och moéter sallskapsrum med ra tegelvagg
och minimalistisk inredning. Inat garden ligger det finaste sovrummet i ljust bla ton,
rummet ligger i genomgaende lage och har samma harliga rymd och atmosfar som
resten av vaningen. Utanfor vantar Varnhems alla matstallen och trevliga fik, fran torget
intill blir pendlingen enkel. Vadlkomna till en kanslofylld sekelskiftesvaning som prickar in

alla ratt!
Adress Ostervarnsgatan 2B, 21218 MALMO
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Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

40201

1101

2avb6

Fransk balkong.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift
Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséattning

4 748 kr. Inkl. varme, kallvatten samt bostadsrattstillagg.

Obligatoriskt tillagg om 105 kr/man tillkommer for fiberbredband samt 75 kr/man for
Kabel-TV.

1,87137 %

1,87137 %

502 329 kr. Angiven indirekt nettoskuldsattning ar baserad pa arsredovisning for 2023
eftersom arsredovisning for 2024 enligt féreningen annu inte ar tillganglig pga

forseningar. Avvikelser kan darfoér forekomma.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn BRF Varnhem 1 (org.nr 769611-9465)
Hemsida https://xn--brfvrnhem1-t5a.se/
Adress Ostervarnsgatan 2B, 21218 MALMO

Allméant om féreningen

AS01813

BRF Varnhem 1 ar en akta bostadsrattsférening som ager fastigheten Varnhem 1 — mer
kand som det anrika Warnhemspalatset uppfort 1909-1911 efter ritningar av den
valrenommerade arkitekten August Stoltz (senare Malmés stadsarkitekt 1924-1942).
Huset ar en av de mest kdnda byggnaderna som praglar Varnhemstorget an idag och
kadnnetecknas av sin tunga jugendstil med inslag av bade nationalromantik samt
nybarock.

Foreningen haller nagra staddagar per ar dar medlemmar hjalps at fikar efterat.
Besok garna féreningens hemsida fér mer information: http://www.brfvarnhem1.se

FORENINGEN UPPLYSER:

Reliningen av avloppsstammarna planerades vara klart runt arsskiftet 2025/2026 men
har tillfalligt pausats pa grund av att anlitad entreprendr gatt i konkurs. Féreningen
utvarderar just nu olika I6sningar och hoppas kunna slutféra reliningen sa snart som
mojligt.

| dagslaget finns ingen indikation pa att detta kommer att paverka manadsavgiften.
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

AS01813

Arsredovisning for rakenskapséar 2024 har pga férseningar hos revisionsbyran annu inte
fardigstallts. Endast arsredovisningen for rakenskapsar 2023 finns darfor tillganglig i
dagslaget. Enligt information fran ordférande &r den nya arsredovisningen
forhoppningsuvis tillganglig om ca en manad.

Enligt lagen om ekonomiska féreningar ska foreningsstdmma hallas inom sex manader
fran utgangen av varje rakenskapsar. Vid foreningsstimman ska styrelsen lagga fram
arsredovisning samt revisionsberattelse.

Arsredovisning, stadgar samt energideklaration finns tillgangliga att ladda ner i
annonsen pa www.bo-laget.se.

All féreningsinformation ar inhamtad fran senaste tillgangliga arsredovisning (2023) samt
genom kontakt med styrelsen — Avvikelser kan forekomma och képare uppmanas att
sjalva kontrollera informationen med féreningens styrelse.

e Lundavégen 1,212 18 MALMO
e Sallerupsvagen 2, 212 18 MALMO
° Ostervérnsgatan 2 A-B, 212 18 MALMO

Varnhem 1

45 st, varav 1 hyresratter

6 st

Trevlig och gron innergard med gemensamma utemabler och grillméjligheter.
| omradet rader boendeparkering, las mer pa www.malmo.se.

Fastigheten har indraget fibernat via Ownit (1000/1000 Mbit/s) samt kabel-TV via Telenor.
* Den obligatoriska avgiften for TV upphor 1 april 2026 da féreningen sagt upp avtalet om
analog TV enligt uppgifter fran styrelsen.

Foéreningen har en gemensam tvattstuga med ingang fran garden utrustad med tre
tvattmaskiner, tva torktumlare och ett torkskap. Tvattid kan antingen bokas online via
foreningens hemsida eller pa tavlan vid gardsentrén. Féreningen har aven ett cykelrum i
kallaren.

UTFORDA

1985: utférdes en omputsning av fasaden, balkongerna renoverades och en ny hiss
installerades pa Lundavégen och Ostervarnsgatan 2 B.

1985: utfordes ett elstambyte och rérstambyte - Klart 1986.

2007: renoverades tvattstugan, tva nya dagvatten pumpar installerades i kallaren,
soprummet renoverades och en spolning av avloppsstammarna utférdes.

2009: byttes kylaggregatet och en OVK-besiktning genomférdes.

2010: sotades ventilationskanalerna.

2011: installerades fiberoptiskt bredband fran Ownit - Klart 2012.

2012: byttes torktumlare i tvattstugan.

2012: byttes plattaket och mélades samma ar sattes nya hangrannor upp - Klart 2014.
2013: installerades ett nytt torkskap.

2014: installerades en ny tvattmaskin, delar av fasaden méalades om, taket renoverades
med takplat och kupoler samt hangrannor sattes upp.

2016: spolades avloppsstammarna.

2017: genomférdes en OVK-besiktning.
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2018: byttes entréportarna ut mot gatan. Samma ar sattes nytt port-, 1as- och
tvattbokningssystem in.

2019: byttes portarna mot innergarden och ett taggsystem installerades till dessa.
2020: utférdes spolning av stammar i hela fastigheten, ny torktumlare och tvattmaskin
installerades, inventering av tilluft och franluft i samtliga lagenheter samt blasning av
ventilationskanaler.

2021: byttes varmesystemet.

2022: installerades ny ventilation i lokalerna.

2023: Ombyggnation av innergarden, insida av fastigheten dranerades, miljéhus
byggdes.

2024 gjordes en 6versyn av delar av ventilationen, stambyte genomférdes av
vattenstammarna och individuell matning av varmvatten inférdes, relining av
avloppsstammar pabérjades.

PAGAENDE / PLANERADE

* Reliningen av avloppsstammarna skall slutféras — i dagslaget finns inget slutdatum
faststallt.

* Renovering av fasad/tak skall genomféras nagon gang framéver — i dagslaget ar annu
inga beslut tagna.

Ekonomi Senast féreningen héjde avgiften var 1 januari 2024 och da med 1%.

Forsakring Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring. | forsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Overlatelseavgift 1 470 kr, betalas av kdparen
Pantsattningsavgift 588 kr
Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen delat  Fdreningen tillater generellt delat &gande, inga sarskilda krav pa andelsfordelning finns i
dgande? dagslaget.

Andrahands- Generellt godkanner féreningen andrahandsuthyrning vid t.ex. arbete eller studier pa

uthyrningspolicy annan ort samt “provboende” med samboskap pa annat hall. Maximal uthyrningsperiod
ar 6 manader i taget och féreningens godkannande kravs, anstkan gors skriftligen och
skickas till féreningen.

Ager féreningen marken? Jal

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1909-1911

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk (endast franluft)

Hiss Hiss finns.
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OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Lagenhetsinnehavaren disponerar for narvarande 6ver ett kallarforrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utford 2023-11-02

Energiprestanda 98 kWh per m? och ar
primérenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 0
Kommentar » Varmvatten: individuell matning sker, varje hushall debiteras efter faktisk forbrukning.

* Den obligatoriska avgiften for kabel-TV upphora 1 april 2026 da avtal for analog TV
sagts upp enl styrelsen.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Varnhem ligger mellan Féreningsgatan och Nobelvagen, sydvast om Sallerupsvagen,
och ar ett av Malmds centrala omraden. Varnhemstorget har en station varifran bussar
tar dig till de flesta delarna av Malmd, och aven direkt ut pa motorvagen mot Lund. Vid
Varnhemstorget ligger shoppingcentret Entré som férutom butiker hyser bade biograf,
gym och bowlinghall. Kring torget ligger bade livsmedelsbutik och flera restauranger och
har ansluter ocksa Rérsjoparken och Kungsgatans allé som skanker valgérande
gronska. Rorsjoskolan ar stadsdelens skola och har ligger ockséa Larktradets och
Rorsjons forskolor.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Alexander Szlts

' Reg fastighetsméklare

0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med o6ver 15 ars erfarenheter inom férsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och overtraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.
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Sallskapsrum

Fransk balkong

Avvikelser kan forekomma. Ritningens skalenlighet kan inte garanteras.

.
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