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Objektsbeskrivning
Hasthagen - Carl herslowsgatan 11A

Det ljusa gavellaget bjuder in trddens vackra grénska fran tre vaderstreck. Anno 1943 med vélbevarad karaktar
véntar i 63 kvadrat pa Carl herslowsgatan 11 A. Mittpounkten i vaningen &r en ljus halva som passar till matplats fér ett
stérre séllskap, intill vilar séllskapsrummet, ett ljuvligt h6rnrum dér de stora trdden utanfér skapar insynsskydd. Strax
utanfér porten finns trivsamma Davidshall med uteserveringar kring ett grénskande torg. Vidare ligger Triangelns
station endast en kort promenad bort fér smidiga turer till bland annat Lund och Képenhamn. Varmt vdlkomna till en
fint renoverad, vélplanerad ldgenhet pa riktigt bra lage!

Pris 2295 000 kr

Manadsavgift 4 317 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2,5

Boarea 63 m?
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INTERIOR

Antal rum 2,5

Boarea 63 m?

Areakalla faktiskt uppmatn norm SS 21054:2020.

Uppmatningsintyg finns.
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

HALL Genomgaende originalgolv i hollandsk parkett med ljusa slata vaggar. Klassisk hatthylla
med krokar for avhangning samt forvaringsmajligheter i kladdkammare.

KOK Ljust laminatgolv med ljusa vaggar. Vit kdksinredning med mork bankskiva samt
stankskydd i vitt kakel.

Utrustning: Spis med ugn, koksflakt, kyl/frys, bordsdiskmaskin i ett av underskapen.
Naturligt ljusinslapp fran fonster.

SALLSKAPSRUM Genomgaende originalgolv i hollandsk parkett med ljusa slata vaggar samt fondvagg i
monstrad tapet. Naturligt ljusinslapp fran hornfonster.

HALVA Genomgaende originalgolv i hollandsk parkett med vaggar i ménstrad tapet. Rymlig och
anvandbar halva med harligt ljusinslapp fran fonster i bursprak. Har ryms matbord med
plats fér ca 8 personer. Forvaring i kladkammare.

SOVRUM Genomgéende originalgolv i hollandsk parkett med svala slata vaggar. Forvaring i rymlig
garderob. Naturligt ljusinslapp fran hérnfonster.

BADRUM Golv i jus hexagonformad klinker med vaggar delvist kaklade i vitt. Utrustning: WC,

Handfat, dusch i hérn med "regndusch”, vagghangt badrumsskap.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Det ljusa gavellaget bjuder in tradens vackra gronska fran tre vaderstreck. Anno 1943
med valbevarad karaktar vantar i 63 kvadrat pa Carl herslowsgatan 11 A. Mittpunkten i
vaningen ar en ljus halva som passar till matplats for ett storre sallskap, intill vilar
sallskapsrummet, ett ljuvligt hérnrum dar de stora traden utanfor skapar insynsskydd.
Ménstrad tapetgladje stammer fint in med lagenhetens utférande dar breda fonsterpartier
i vinkel, hollandsk parkett och originaldérrar ramar in. Kok och sovrum ligger vagg i vagg,
i sovrummet finns aven har ett harligt fonsterparti i vinkel. Kdket har vitt kvadratiskt kakel
och vit slat inredning, har finns dven en matplats vid fonstret. Pa perfekt citylage bor ni i
ljuvliga kvarter med trendiga restauranger, gallerier och smabutiker langs gatorna. Har
bor man mellan de stora parkerna samt pa enkelt promenadavstand till saval gagatan
som Triangelns station for vidare resor till bland annat Lund och Képenhamn. Strax
utanfor porten finns trivsamma Davidshall med uteserveringar kring ett gronskande torg.
Varmt valkomna till en fint renoverad, valplanerad lagenhet pa riktigt bra lage!

Adress Carl herslowsgatan 11A, 21147 MALMO

Lagenhetsnummer 1
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forening

Lagenhetsnummer 1002
adressregister

Vaning 1avh
EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

4 317 kr. Varme, vatten, digital-TV (bas) samt bostadsrattstillagg.
Obligatoriskt tilldgg om 75 kr/man tillkommer fér bredband.

1,8294 %
1,8294 %

287 510 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn HSB Brf Kanslern (org.nr 746000-6054)
Hemsida https://www.hsb.se/malmo/brf/kanslern/
Adress Carl Herslowsgatan 11A, 21147 Malmo

Allméant om féreningen

AS01828

All information om féreningen ar inhamtad fran senaste arsredovisning, foreningens
hemsida samt kontakt med ordférande. Avvikelser kan férekomma och slutlig kdpare
uppmanas att sjalva kontrollera informationen med féreningens styrelse.

HSB brf Kanslern bildades 1943 och ar en akta bostadsrattsférening.

Foreningens byggnader uppférdes ar 1943 och bestar av ett bostadshus med
adresserna Carl Herslowsgatan 11 A-D. Foéreningen bestar av 58 lagenheter och en
lokal. Samtliga lagenheter samt lokal upplats med bostadsratt. Féreningen ager
marken. Ekonomisk foérvaltning skots av HSB.

Foreningen har en egen hemsida: https://www.hsb.se/malmo/brf/kanslern/
Har du fragor till féreningen kan du aven maila féreningen: kanslern@gmail.com

OVRIGT

* Gemensam el: Féreningens medlemmar debiteras efter individuell forbrukning och
kostnaden for detta tillkommer manadsavgiften. Debitering sker manadsvis.

» SBA: Systematiskt brandskyddsarbete/kontroll genomférs arligen.

* Bredband/TV: Foreningen har forlangt avtal for bredband- och television med Bahnhof
och Tele2 med en besparing om ca 20% arligen.

MEDLEMSKAP
Koparen/képarna maste bli HSB-medlemmar innan beslut om medlemskap i foreningen
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

AS01828

tas. Andelsavgift i HSB kostar ca 500 kr/person och en engangssumma tas ut forsta
aret om 300 kr/hushall. Ansékan om medlemskap till HSB gors pa www.hsb.se/malmo.

Senaste tillgangliga arsredovisning mm finns att ladda ner i annonsen pa www.bo-
laget.se.

Carl herslowsgatan 11A, 211 47 MALMO
Carl herslowsgatan 11B, 211 47 MALMO
Carl herslowsgatan 11C, 211 47 MALMO
Carl herslowsgatan 11D, 211 47 MALMO

Kanslern 1

58 st

1 st

Pa foreningens gard finns en gemensam uteplats med utemobler samt cykelstall.

| omradet rader boendeparkering. For mer information besok:
https://malmo.se/boendeparkering.

Foreningen ar ansluten till kabel-TV via Tele2 och fiberoptiskt bredband via Bahnhof
(hastighet 100/100 Mbit/s).

Foreningens har tva tvattstugor med tillhérande torkrum belaget i ett fristdende hus pa
garden. Tvattstugorna ar bada utrustade med tva tvattmaskiner och en torktumlare. | en
av tvattstugorna finns aven ett torkskap.

Foreningen har aven hobbyrum, samlingslokal, soprum samt évernattningslagenhet som
medlemmar kan boka for ca 150 kr/natt.

Det finns aven tre rum for cykel och barnvagnar.

UTFORDA

2000: Byte av tappvattenstammar.

2002: Byte av elstammar och el i lagenheterna. Jordfelsbrytare installerades.

2009: Utvandig malning av fonster samt byte av tatningslister.

2010: Renovering av sockel. Husgrund natad och putsad. Malning i kallarutymmen samt
renovering av kallartrappan. Byte av fjarrvarmevaxlare.

2012: Nytt sedumtak pa tvattbyggnaden.

2015/2016: Renovering av fasad, tak, balkonger och tvattstuga samt battring av fénster
utvandigt.

2017: Nytt miljérum.

2018: OVK.

2019: Relining avloppsstammar.

2021: Seriekopplade brandvarnare installerades.

2021: Kollektiv el, gemensamt abonnemang.

2022: Nytt passersystem med tagg/app-system, byte av elcentraler och ny el
installerades pa vinden.

2023: Byte av en torktumlare.

2023: Bytte SBC till HSB.

2024: Renovering/byte av tva hissar kommer utféras under aret.

2024: Genomgang utav varmesystemet, byte av expansionskarl samt eventuellt avtal
med HSB om att I6pande skota varmeférbrukningen for att arligen reducera "spill" om ca
5-10%.
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2024: OVK

KOMMANDE

2025/2026: Mindre renovering av trafonster.

Forsakring Foreningen ar fullvardesférsdkrad genom Lansforsakringar. | forsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift 588 kr

Akta/oidkta forening Akta

1 470 kr, betalas av kdparen

Tillater foreningen delat Vid delat &gande beddmer féreningen fran fall till fall, men anser att den boende bér aga

dgande? atminstone 50 %.

Ager féreningen marken? Ja.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1943
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss finns.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Lagenhetsinnehavaren disponerar for narvarande over ett kallarforrad samt ett vindsforrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2020-04-30

Energiprestanda
primérenergital

155 kWh per m? och ar

AS01828
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 0
Kommentar

Foreningen har gemensamt elavtal, individuell matning tilldmpas och debitering sker via
manadsavin.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Hasthagen tillhor Vastra Innerstadsomradet i Malmé och begréansas av
Regementsgatan, Ostra Rénneholmsvégen, Fersens vag och Carl Gustavs vag. Namnet
kommer ifran att jorden anvandes som donationsjord och betesmark fram till bérjan pa
1900-talet. Omradet lag, forutom betesmark och sma gardar, helt obebyggt fram till att
omradet borjade byggas runt 1908, da Baltiska Utstallningen bdérjade ta form infér 1914.
Gatorna i omradet knyter framst an till den svenska stormaktstiden. Omradet ar mycket
omtyckt, lugnt och tryggt.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Alexander Szlts

' Reg fastighetsméklare

0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med o6ver 15 ars erfarenheter inom férsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och overtraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.
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Sallskapsrum

Halva

Sovrum

. Ritningens kan inte
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