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Objektsbeskrivning
Varnhem - Varnhemsgatan 5

De férsta knopparna har bérjat kika fram ur jorden och de utbredda tradkronorna skvallrar om en lummig innergérd
sommartid. Pa den lugna tvdrgatan ndra Vdrnhem véntar charmiga 43 kvadrat disponerat pé tva rum och kék med
slutet av 20-talet som signum. Ljusa brddgolv, djupa fénsternischer och spréjsade fonster - detta ar en bedarande
vaning. Védlkomna att kika in!

Pris 1 395 000 kr utgangspris

Manadsavgift 3591 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 43 m?

INTERIOR
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et

Antal rum
Boarea

Areakailla

ENTRE

KOK

SALLSKAPSRUM

SOVRUM

BADRUM

2
43 m?

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Genomgaende ljust bradgolv med ljusa slata vaggar och tak. Plats for avhangning.

Genomgaende ljust bradgolv med ljusa slata vaggar och tak. Ljus koksinredning med
slata luckor. Utrustning: Kyl/frys, spis, Kéksflakt samt diskbank i rostfritt stal med
dubbla skalar.

Genomgaende ljust bradgolv med ljusa slata vaggar och tak. Plats for bade
sallskapsmoblerna samt matplats for 6 personer. Naturligt ljusinslapp fran fonster mot
gatan.

Genomgaende ljust bradgolv med ljusa slata vaggar och tak. Férvaring i garderob samt
gott om utrymme fér dubbelsangen.

Helkaklat ljust badrum. Utrustning: WC, handfat, spegelskap, hylla och krokar samt
dusch i horn.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning De forsta knopparna har bérjat kika fram ur jorden och de utbredda tradkronorna
skvallrar om en lummig innergard sommartid. Pa den lugna tvargatan nara Varnhem
vantar charmiga 43 kvadrat disponerat pa tva rum och kdk med slutet av 20-talet som
signum. Ljusa bradgolv, djupa fénsternischer och sprojsade fonster - detta ar en
bedarande vaning. Planlésningen &r fin, det genomgaende laget ger bade ett rymligt
vardagsrum, k6k med matplats och ett harligt sovrum inat garden. Mjuka farger ramar in
harmoniska rum med tidsenliga detaljer, vackert profilerade lister och héga tak. Snart
vantar en skon plats i solvaggen utanfor, i den gemensamma garden finns planteringar,
sittplatser och grasmatta som ramas in av en tegelmur. Narheten till torget ar praktisk
och hér bor du intill en av Malmds levande knutpunkter med historisk charm och sténdig
puls. Valkomna att kika in!

Adress Varnhemsgatan 5, 212 15 Malmd

Lagenhetsnummer 2012

férening

Lagenhetsnummer 1001

adressregister

Vaning 1av4

EKONOMI

Manadsavgift

AS02007

3 591 kr. varme, vatten och bostadsrattstillagg.
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Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

(obligatoriskt tillagg om ca 202 kr for bredband samt ca 28 kr for kabel-TV tillkommer
varje manad).

3,71 %
3,71 %

394 627 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Varnhemsgatan 3 och 5 (org.nr 769618-8957)
Hemsida https://brfvarnhemsgatan3och5.bostadsratterna.se/
Adress Varnhemsgatan 5, 21215 MALMO

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter

Gardsplats

AS02007

Brf Varnhemsgatan 3 och 5 ar en akta bostadsrattsférening bildad 2008. Fastigheten
Malmé Heimdal 13 ager féreningen med tillhérande byggnad uppford 1929 (ager
marken).

Ekonomiska forvaltare: Bredablick.

I november 2025 omvandlades en hyresrattslagenhet till bostadsratt och sedan saldes
vilket innebar 2.795.000 kr i intakter till féreningens ekonomi.

Foreningen hjalps at att se efter gemensamma utrymmen med olika ansvarsomraden
som revideras pa arsstamman, samt rullande veckoscheman for trappstad och utemiljé.
Foreningen anordnar aven tva gardsdagar per ar dar medlemmar tillsammans hjalps at
med diverse sysslor.

« Stadgar, arsredovisning och energideklaration finns att lasa och skriva ut fran
annonsen pa var hemsida www.bo-laget.se

» Féreningen hemsida: brfvarnhemsgatan3och5.bostadsratterna.se

* Féreningens mail: brfvarnhemsgatan3och5@gmail.com

All information ar hdmtade via senaste arsredovisning samt kontakt med styrelsen.
Avvikelser kan forekomma, spekulanter uppmanas darfor att kontrollera uppgifter som ar
avgorande for kdpet med foreningen innan avtal ingas.

e Varnhemsgatan 3, 212 15 MALMO
e Varnhemsgatan 5, 212 15 MALMO

Malmoé Heimdal 13
16 st

Trevlig gemensam innergard med grillar, utemabler, lekplats, cyckelstall, barnvagnsférrad
samt sopsortering.
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Parkering Boendeparkering galler i omradet, foér mer information ga in pa www.malmo.se

Tv & bredband Foreningen har bredband 250/250 samt kabel-TV med basutbud via Telenor.
Bredbandshastighet kan hojas via Telenor for ett kostnadstillagg. Kontakta Telenor for
mer information och priser.

Gemensamma utrymmen Tvattstuga i kallaren med tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkrum.
Tillgang till férvaring av cykel i kallare samt pa garden.
Gemensamma balkonger finns i bada trapphusen mellan varje vaningsplan.

Renoveringar Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 av Sustend. Underhallsplanen
stracker sig 6ver 50 ar.

UTFORDA

2012 Renovering av tegeltak.

2017 Genomford relining.

2020 Installation av sakerhetsdorrar.

2021 Draneringsarbeten pa garden (klart 2022).
2022 omlaggning av innergard.

2025 Inférande av IMD-el.

KOMMANDE
Foreningen planerar att genomféra en fonsterrenovering inom ca ett ar (sydsidan), i
dagslaget invantar man svar fran entreprenor. Kontakta féreningen for vidare information.

Ekonomi Fdreningen hojde avgiften med 2% 2026-01-01.

Forsakring | féreningens forsakring ingar bostadsrattstillaggsforsakring for medlemmar.
Overlatelseavgift 1 480 kr, betalas av kdparen

Pantsattningsavgift 592 kr

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Foreningens godk@nnande kravs samt minst 10% &garandel.
dgande?

Ovrigt * Foreningen har installerat IMD gallande el, varje hushall debiteras individuellt enligt
faktisk forbrukning.
* Foreningen utfér ingen tillsyn, endast vid sarskilda behov.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1929

Uppvarmning Fjarrvarme
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Ventilation Mekanisk (endast franluft)
Hiss Hiss saknas.
Tv & bredband Via Telenor.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Saljare disponerar Over ett vindsforrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-11-29

Energiprestanda 149 kWh per m? och ar
primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 375 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forséakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 375
Kommentar Foreningen har gemensam el (IMD) dar varje hushall debiteras kvartalsvis enl individuell

forbrukning.
Angiven driftkostnad for el ar ett uppskattat snitt enl séljaren och kan variera beroende
pa férbrukning.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Varnhem ligger mellan Féreningsgatan och Nobelvagen, sydvast om Sallerupsvagen,
och ar ett av Malmos centrala omraden. Varnhemstorget har en station varifran bussar
tar dig till de flesta delarna av Malma, och aven direkt ut pa motorvagen mot Lund. Vid
Varnhemstorget ligger shoppingcentret Entré som férutom butiker hyser bade biograf,
gym och bowlinghall. Kring torget ligger bade livsmedelsbutik och flera restauranger och
har ansluter ocksa Rorsjoparken och Kungsgatans allé som skanker valgérande
grénska. Rorsjoskolan ar stadsdelens skola och har ligger ocksa Larktradets och
Rorsjons férskolor.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

| Ansvarig méklare
Alexander Szlts

' Reg fastighetsméklare

0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med 6ver 15 ars erfarenheter inom forsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och évertraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.
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